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2019 metais sandéliavimo ir transporto jmoniy veiklos rodikliams Lietuvoje
pasiekus rekordines auk$tumas, 2020 mety antrgjj ir trecigjj ketvirtj jau
fiksuojamas nuosmukis. Lietuvos statistikos departamento duomenimis,
transportui badingy paslaugy jmoniy pardavimo pajamos (be PVM) Lietuvoje
per $iy mety devynis ménesius sudaré 3,3 mird. eury arba 0,9% daugiau nei
per tg patj 2019 mety laikotarpj. Skaic¢iuojant tik sandéliavimo ir saugojimo
jmoniy pardavimo pajamy pokytj per t3 patj laikotarpj, fiksuojamas 15,9%
sumazeéjimas.  Jeigu oficials duomenys rodo pakankamai reikminga
sandéliavimo ir saugojimo jmoniy pardavimo pajamy sumazeéjima siais metais,
tai investicijos | naujy Siuolaikisky sandéliavimo paskirties objekty statybas
buvo itin gausios. Zinoma, strateginis sprendimas dél 3iy investicijy buvo
priimtas dar ankstesniais metais, taciau galutinis rezultatas matomas Siemet.

Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose per 2020 mety tris ketvir¢ius buvo
baigtos 12 projekty (arba jy etapy), kuriuose jrengta beveik 150.000 m?
sandéliavimo paskirties patalpy, statybos. Tai yra 57% daugiau nei Siuose
regionuose buvo pastatyta 2019 metais. Ir prie Sio augimo labiausiai prisidéjo
Klaipédos regionas, kuriame per 2020 metus pastatyty naujy sandéliavimo
patalpy plotas buvo didziausias $io regiono istorijoje.

Iki Siy mety pabaigos Vilniuje uzbaigus dar vieno sandéliavimo pastato
statybas, bendras per metus pastatyty sandéliavimo patalpy plotas Vilniaus,
Kauno ir Klaipédos regionuose pasieks beveik 154.000 m? ir tai bus vienas
didziausiy pasitlos rodikliy per visg istorijg. Daugiau buvo pastatyta tik 2008
metais, kuomet Siuose regionuose tiek savo reikméms, tiek nuomai buvo
pastatyta 18 projekty (etapy), kuriuose jrengta beveik 170.000 m? naujy
sandéliavimo paskirties patalpy. Taciau reikia pabrézti, kad 2020 metais rinkg
papildes reikSmingas naujy sandéliavimo patalpy plotas sandéliavimo patalpy
rinkos nepripildé laisvais neisnuomotais plotais. Nes net 75% pastatyto ploto
buvo skirta savo reikméms, jskaitant treciyjy Saliy logistikos paslaugy teikima
(3PL), o likusi dalis patalpy buvo tiesiogiai siiloma nuomotis arba jau buvo
isSnuomota dar prie$ pradedant konkretaus projekto statybas.

Per 2020 mety tris ketvir¢ius Vilniuje ir jo apylinkése buvo pastatyti 5 nauji
jvairios paskirties projektai, kuriuose bendras sandéliavimo patalpy plotas
sudaro apie 49.300 m2. Dideles apimties projektg jgyvendino jvairias logistikos
paslaugas teikianti jmoné ,Transekspedicija“, kuri 3alia Ukmergés plento
igyvendino jau trec¢igjj plétros etapa. Siuo etapu buvo pastatytas beveik 25.000
m? bendro ploto logistikos centras su administracinémis patalpomis. Dar
vienas didesnés apimties projektas buvo jgyvendintas Kirtimuose — cia buvo
pastatytas daugiau nei 14.000 m” ploto Lietuvos pasto logistikos centras,
kuriame automatizuotu bUdu jau pradedamas vykdyti siunty ir
korespondencijos skirstymas. Tuo tarpu Norvegijos kapitalo nekilnojamojo
turto plétotojas ,Baltic Sea Properties” Siy mety treciajj ketvirtj salia magistralés
Vilnius—Kaunas uzbaige statyti du logistikos centrus, kurie iSnuomoti farmacijos
logistikos bendrovei ,Oribalt Vilnius” ir tarptautiniy kroviniy pervezimo jmonei
,Delamode Baltics”. Salia Senojo Ukmerges kelio ,JUNG Vilnius" savo reikmeéms
pastaté naujg 3.000 m? komercinés paskirties pastata, kuriame be
administraciniy ir kitos paskirties patalpy apie 2.000 m? skirta jmonés
produkcijos sandéliavimui. Po Siy projekty jgyvendinimo bendras sandéliavimo
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patalpy plotas Vilniaus mieste ir jo apylinkése per 2020 mety tris ketvircius
i5augo 8% iki 671.800 m?2,

2020 mety pabaigoje Vilniuje, Zemuosiuose Paneriuose turéty bati baigtos
savo reikméms statomo 3.600 m? ploto ,Vilpak” pakuotes gaminancios
spaustuves sandélis. Didesnés apimties sandéliy plétrg kitais metais planuoja ir
nekilnojamojo turto plétros jmoné ,Sirin Development”, kuri numaciusi 2021
metais jgyvendinti jau ketvirtajj ,Liepkalnio industrinio parko” etapa (statomas
vir§ 25.000 m? bendro ploto sandéliavimo pastatas). Tuo tarpu fondy valdymo
jmoneés ,Eika Asset Management” valdomas fondas 2022 metais Vilniaus oro
uosto teritorijoje planuoja pastatyti 4.700 m? ploto skubiy siunty terminala, kurj
nuomosis ,DHL Lietuva”.

Be tradiciniy sandéliavimo paskirties pastaty nekilnojamojo turto plétros
jmonés vis aktyviau planuoja ,viskas viename” koncepcijos projekty plétrg
(angl. stock-office). Nekilnojamojo turto plétros bendrové ,Darnu Group”
paskelbé apie tolimesne ,Vilniaus verslo parko” alia Ukmergés g. plétra, kurios
metu planuojama pastatyti didesnés apimties komercinj kompleksg ir
nuomininkams  pasidlyti  skirtingos paskirties patalpy (biury, prekybos,
sandéliavimo ir gamybos) vienoje vietoje. Tokios koncepcijos didesnés
apimties projekty plétrg planuoja dar bent kelios jmonés skirtingose Vilniaus
miesto vietose. Tradiciniy ir didesniy sandéliavimo projekty plétotojai
dazniausiai susiduria su stambesniy nuomininky paieskos issUkiu ir tokie
projektai pradedami statyti tik i$ anksto suradus bent dalj nuomininky. Tuo
tarpu mazesniais plotais skaidomi ir jvairios paskirties plotus vienoje vietoje
silantys projektai gali pritraukti daug platesnj potencialiy nuomininky skaiciy,
kuris leidzia lanks¢iau planuoti tokiy projekty jgyvendinima. O sparciai
augancios elektroninés prekybos aplinkoje tokiy projekty paklausa ir pasidla
turéty nuosekliai augti, kadangi arc¢iau urbanizuoty miesto viety esantys tokio
tipo projektai gali pagerinti prekiy pristatymo galimybes galutiniam vartotojui..

Kauno mieste ir jo apylinkése per 2020 mety tris ketvir¢ius buvo jgyvendinti
2 nauji projektai ar jy etapai, kurie moderniy sandéliavimo patalpy rinka
papildé 14.200 m2. Hegelmann transporte” Kauno rajone (Zemaitkiemio
kaime) baige treciojo apie 10.000 m? ploto sandélio statybas, o Petrasitinuose
(Chemijos g) buvo pastatytas apie 5000 m’ bendro ploto sandeélis su
administracinémis patalpomis. Po $iy projekty jgyvendinimo bendras
sandéliavimo patalpy plotas Kauno mieste ir jo apylinkése per 2020 mety tris
ketvircius isaugo 3% iki 426.900 m2. 2021 mety pradzioje turéty bati baigtos
Niciany” grupés jmoneés plétojamas beveik 12.000 m? ploto logistikos ir
sandéliavimo centras Kauno laisvojoje ekonominéje zonoje. Dar vieng didelés
apimties projektg Kauno rajone jgyvendina nekilnojamojo turto plétros jmoné
,Sirin Development”, kuri 2021 mety viduryje planuoja baigti antrojo ,Kauno
logistikos centro” sandélio statybas (apie 16.000 m? bendro ploto). Pirmasis
24.000 m? ploto sandeélis su administracinémis patalpomis buvo baigtas statyti
2019 metais..

2020-ieji metai Klaipédos regionui buvo isskirtiniai, kadangi buvo pastatyti du
didziausi sandéliavimo paskirties projektai Siame regione. Kroviniy pervezimo ir
logistikos paslaugas teikianti jmoné ,Vlantana” Salia autostrados Vilnius—
Klaipéda isplété savo valdomy sandéliy kompleksg ir pastaté dar vieng 32.000
m? ploto logistikos centra. Tuo tarpu nekilnojamojo turto plétros bendrove
,Urban Inventors” salia naujojo ,Vlantanos” sandélio jgyvendino ne kg maziau
jspadinga projekta. Kuriamame ,SBA Technologijy ir inovacijy parke” buvo
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jgyvendintas pirmasis etapas, kurio metu buvo pastatytas apie 30.000
m? ploto logistikos centras, kuriuo naudosis ne tik SBA, bet ir kitos
jmonés. Dar trys mazesnés apimties projektai buvo jgyvendinti
Klaipédos ekonominéje zonoje. ,Autoverslas” baigé naujo 10.000 m?
ploto sandélio statybas, kitos jmonés 3alia Vilniaus plento buvo
rekonstruotas ir naujais pastatytas apie 10.000 m? sandéliavimo
pastatas su administracinémis patalpomis, o tarptautinis pakuociy
gamintojas ,Retal” isplété savo gamybine baze ir pastaté apie 4.500 m?
naujg sandéliavimo pastatg su administracinémis patalpomis. Sie
jgyvendinti projektai bendrg Siuolaikiniy sandéliavimo patalpy plota
Klaipédos mieste ir jo apylinkése per 2020 mety tris ketvircius isSaugino
net 41% iki 296.500 m?.

Sandeéliavimo patalpy pasitla Klaipédos regione zada paaugti ir 2021 ar
veélesniais metais — vykdoma tolimesné logistikos parko ,Baltic Logistics
Center” ir ,SBA Technologijy ir inovacijy parko” plétra, ,Vingés logistika”
planuoja plésti Klaipédos ekonominéje zonoje valdomy sandéliy plotg
ir pan. Taciau konkretds naujy projekty jgyvendinimo terminai vis délto
priklausys tiek nuo situacijos transporto ir logistikos sektoriuje, tiek nuo
nekilnojamojo turto rinkos, tiek nuo juos plétojanciy jmoniy galimybiy.
Ypac jeigu kalbama apie nuomai skirty projekty plétra, kuriy tradicinis
bankinis finansavimas, neturint isankstiniy nuomininky, yra beveik

nejmanomas.

Naujy sandéliavimo patalpy nuomos kainos Vilniaus, Kauno ir
Klaipédos regionuose 2020 metais isliko stabilios, tuo tarpu senos
statybos sandéliavimo patalpy nuomos kainos vidutiniskai agteléjo 2-
3%. Naujy sandéliavimo patalpy rinka reguliariai papildoma vis nauju
plotu, o 2020 metais patalpy nuomininkai dél pandemijos gyveno
neapibréztumo salygomis ir itin atidziai vertino su patalpy nuoma
susijusias iSlaidas. Tuo metu seny sandéliavimo patalpy nuomos kainos

augimas daugiau susijes su pakankamai zemu nuomos kainy lygiu,
kuris toliau auga infliacijos ribose. 2020 mety treciojo ketvircio
pabaigoje Vilniuje naujos statybos sandéliavimo patalpas siGloma
nuomotis uz 3,9-5,3 Eur/m?2, o senos — uz 2,0-3,6 Eur/m2. Kaune
nauji sandéliai - 3,8-5,0 Eur/m?, seni - 1,8-3,3 Eur/m?, o Klaipédoje
nauji sandéliai - 3,7-4,9 Eur/m?, seni - 1,8-3,3 Eur/m?,

Isliekantis stiprus vidaus vartojimas bei pakankama sandéliavimo
patalpy pasidla, patalpy nuomos kainas artimiausiu metu turéty
islaikyti stabilias. Vienas i reiksmingesniy pokyciy vykstanciy Siuo metu
yra palaipsniui pradedamos taikyti Europos Sajungos Mobilumo paketo
nuostatos, kurios gali turéti reiksmingos jtakos tiek Lietuvos transporto
sektoriui, tiek ir visai ekonomikai. O sandéliavimo patalpy segmento
plétra didele dalimi priklauso nuo transportavimo ir logistikos
paslaugas teikianciy jmoniy, kurios realiai jvertinusios siy pokyciy jtaka,
ateityje gali mazinti investicijy apimtis ne tik j automobiliy parkus, bet ir
j 5] nekilnojamojo turto segmenta.

IS kitos pusés, pries 15 mety Lietuvoje pradéti sparciau statyti
sandéliavimo paskirties projektai jau ne visada atitinka Siandieniniy jy
naudotojy poreikiy. Daznas nuomininkas, siekdamas  veiklos
efektyvumo, linkes atnaujinti sandéliavimo patalpas, kurios gali
pasitlyti patogesne susisiekimo arba modernesne pastato inzinerine
infrastruktQrg, didesnj patalpy aukstj ir pan. O sparciais tempais
augancios elektroninés prekybos apimtys sukuria efektyvaus ir greito
prekiy pristatymo galutiniams vartotojams poreikj, kuris gali paskatinti
aktyvesne kompaktisky ir universaliy sandéliavimo paskirties projekty
plétrg arciau vartotojo. Statistikos departamento duomenimis,
prekybos internetu ir uzsakomuoju pastu apimtys Lietuvoje 2015-2019
metais vidutiniskai kasmet augo 28%. Tuo metu per 2020 mety devynis
meénesius, palyginti su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu, fiksuojamas

44% apimciy augimas.
LIETUVOS PASTAS
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