KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

INVESTICINIAI SANDORIAI

Siuo metu skelbiami naujausi tarptautiniy kompanijy duomenys ir
apklausos rodo, kad pandemijos akivaizdoje komercinio nekilnojamojo
turto investiciniy sandoriy rinkos globaliu mastu patiria didesnius ar
mazesnius neigiamus pokycius. Pavyzdziui, nekilnojamojo  turto
paslaugy bendrovés ,Jones Lang LaSalle” duomenimis, $iy mety pirmajj
pusmetj Azijos ir Ramiojo vandenyno regione fiksuojamos net tre¢daliu
smukusios investicijy apimtys j komercinj nekilnojamajj turta (palyginti
su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu). Tuo tarpu Europoje bendros
investicijy apimtys j nekilnojamajj turtg iy mety pirmajj ketvirtj isliko
aukstumose, taciau iy mety antrajj ketvirtj jau fiksuojami reikSmingi
neigiami pokyciai.

Bendri komercinés paskirties nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy
rodikliai Lietuvoje 2020 mety pirmajj pusmetj taip pat neparodé
jspudingy rezultaty ir nusileido ilgameciam vidurkiui. ,Ober-Haus"
duomenimis, per Siy mety pirmajj pusmetj Lietuvoje buvo jsigyta
modernaus komercinio turto (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir
gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5
min. eury) uz 138 min. eury. Dél salyginai maZo Lietuvos komercinio
nekilnojamojo turto rinkos dydzio bei Zemesnio likvidumo, kas lemia
didelius aktyvumo svyravimus trumpesniu periodu, yra sunku lyginti net
ir pusmecio rodiklius su ankstesniy mety rodikliais. Pavyzdziui, 2019
mety pirmajj pusmet] Lietuvoje sudaryta (galutinai uzbaigta)
investiciniy sandoriy uz 77 min. eury ir tai buvo prasciausias pusmecio
rodiklis nuo 2013 mety. Taciau 2019 mety antrajj pusmetj situacija jau
buvo priesinga ir investiciniy sandoriy rinkoje fiksavome per visg istorijg
aktyviausig pusmetj, kuris lémé ir rekordinius metinius rezultatus (463
min. eury).

Lyginant iy mety pirmojo pusmecio rezultatus su istoriniais rodikliais,
matome, kad sio pusmecio investicijy suma yra 19% mazesné nei
pastaryjy penkeriy mety (2015-2019 mety) pusmeciy vidurkis.
Investiciniy sandoriy rinka yra inertiska — kartais nuo strateginio
sprendimo jsigyti konkrety nekilnojamajj turtg iki jo jsigijimo gali praeiti
metai ar net ilgiau, todél Zvelgiant | Siy mety pirmojo pusmecio
rezultatus dar sudétinga jvertinti, kokig jtakg Siam sektoriui turéjo
dabartiné pandemija. Tac¢iau viena yra akivaizdu - didZioji dauguma
pirmojo pusmecio investicijy buvo nulemta ankstesniy susitarimy dél
nekilnojamojo turto jsigijimo.

Kaip ir praeitais metais, didzigjg dalj investicijy Lietuvoje (net 86% nuo
visos bendros sumos) sudaré biuro pastaty jsigijimai. Siy mety pirmajj
pusmetj buvo galutinai uzbaigtas vienas didziausiy biury sandoriy
Lietuvos istorijoje, kuomet treciasis biury pastatas ,S7* peréjo Svedijos
investicijy bendrovés ,Eastnine” nuosavybén. 2019 mety pradzioje
,Eastnine” su ,Galio Group” pasirasé susitarima dél trijy biuro pastaty

,S7" Jsigijimo Vilniuje ir $iy pastaty jsigijimai vyko etapais (uzbaigus
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pastaty statybas ir j juos jsikelus nuomininkams). Siy mety
viduryje paskelbta apie uzbaigta dar vieng didelés apimties
sandorj, dél kurio buvo susitarta jau ankstesniais metais. Investicijy
bendrove ,Zenith AM" (bendrai valdoma ,Zenith Family Office” ir
,Dao Family Office” seimos biury) i§ ,Darnu Group” sigijo antrajj
verslo centro ,Park Town" pastatg ,East Hill” Vilniuje. ,Ober-Haus"
skaiciavimais, vien $iy dviejy sandoriy bendra verté sudaro 86
min. eury arba 62% visy iy mety pirmojo pusmecio investicijy

Trecias pagal dyd] investicinis sandoris iy mety pirmajj pusmet;j
taip pat buvo jvykdytas Vilniuje. 2019 mety pabaigoje buvo
paskelbta apie ,Lords LB Asset Management” valdomo fondo
ketinima jsigyti biury pastaty kompleksg ,IBC", kurj valdo ,INVL
Baltic Real Estate”. Sis 33 min. eury vertés jsigijimo sandoris
uzbaigtas iy mety kovo ménes;.

Likusi pinigy dalis (19 min. eury arba like 14% visy Siy mety
pirmojo pusmecio investicijy) teko S3alies sostinéje ir kituose
Lietuvos miestuose esanciy mazesniy prekybinés ir gamybines
paskirties objekty, kuriy vertés svyravo nuo 3 iki 6 min. eury,
Jsigijimui.

Globalios  rinkos dalyviy apklausos rodo, kad atskiruose
nekilnojamojo turto segmentuose (biurai, logistika) investicijy
apimdiy augimo tikimasi jau Siy mety antrajj pusmetj. Tuo tarpu
lGkesciai dél prekybiniy patalpy sektoriaus yra daug nuosaikesni ir

atsigavimo pradzios rinkos dalyviai tikisi nebent 2021 metais.
Zvelgiant | pastarojo pusmecio Lietuvos rezultatus ir vis dar
rinkoje isliekant nerimui dél artimiausiy Salies Ukio ir visos
nekilnojamojo turto raidos perspektyvy, labai sunku tikeétis
drasesniy investuotojy zingsniy tiek j Lietuvos, tiek j Baltijos 3aliy
regiona. Siy mety antrgjj ketvirtj tiek komercinio nekilnojamojo
turto pirkéjai, tiek jo pardavéjai dél susiklosciusios situacijos isliko
pasyvds, o tai reiskia, kad strateginiai jsigijimy sprendimai priimti
Siy mety antrajj pusmetj, sandoriy statistikoje atsispindés nebent
iy mety pabaigoje ar 2021 metais.

Todél Siuo metu labai sunku tikétis dar vieny itin rezultatyviy
mety Lietuvos investiciniy rinkoje ir labai tikétina, kad bendros
metinés investiciniy sandoriy apimtys Siais metais sugrjs j 2014—
2016 mety lygj (220-270 min. eury). Nebent bendri rodikliai ir vél
bus reikSmingai pagerinti didesniy investiciniy sandoriy biury
segmente, kg ir fiksavome pastaraisiais metais. Nepaisant sparciai
isaugusio nuotolinio darbo populiarumo, globaliu mastu tikimasi,
kad auksciausios klasés biury segmentas ir toliau isliks viena
geidZiamiausia investicijy tarp potencialiy investuotojy. O
sparciai statomi biury projektai Vilniuje ir Kaune islaikys platesnes
kokybisko nekilnojamojo turto pasirinkimo galimybes, palyginti
su kitais nekilnojamojo turto segmentais. Ypac jeigu juose dirbs
finansiskai  pajégUs ir panasioms pandemijos  atspards
nuomininkai.

PARK TOWN (WEST & EAST)
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BIURAI

Nepaisant dabartinés pandemijos atnesty issukiy visai salies ekonomikai
ir tuo paciu nekilnojamojo turto rinkai, Lietuvos didmies¢iy moderniy
biury sektorius iy mety pirmajj pusmetj esminiy pokyciy nepatyreé.
Karantino laikotarpiu istustéje biurai jam pasibaigus vel uzsipildé
darbuotojais, projekty statybos ir toliau sékmingai tesiamos, o
neisnuomoto biury kiekio verslo centruose augimas buvo susijes su
naujai jgyvendinty projekty atidarymu. Tuo tarpu placiu mastu
isbandytos nuotolinio darbo galimybes sukelé jvairiy ir skirtingy
pasvarstymy apie tolimesnes biury perspektyvas: nuo mazésiancio
bendro fiziniy patalpy poreikio iki biuro erdviy didinimo, norint isplésti
socialinj atstuma tarp darbuotojy.

Dabartinio viruso keliamas neapibréztumas bei besikeicianti situacija
globaliu mastu skatina jmones iSbandyti jvairius darbo veiklos modelius
savo biuruose. Tikétina, kad artimiausiu metu dar bus sunku identifikuoti,
kokig biury planavimo strategijg pasirinks nuomininkai ateityje, kadangi
dabartiné sveikatos ir ekonomikos krizé pasaulyje vis dar tesiasi. Taciau
nepaisant nuo to, kada 3i krizé is esmeés bus i$spresta, jmoneés vienaip ar
kitaip turés aprupinti savo darbuotojus saugiomis darbo vietomis.
Zvelgiant j visa Lietuvos didmiesciy moderniy biury istorija, matyti, kad
bendroje jmoniy veiklos islaidy eilutéje biury nuomai ir jy islaikymui
tenkanti dalis yra mazéjanti. Todél vargu ar ilgalaikéje perspektyvoje
jmonés, kovodamos dél darbo jégos, rysis pastebimai mazinti savo biury
plotg taip dar labiau sumazinant atstumg tarp darbuotojy ar prasant
dalies jy dirbti is namy. Todél finansiskai pajégios jmonés visais bldais
stengsis nesumazinti darbuotojy komforto bei neprarasti darbo
efektyvumo. O dabartinei krizei uZsitesus, dalies ar viso biury ploto
atsisakymas  greiciausiai  bus  nulemtas  finansinémis  jmoniy
problemomis, bet ne poky¢iais darbo veiklos organizavime.

Vilniuje per 2020 mety pirmajj pusmetj baigtos penkiy biuro pastaty
statybos: ,Green Hall 3, ,U219", ,Uptown Park”, SEB banko bastiné ir
verslo centras multifunkciniame komplekse ,Paupys”. Sie projektai
sostinés rinkg i$ viso papildé 47.600 m? naudingo biuro ploto ir bendras
moderniy biuro patalpy plotas per Siy mety pirmajj pusmetj Vilniuje
isaugo 6% iki 832.000 m2 Gausi naujo ploto pasidla ir aktyvas
nuomininkai taip pat lémé aukstus biury jsisavinimo rodiklius. Bendras
isnuomoty moderniy biuro patalpy kiekis per 2020 mety pirmajj
pusmetj salies sostinéje sudaré 66.700 m? arba 20% daugiau nei per
2019 mety antrajj pusmetj. Tuo paciu Sis reikSmingas jgyvendinty naujy
projekty skaicius siek tiek padidino laisvy patalpy lygj jau pastatytuose
biury pastatuose. Per 2020 mety pirmajj pusmetj laisvy biuro patalpy
lygis Salies sostingje isaugo nuo 3,0% iki 3,8%. A klasés biury
neuzimtumas sudaré 2,0%, o B klasés — 5,2%. Pastarajj kartg aukstesnis
bendras laisvy biuro patalpy lygis Vilniuje buvo uZfiksuotas 2017 mety
pabaigoje ir sudaré 5,4%.

Siy mety antrajj pusmet] rinkai taip pat bus pasidlytas didelis naujy
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projekty kiekis, kadangi sostinéje turéty buti baigtos dar 6
pastaty statybos ir Vilniaus moderniy biuro patalpy rinka
pasipildys 51.300 m? naudingo biury ploto. Jeigu sie projektai,
kurie Siuo metu yra baigiami statyti ar jau netoli statyby pabaigos,
bus jgyvendinti kaip suplanuota, tai 2020 metais bendras Vilniaus
rinkg papildes naujy biury plotas bus didziausias per visg istorijg ir
sudarys beveik 99.000 m?. Iki siol rekordiniais laikomi 2008 metai,
kuomet Salies sostinéje buvo baigta statyti 11 administracinés
paskirties projekty, kuriuose naudingas biuro plotas sudaré
86.500 m?.

Biury nuomos kainos salies sostinéje 2020 mety pirmajj pusmet;
isliko stabilios ir Siuo metu B klasés biurai sitlomi nuomotis uz
9,0-13,5 Eur/m?, A klasés — 14,0-16,7 Eur/m2. Net ir iki
dabartinés  pandemijos  biury nuomos kainy augimo
perspektyvos buvo itin  miglotos, kadangi kasmet rinkai
pateikiamas itin gausus naujy patalpy kiekis i§ esmés neleido
plétotojams didinti biuro nuomos kainy. Tuo tarpu dabartiné
situacija dar labiau sumazino nuomos kainy augimo tikimybe,
kadangi nuomininkai Siuo metu yra atsargesni ir jau ne taip
optimistiskai ZiGri | savo veiklos plétrg ir nuomojamo ploto
didinima. Tikétina, kad artimiausius 12 meénesiy spaudimas i3
nuomininky pusés dél nuomos kainy sustiprés ir dalis turto
savininky bus priversti prisitaikyti prie pasikeitusios situacijos ir
pasitlyti nuomininkams patrauklesnes nuomos salygas nei jy
konkurentai.

Kaune plétotojai taip pat islieka itin aktyvas ir jau ketvirtus metus
is eilés rinkai kasmet pasidlo daugiau nei 30.000 m? naudingo
biuro ploto. Per iy mety pirmajj pusmetj Kaune baigti statyti
keturi nauji projektai, kurie rinkai pasialé 31.000 m? naudingo
biuro ploto. Bendras moderniy biuro patalpy plotas per Siy mety
pirmajj pusmetj Kaune isaugo beveik 16% iki 230.500 m2. Siy
mety viduryje baigtos didziausio verslo centro ,Magnum”
statybos ir Siame projekte buvo pasitlyta apie 18.000 m? biuro
patalpy. Iki Siol didZiausias Siuolaikinis biury projektas Kaune
buvo 2013 metais pastatytas ,Senuky” administracinis pastatas,
kurio naudingas biury plotas sudaré Siek tiek daugiau nei 15.000
m?. Didesniy pasitlos pokyciy Siy mety antrgjj pusmetj Kaune
nenusimato, kadangi planuojamas baigti plétoti tik vienas
nedidelis komercinés paskirties projektas, kuriame biurams
numatyta skirti apie 1.200 m2.

Vienu metu duris atvéres reiksmingas naujy biuro patalpy plotas
Kaune iSaugino laisvy biuro patalpy lygj iki rekordinio per
pastaruosius desimt mety. Nuo 2019 mety pabaigos iki 2020
mety vidurio bendras laisvy moderniy biuro patalpy lygis Siame
mieste iSaugo nuo 10,3% iki 16,2%. A klasés biury neuzimtumas
sudaré 20,4%, o B klasés — 14,1%. Tai reiskia, kad iy mety viduryje

nuomininkai Kaune galéjo rinktis i$ rekordinio daugiau nei 37.000
m? jau pastatyty biury ploto. Bendras isSnuomoty moderniy biuro
patalpy kiekis per 2020 mety pirmajj pusmetj Kaune sudaré
16.500 m? arba 6% maziau nei pastaryjy trijy mety (2017-2019
mety) pusmeciy vidurkis. Atsizvelgiant j tai, kad 2020 mety antrajj
ir 2021 mety pirmajj pusmetj didesniy projekty Kaune baigti
statyti nenumatyta, o paklausa i esmes islieka stabili, laisvy
patalpy lygis per §j laikotarpj turéty vél sumazéti.

Siy mety pirmajj pusmet] pastebimai $okteléjes laisvy patalpy
lygis ir pandemijos jkarstyje bent jau laikinai plétros planus
atidéjes verslas Kaune nezymiai pamazino ir dalies biury nuomos
kainas. Per 2020 mety pirmajj pusmetj Kaune A klasés biuro
patalpy nuomos kainos vidutiniskai sumazéjo apie 2%, tuo
tarpu B klasés biuro pastatuose esanciy biuro patalpy nuomos
kainos isliko stabilios. Siy mety viduryje B klasés biury nuoma
laikinojoje sostinéje sudaré 7,0-11,0 Eur/m?, A klasés — 11,5-
13,5 Eur/m2. Atsizvelgiant | dabartine situacijg Kauno biury
rinkoje, tiek ir isliekant] verslo atsarguma dél veiklos plétros, Siy
mety antrajj pusmetj biury nuomos kainos is esmés turéty islikti
stabilios, taciau su nedidelio mazéjimo perspektyva atskiruose
projektuose.

Klaipédos Siuolaikiniy biury rinka ir toliau isgyvena savo ramujj
laikotarpj. Per $iy mety pirmajj pusmetj nebuvo pastatyta naujy
projekty, kuriuose buaty jrengta biuro patalpy. Bendras moderniy
biuro patalpy plotas nuo 2019 mety treciojo ketvir¢io nesikeité
(tuomet Dubysos g. atidarytas naujas komercinés paskirties
pastatas su biuro patalpomis) ir Siy mety viduryje uostamiestyje
sudaré 72.800 m2. Nepaisant jvairiy iniciatyvy ir plany investuoti j
administracinés paskirties pastaty statybas Klaipéedoje, planavimo
procesas yra labai létas ir daznai projektai ir lieka tik popieriuje.
Todél artimiausiu metu vargu ar Siame mieste pamatysime kokj
realy postumj biury segmento plétroje.

Laisvy biuro patalpy lygis per 2020 mety pirmajj pusmet]
Klaipédoje tgteléjo nuo 13,7% iki 15,3% ir Zvelgiant j ankstesnius
metus nejgauna aiskios krypties, t.y. 2017-2020 mety laikotarpiu
svyruoja tarp 12-18%. Per 2020 mety pirmajj pusmetj Klaipédoje
Siuolaikiniy biuro patalpy nuomos kainos isliko stabilios. 2020
mety viduryje B klasés pastatuose patalpas buvo sitloma
issinuomoti uz 6,5-10,0 Eur/m2, o A klasés pastatuose — 10,5-
13,0 Eur/m2 Tikétina, kad panasus nuomos kainy lygis
Klaipédoje issilaikys ir artimiausiu metu — paskaty kainy augimui
beveik néra, o dabartinis salyginai Zemas biury nuomos kainy
lygis (palyginti su Vilniumi ar Kaunu) jau nesprendzia esmines
problemos, t. y. potencialiy nuomininky trikumo. Net ir
sumazinus nuomos kaing potencialiy nuomininky skaicius vargu
arisaugty.
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PREKYBINES PATALPOS

Siy mety antrajj ketvirtj buvo galima plika akimi matyti su kokiais
isskiais susiduria visas prekybos ir prekybiniy patalpy sektorius
Lietuvoje. 1S esmeés pilnai uzdaryti didieji prekybos centrai,
istustéjusios miesty gatvés ir duris uzvere smulkieji prekybininkai.
Buvo isties keista stebéti, kaip didziausius Zmoniy srautus
sutraukiancios prekybinés salies sostinés gatvés pavirto tusc¢iomis
aléjomis. Pastargjj karta panasios nuotaikos vyravo globalios
finansineés krizés jkarstyje — 2010 metais pagrindinése prekybinése
Vilniaus miesto gatvése (Gedimino pr., Pilies g, DidzZioji g,
Vokieciy g.) duris uzveré apie 15-20% patalpy. Tac¢iau pradéjusi
atsigauti Salies ekonomika padéjo verslui sugrjzti | Vilniaus
prekybines gatves ir jau po dviejy mety (2012 mety viduryje)
laisvy prekybiniy patalpy lygis Siose gatvése sumazéjo iki 7,6%.

Kokiomis nuotaikomis Siemet pasibaigus karantinui  gyveno
didziausio Salies miesto prekybininkai ir prekybiniy patalpy
sektorius mums jprastai vadinamose prekybinése gatvése? 2020
mety birZelio ménesio pabaigoje ,Ober-Haus” atliktas Siy gatviy
tyrimas leidZia net tik detaliai apZvelgti dabartine situacija, bet ir
jvertinti  per  pastaruosius  astuonerius  metus  jvykusius
struktdrinius  pokycius centrinéje miesto dalyje (identiskas
Gedimino pr., Pilies g, Didziosios g., Vokieciy g. tyrimas buvo
atliktas 2012 mety viduryje).

Visy pirma, tai oficialiai pasibaigus karantinui Siy mety birzelio
meénesio viduryje, dauguma prekybiniy patalpy naudotojy pagal
galimybes suskubo atverti duris. Taciau priklausomai nuo veiklos
srities, dalis jy dury atverti neskubéjo arba apskritai buvo priversti
uzsidaryti, o patalpy savininkams teko ieskoti naujy nuomininky
atsilaisvinusioms patalpoms. 2020 mety viduryje, laisvy patalpy
lygis Siose gatvése sudaré 11,0%. Svarbu pamineti, kad atliekant §j
tyrima, prie laisvy patalpy buvo priskirtos tos patalpos, kurios
turéjo esminius laisvy patalpy pozymius: tuscios, paliekamos
buvusiy nuomininky arba viesai ir neviesai skelbiamos kaip
nuomojamos. Didziausias laisvy patalpy lygis fiksuojamas
Vokieciy g. (12,5%), o maziausias — DidZiojoje g. (7,3%). Gedimino
pr. laisvy patalpy lygis sudare 11,8%, o Pilies g. — 11,3%. Zvelgiant
] istorinius Vokiec¢iy g. duomenis, matyti, kad $i gatvé patiria
reikSmingus pokycius. Visy pirma, per pastaruosius astuonerius
metus cia pasikeité didZioji dauguma nuomininky ir tikétina, kad
sioje gatvéje matysime dar didesnius pokycius, kuomet bus
pradéta ir jgyvendinta Vilniaus miesto savivaldybés inicijuota sios
gatvés rekonstrukcija.

Nors laisvy patalpy lygis Siuo metu yra didesnis nei pries
astuonerius metus, taciau per tg laikotarpj Siose gatvése bendras
patalpy (esanciy pirmajame pastato aukste, turin¢ios nors vieng

langa | nagrinéjama gatve ir tinkamos komercinei veiklai vykdyti)
skaicius Ggteléjo beveik 11%. Jeigu 2012 mety viduryje tokiy
patalpy buvo 264, tai 2020 mety viduryje — 292. Atskiry patalpy
pasitla iSaugo, kadangi per pastaruosius astuonerius metus siose
gatveése buvo pastatyti nauji arba rekonstruoti seni pastatai, dalis
patalpy buvo suskaidytos | maZesnes ir pan. Todél nepaisant
didesnio laisvy patalpy lygio, Siuo metu Siose gatvése veikia
didesnis prekybos ir kity paslaugy tasky skaic¢ius nei kada
anksciau.

Taciau jdomiausi ir labiausiai pastebimi yra iy gatviy struktariniai
pokyciai. ki 2009 mety vykes didZiyjy prekybos centry bumas
salies sostinéje, pakeité ir prekybiniy gatviy veida. Nuo to laiko
fiksuojamas mazéjantis prekybos tasky, prekiaujanciy rabais,
avalyne ar aksesuarais, skaicius, o juos keicia pramogas, maitinimo
ir kitas paslaugas teikiantys nuomininkai. Nuo 2012 mety
drabuziais ir avalyne prekiaujanciy nuomininky dalis Siose gatvése
sumazéjo nuo 20,1% iki 18,3%, tuo tarpu restorany, kaviniy, bary ir
greito maisto uzkandiniy dalis Ggteléjo nuo 28,9% iki 38,6%. 2020
mety viduryje Siose keturiose gatvése buvo suskaiciuota Siek tiek
daugiau nei 100 patalpy, kuriose buvo vykdoma maitinimo ir
gérimy teikimo veikla.

Tuo tarpu maisto prekiy ir gerimy prekybos tasky dalis sumazejo
nuo 5,6% iki 3,8%, papuosalai, aksesuarai, suvenyrai ir kosmetika
sumazéjo nuo 16,1% iki 15,3%, o likusi patalpy dalis sumazéjo nuo
29,3% iki 24,0% (grozio salonai, biurai, vaistines, bankai, knygynai ir
kiti jvairias prekybos ir kitas paslaugas teikiantys taskai). Taciau
labiausiai pastebimas banky ir kredity unijy aptarnavimo skyriy
skai¢iaus mazéjimas. Jeigu 2012 mety viduryje jy veiké net 15, tai
Siuo metu tik 3.

PREKYBINIY PATALPY NUOMOS KAINOS PAGRINDINESE
PREKYBINESE GATVESE
(uz 100 - 300 m?, Eur/m2/mén., be PVM)
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Akivaizdu, kad toliau besipleciancios internetinés prekybos
galimybés taip pat lemia pastebimus pokycius prekybinése
miesty gatvése. Todél dalis prekybininky Siose gatvése susiduria
bent su keliomis problemomis vienu metu: sumazéje tiksliniai
pirkéjy srautai, aukstos patalpy nuomos kainos bei nelankscios jy
nuomos salygos. Pavyzdziui, jeigu prekybos centruose dalis
nuomos sutarciy yra pilnai arba dalinai susietos su nuomininky
apyvartomis, tai prekybinése miesty gatvése turto savininka ir
nuomininka daZniausiai sieja sutartys su fiksuota nuomos kaina.
Siuo metu globaliu mastu netyla diskusijos apie tai, kaip atrodys
prekybinés miesty gatvés ateityje, taciau i esmés sutariama, kad
tokios gatvés vis daugiau turés bati orientuotos ne | tradicine
prekyba, bet | paslaugy ir patirciy jvairove (maitinimas, pramogos,
Svietimo, laisvalaikio ir kultGriné veikla, lanksc¢ios darbo vietos,
momentiniai prekybos taskai ir pan.).

Karantino laikotarpis ir pastebimai suprastéje nuomininky
lOkesciai dél ateities, pakoregavo ir prekybiniy patalpy nuomos
kainas per Siy mety antrgjj ketvirtj. Vilniaus pagrindinése
prekybinése gatvése (Gedimino pr,, Pilies g., DidZioji g., Vokieciy
g) 2020 mety viduryje vidutinio dydzio (apie 100-300 m?)
prekybiniy patalpy nuomos kainos sudare 15,0-43,0 Eur/m? ir
vidutiniskai jos yra 6% mazesnés nei 2019 mety pabaigoje. Tuo

tarpu Kaune, Siauliuose ir Panevezyje, prekybiniy patalpy nuomos
pagrindinése prekybinése miesty gatvése per 3iy mety pirmajj
pusmetj smuko 3-5%, o Klaipédoje — is esmes isliko stabilios. 2020
mety viduryje vidutinio dydZio prekybiniy patalpy nuomos kainos
Kaune sudaré 11,0-18,0 Eur/m?, Klaipédoje - 9,0-15,0
Eur/m2 Siauliuose ir Panevézyje - 5,5-12,0 Eur/m2.

Prekybos ir kitas paslaugas teikiantys patalpy nuomininkai ir ty
patalpy savininkai buvo pirmieji komercinio nekilnojamojo turto
rinkoje, kurie itin stipriai pajuto dabartinés pandemijos ir karantino
pasekmés savo verslui. Per vieng dieng uzdarytas verslas ir
miglotos ateities perspektyvos daugelj nuomininky priverté
prasyti reiksmingy nuolaidy i$ patalpy savininky, o kai kurie net
buvo priversti apskritai  nutraukti savo veikla. Nepaisant
pasibaigusio  karantino laikotarpio ir atnaujintos  veiklos,
potencialls prekybiniy patalpy nuomininkai jau daug atsargiau
7velgia j ateities perspektyvas ir mato daug didesnes rizikas nei iki
pandemijos. Todél patalpy savininkai irgi yra priversti perzitreti
savo kainodarg ir su ilgalaikiais nuomininkais derétis jau
lankstesnémis salygomis nei anksc¢iau. Kadangi virusas ir su juo
susije jvairts verslo suvarzymai niekur nedingo, o situacija per
trumpa laika gali pasikeisti tiek | geresne, tiek | blogesne puse -
atskiry prekybiniy patalpy segmentui i550kiy netraks ir Siy mety
antrajj pusmet;.

PATALPU PASISKIRSTYMAS PAGAL VEIKLOS SRIT]

PAGRINDINESE PREKYBINESE VILNIAUS GATVESE
(Gedimino pr., Vokieciy g., DidZioji g., Pilies g.)
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