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INVESTICINIAI SANDORIAI

Vangus 2019 mety pirmasis pusmetis Lietuvos komercinés paskirties
nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy sektoriuje buvo su kaupu
kompensuotas ty paciy mety antrajj pusmetj. ,Ober-Haus" duomenimis,
per 2019 metus Lietuvoje buvo jsigyta modernaus komercinio turto
(biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir
patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5 min. eury) uz 463 min. eury.
Uz 2019 metais jsigyta turta sumoketa beveik 15% daugiau nei 2018
metais ir tai yra geriausias metinis rezultatas per visg istorija.

[tin aukstus 2019 mety rezultatus is esmeés nulémeé du istoriskai didziausi
investiciniai sandoriai biury segmente. 2019 mety pabaigoje buvo
uzbaigtas ,Quadrum” verslo centro sandoris, kuomet Vokietijos jmoniy
grupés ,Deka Group” valdoma jmoneé is norvegy kapitalo nekilnojamojo
turto plétros bendrovés ,Schage Real Estate” uz 156 min. eury jsigijo
apie 70.000 m® bendro ploto (su pozemine dalimi) kompleksg Vilniuje.
Antras reikSmingas sandoris yra trijy biuro pastaty ,S7" jsigijimas Vilniuje.
2019 mety pradZioje buvo paskelbta, kad Svedijos investicijy bendrove
L,Eastnine” pasirase susitarima deél siy pastaty jsigijimo Vilniuje i$ juos
plétojancios bendrovés ,MMM. projektai” (dabar — ,Galio Group”).
Skelbiama, kad trijy biuro pastaty Saltoniskiy gatvéje bendra sandorio
verté sudaro Siek tiek daugiau nei 128 min. eury. 2019 metais ,Eastnine”
nuosavybén buvo perleisti du pastatai, kuriuose jsikdré ,Danske Bank”
Globaliy paslaugy centras ir ,Telia Lietuva”. Treciojo pastato jsigijima
(nuomininkas — ,Danske Bank”) planuojama uzbaigti 2020 mety
pradzioje. Vien ,Quadrum” verslo centro ir dviejy ,S7" biuro pastaty
jsigijimas sudaré daugiau nei 50% visy investicijy | komercinj
nekilnojamajj turta Lietuvoje 2019 metais.

Trecias pagal dydj 2019 metais sudarytas investicinis sandoris yra dviejy
objekty jsigijimas Kaune. Estijos komercinio nekilnojamojo turto fondy
valdymo jmoneés EfTEN Capital” valdomas fondas i$ nekilnojamojo turto
plétros bendroves ,SIRIN Development” jsigijo prekybos centrg ,River
Mall” ir verslo centra ,River Hall”. Jonavos g. esanciy pastaty bendras
plotas sudaro apie 20.000 m? ir, nors sandorio detalés neatskleidziamos,
bendra sandorio verté galéjo virsyti 30 min. eury.

Prie bendros investiciniy sandoriy vertés 2019 metais taip pat
reikSmingai prisidéjo biuro pastato ,Duetto” Vilniuje, dviejy ,Depo”
prekybos centry Vilniuje ir Kaune bei verslo centro ,North Star” Vilniuje
jsigijimas. T. y. objekty jsigijimai, kuriy vertés galejo siekti apie 18-25
min. eury. Like sandoriai apémé administracinés, prekybinés,
sandéliavimo ir gamybinés paskirties objektus jvairiuose Lietuvos
miestuose (Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Panevezyje, Silutéje, Radviliskyje,
Ukmergeje, Molétuose, Kédainiuose), taciau vieno jsigyto objekto verté
nevirsijo 12 mln. eury. Kalbant apie mazesnés apimties objekty
jsigijimus, tai 2019 metais iSsiskyré mazesnio ploto prekybinés paskirties
segmentas. Aktyviai buvo perkami 2.000-4.000 m? ploto pastatai,
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kuriuose jau yra jsikire mazmeninés prekybos tinklai. Viena
aktyviausiy tokiy objekty pirkéjy 2019 metais buvo Norvegijos
kapitalo nekilnojamojo turto bendrove ,Baltic Sea Properties”, kuri
Lietuvoje jau valdo apie 40 prekybinés ir kitos komercinés
paskirties nekilnojamojo turto.

IS 463 min. eury investuoty Lietuvoje 2019 metais net 79% jy teko
salies sostinei 2018 metais Vilniuje $i dalis sudaré 70%). Investicijy
pasiskirstymas pagal nekilnojamojo turto rasis didzigja dalimi
buvo nulemtas jau anksciau minéty dviejy dideliy sandoriy biury
sektoriuje bei itin vangiy investicijy j sandéliavimo ir gamybinés
paskirties patalpas. Todél 2019 metais daugiausiai investuota
buvo | administracinés paskirties turtg (71%). Investicijy dalis
tekusi prekybinés paskirties turtui sudaré 27%, o likusi maziausia
dalis (2%) atiteko sandéliavimo ir gamybinés paskirties patalpoms.

Analizuojant investuotojy geografijg, 2019 metais daugiausiai
pinigy isleido Vokietijos investuotojai su ,Deka Group” pirkiniu
priesakyje, kuriy isleisty pinigy dalis sudaré 35% visy investicijy.
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Tradiciskai aktyvis buvo Siaurés ir Baltijos saliy investuotojai
(Svedai, danai, norvegai ir estai), kuriy dalis sudaré 41% visy
investicijy. Likusius 24% dalinosi investuotojai i5 Lietuvos,
Prancuzijos ir Rusijos

Zvelgiant | 2019 metus, matyti, kad investiciniy sandoriy rinkos
augimas susijes ne tik su dideliu investuotojy noru investuoti
aktyvig Lietuvos nekilnojamojo turtg rinka, bet ir sparciai
besiplecianciu kokybisko nekilnojamojo turto portfeliu. Naujai
atidaromi modernts verslo ir prekybos centrai su stipriais
nuomininkais itin domina didesnius nekilnojamojo turto fondus.
Pavyzdziui, naujos pasitlos veiksnio jtaka gerai pasimaté Kauno
mieste nuo 2017-2018 mety, kuomet investuotojai pradéjo pirkti
naujai pastatytus verslo centrus Kaune. Tokio aktyvumo Kauno
biury segmente anksciau i$ esmeés nebuvo fiksuojama. O aktyviai
plétojami sandéliavimo ir gamybinés paskirties objektai Vilniaus,
Kauno ar Klaipédos regionuose taip pat galéty prisidéti prie
didesnio investuotojy susidoméjimo Siuo nekilnojamojo turto
segmentu, kuris pragjusiais metais nesulauké deramo démesio.

S71&II&llIl / ~128 M EUR
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BIURAI

Moderniy biuro patalpy sektorius, skatinamas stiprios paklausos, ir toliau
sparciai pleciasi. Taciau kalbant apie biury sektoriaus plétra salyje, ir toliau
reikSmingi pokyciai fiksuojami tik dviejuose didZiausiuose miestuose —
Vilniuje ir Kaune.

2019 metais Vilniuje buvo baigtos astuoniy biuro pastaty statybos: ,S7°
projekto antrasis ir treciasis pastatai, ,Duetto” projekto antrasis pastatas,
JINHUS" grupés administracinis pastatas, verslo centras multifunkciniame
komplekse ,Live Square’, antrasis ,Park Town" projekto pastatas, ,Avia
Solutions  Group” administracinis pastatas ir paskutinysis ,Quadrum”
projekto pastatas. ,Ober-Haus" skaiciavimais, Sie projektai sostinés rinkg is
viso papildé 66.100 m* naudingo biuro ploto ir bendras moderniy biuro
patalpy plotas 2019 metais isaugo daugiau nei 9% iki 784.400 m?,

2019 metais jgyvendinti projektai mety eigoje buvo pilnai iSnuomoti ar
uzimti jy paciy plétotojy, todél gausi naujy biuro patalpy pasidla
nesupurté Salies sostinés rinkos. Bendras iSnuomoty moderniy biuro
patalpy kiekis per 2019 metus Vilniuje sudaré 94.400 m’ arba 34%
daugiau nei 2018 metais. Didesnis iSnuomoty biuro patalpy kiekis buvo
uzfiksuotas tik 2017 metais, kuomet per metus buvo jsisavinta 97.300 m?
biury ploto. ,Ober-Haus" duomenimis, per 2019 metus laisvy biuro patalpy
lygis Salies sostinéje sumazéjo nuo 3,7% iki 3,0%. A klases biury
neuzimtumas sudaré 2,6%, o B klasés — 3,3%. Per pastaruosius desimt mety
Zemesnis nei 3% bendras laisvy biuro patalpy lygis Vilniuje buvo
uzfiksuotas tik 2018 mety Il ketv. (2,8%), 2018 mety Il ketv. (2,6%) ir 2019
mety Il ketv. (2,8%).

Nors buvo tiketasi, kad rekordinis biury kiekis Vilniuje bus pastatytas 2019
metais, taciau dalies projekty statyby pabaiga buvo nukelta j 2020 metus.
Atsizvelgiant | Siuo metu statomy projekty eiga, galima teigti, kad 2020
metais bendras Vilniaus rinkg papildysiantis naujy biury plotas tikrai bus
didziausias per visg istorij ir sudarys ne maziau kaip 95.000 m?.

Nepaisant isliekancios didelés biuro patalpy paklausos ir fiksuojamy itin
auksty uzimtumo rodikliy, kasmet Salies sostine papildanti gausi naujy
patalpy pasidla i$ esmés stabilizavo biury nuomos kainas, kurios nuo 2015
mety auga itin neZzymiai. Ne isSimtis ir 2019 metai, kuomet biury nuomos
kainos vidutiniskai dgteléjo 1-2%. ,Ober-Haus” duomenimis, mety
pabaigoje B klasés biurai buvo sitlomi nuomotis uz 9,0-13,5 Eur/m?, A
klasés — 14,0-16,7 Eur/m?.

Nors 2020 metais Salies sostine papildys itin gausus naujy biuro patalpy
kiekis, tacCiau vertinant iSankstines nuomos sutartis statomuose
projektuose, galima tikétis subalansuotos situacijos biury rinkoje ir Siais
metais. Tikétis spartesnio biuro nuomos kainy augimo yra sudetinga,
kadangi norédami islaikyti aukstg biuro pastaty uzimtumg, nepaisant
statyby savikainos augimo, plétotojai turés priimti  kompromisinius
sprendimus derybose su potencialiais nuomininkais. Ir jeigu situacija 2020
metais atrodo subalansuota, tai situacija ilgesnéje keliy mety
perspektyvoje yra gerokai sunkiau prognozuojama.
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MODERNIY BIURY PASIULA IR NEUZIMTUMO LYGIS
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2020 mety pradzioje statomy ir planuojamy projekty apimtys rodo,
kad plétotojai ketina pasiripinti gausia pasidla ne tik Siems, bet ir
vélesniems metams, todeél Sioje situacijoje didziausiu neZzinomuoju
islieka paklausos veiksnys. Analizuojant $iuo metu jau statomus
projektus, kurie rinkg turéty papildyti reikSmingu biury plotu 2021 ir
vélesniais metais, matosi, kad didzioji dalis Siy projekty yra pradeti
statyti dar neturint sutarciy su nuomininkais. Todél tokiy auksty,
kaip dabar, biury uzimtumo rodikliy palaikymui reikty tolimesnés
sparcios tiek vietinio, tiek ir uzsienio kapitalo jmoniy plétros ar net
valstybinio sektoriaus sprendimu.

Biuro patalpy sektorius Kauno mieste taip pat pleciasi sparciu
tempu. I8 viso 2019 metais laikinojoje sostinéje buvo baigti statyti 7
projektai, kurie miestui pasidlé Siuolaikiniy biuro patalpy: verslo ir
prekybos centras ,Longas’, komercinés paskirties pastatas
Statybininky g, ,Verslo Parko Ausra” (C korpusas), ,Kauno dokas”
antras etapas, ,BLC 2*, ,Alia” ir ,Sqveras”. ,Ober-Haus" skaiciavimais,
Sie projektai Kauno rinkg i3 viso papildé 30.100 m? naudingo biuro
ploto ir bendras moderniy biuro patalpy plotas 2019 metais iSaugo
beveik 18% iki 199.400 m’.

Kauno biury rinkoje islieka ryski naujai jgyvendinty ir laisvy biuro
patalpy rodiklio priklausomybé. Per 2019 mety ketvirtajj ketvirtj
laisvy biuro patalpy lygis Kaune Sokteléjo nuo 6,8% iki 10,3%, nes
mety pabaigoje rinka pasipildé dideliu naujy biuro patalpy plotu
(2018 mety pabaigoje laisvy biuro patalpy lygis sudaré 9,7%).
Kadangi biury sektoriaus plétra Kauno mieste isgyvena itin
intensyvios plétros laikotarpj, ne visi naujai atidaromi pastatai gali
pasigirti aukStu uzimtumu. Vietinio ir uzsienio kapitalo jmoniy
plétra ¢ia néra tokia sparti, kaip, pavyzdziui, Vilniuje, todél naujy
patalpy jsisavinimas uztrunka ilgiau ir reguliariai stebime
pakankamai zenklius laisvy patalpy lygio svyravimus.

Kaip ir Salies sostinéje, Kaune praéjusiais metais taip pat buvo
fiksuojami tik nedideli nuomos kainy pokyciai. Per 2019 metus
Kaune B klasés biuro patalpy nuomos kainos vidutiniskai paaugo
3%, tuo tarpu A klasés biuro pastatuose esanciy biuro patalpy
nuomos kainos isliko stabilios. ,Ober-Haus” duomenimis, 2019
mety pabaigoje B klasés biury nuoma laikinojoje sostinéje sudaré
7,0-11,0 Eur/m? A klasés — 11,5-14,0 Eur/m?.

Biury nuomos kainy augimo perspektyvos Kaune ir toliau islieka itin
miglotos. Akivaizdu, kad nuolatinis rinkos papildymas nauju biury
plotu ir ne toks spartus jo jsisavinimas surisa plétotojy rankas
derybose su potencialiais nuomininkais. O nuomininkai ir toliau
galés dZiaugtis auganciu pasirinkimu siame mieste.

2020 metais turéty buti baigtos dar 6 naujy projekty, kuriuose i$
viso bty jrengta beveik 39.000 m? naudingo biuro ploto, statybos.
O pastaryjy mety biury ploto pasidlos Suolj vainikuos 2020 mety
pirmajj pusmetj planuojamas baigti statyti didziausias verslo
centras Kaune ,Magnum” — antzeminis pastato plotas Siek tiek

daugiau nei 21.000 m?”.

2019 metais Klaipeda taip pat galéjo dziaugtis jgyvendintais keliais
projektais, kurie rinkai pasitlé Siuolaikisky biuro patalpy. 2019 mety
pradzioje duris atvéré pirmasis privataus kapitalo mokslo ir
inovacijy slénio ,Baltic Tech Park” etapas Liepy g. Buvusio
gamybinés paskirties pastato vietoje iskilo 2 ir 3 auksty pastatas,
kuriame jsikare jvairios prekybos ir paslaugy jmonés, o didzigjg dalj
administraciniy patalpy uzéme ,Light House” bendradarbystés
erdve. 2019 mety trecigjj ketvirtj Dubysos g. buvo atidarytas
komercinés paskirties pastatas, kuriame jrengta jvairios paskirties
patalpy tinkanciy prekybai, sandéliavimui ir administracinei veiklai.
,Ober-Haus" skaiciavimais, sie du projektai Klaipédos rinkg i$ viso
papildeé 4.200 m? naudingo biuro ploto ir bendras moderniy biuro
patalpy plotas 2019 metais isaugo 6% iki 72.800 m?.

Per 2019 metus laisvy biuro patalpy lygis Klaipédoje agteléjo nuo
11,8% iki 13,7%. Pastaruosius septynis ketvircius laisvy patalpy lygis
Siame mieste issilaiko 11-149% ribose ir aiskesnés pokyciy krypties
nejgauna. Naujai jgyvendinti  projektai, kuriuose  sidlomos
siuolaikines biuro patalpos, rinkoje sulaukia susidoméjimo, taciau jy
nuomos procesas ne visada buna spartus. Akivaizdu, kad
uostamiestyje dar traksta aktyvesnés Siame mieste tiek jau
veikiancio verslo, tiek naujy jmoniy plétros, o tai neleidzia sparciau
plétotis Siam nekilnojamojo turto segmentui. Taciau aktyvesni
plétotojai stengiasi iSnaudoti savo valdomy sklypy galimybes ir
7ada rinkai pasitlyti naujy projekty. O Klaipédai tikrai reikia kuo
skubesniy, jdomesniy ir didesniy sprendimy tiek i$ investuotojy,
tiek i paties miesto pusés.

Liepy g. planuojamas antrasis technologijy parko ,Baltic Tech Park”
etapas, kurio metu bus pastatytas apie 1.900 m’ ploto pastatas
,Light House Lab", leisiantis toliau pléstis jvairioms technologijy ir
inovacijy jmonéms. Tuo tarpu ,Stemma Group” priklausanti jmoné
jau paskelbeé atvirg konkursa dél planuojamo statyti administracinio
pastato ,Memelio miesto” projekto teritorijoje desiniajame Dangés
upes krante, Naujojo Uosto g. Planuojama, kad $is objektas baty
vienas pirmyjy pastatyty pastaty ,Memelio miesto” projekte ir
tapty akcentu tolimesnéje Sios 5 hektary teritorijos plétroje.
Skelbiama, kad orientacinis pastato plotas yra 10.000 m?,

Kaip ir Kaune, Klaipédoje 2019 metais buvo fiksuojami nedideli
nuomos kainy pokyciai tik pigesniame biuro patalpy segmente. Per
metus Klaipédoje B klasés biuro patalpy nuomos kainos
vidutiniskai paaugo 3%, tuo tarpu A klasés biuro pastatuose
esanciy biuro patalpy nuomos kainos isliko stabilios. ,Ober-Haus”
duomenimis, 2019 mety pabaigoje B klasés biury nuoma sudaré
6,5-10,0 Eur/m? A klasés - 10,5-13,0 Eur/m’ Tikétina, kad
panasus biury nuomos kainy lygis issilaikys ir 2020 metais.
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PREKYBINES PATALPOS

2019 metais Lietuvos prekybiniy patalpy sektoriuje ir toliau fiksuojamos
pastaryjy mety tendencijos — jau Lietuvoje veikianciy prekybos tinkly
plétra ir investicijos | esamy patalpy ir pastaty atnaujinima. Vienintelis
didesnis tradicinis prekybos centras buvo jgyvendintas tik Klaipédoje, o
didesniy tradiciniy prekybos centry plétra artimiausiais metais numatytos
tik Salies sostingje.

2019 mety pabaigoje Klaipédoje buvo baigtos 19.600 m? prekybinio
ploto prekybos centro statybos 3alia Siaurés pr. ir Liepy g. sankirtos.
Siame prekybos centre, kurj jgyvendino nekilnojamojo turto plétros
bendrovés ,VPH" valdoma jmoné, 2020 mety pradzioje jsikaré virs 20
nuomininky, o didziausi is jy yra ,Senukai’, ,Maxima” ir ,Jysk”. Didesnis
prekybos centras, kurio prekybinis plotas buty ne mazesnis nei 5.000 m?
ir turéty ne maziau kaip 10 skirtingy nuomininky, pastargjj karta
Klaipédoje buvo atidarytas tik 2011 metais (prekybos centras ,Liepa”).

Bendras prekybinis plotas didesniuose tradiciniuose prekybos centruose
(prekybinis plotas yra ne mazesnis nei 5.000 m? ir turintys ne maziau kaip
10 skirtingy nuomininky) Lietuvoje 2019 mety pabaigoje sudare siek tiek
daugiau nei 1,12 mIn. m? ir tOkstanciui salies gyventojy teko 401 m?
prekybinio ploto (2% daugiau nei 2018 mety pabaigoje). Atsizvelgiant j
tai, kad prekybinis plotas tokiuose prekybos centruose per pastaruosius
4-5 metus neZymiai, bet po truputj augo, o gyventojy skaicius Salyje
mazéjo, tai statistiSkai Salies gyventojui prekybinio ploto tenka vis
daugiau. Pavyzdziui, 2014 mety pabaigoje tUkstanciui Salies gyventojy
ploto prekybos centruose teko 50 m? maziau (351 m?). Atsizvelgiant j
siuo mety vykdoma ar planuojama tradiciniy prekybos centry plétrg bei
plétros potencialg, artimiausiu metu esminiy pasitlos pokyciy salies
mastu nebus fiksuojama. Didesni pokyciai bus fiksuojami tik sparciausiai
pagal gyventojy skaic¢iy augancioje Salies sostingje.

Net 93% didziyjy prekybos centry ploto sukoncentruota penkiuose salies
didmiesciuose. 2019 mety pabaigoje Vilniuje bendras naudingas
prekybinis plotas sudaré 453.000 m? (806 m? ploto tukstanciui miesto
gyventojy), Kaune — 248.000 m? (857 m? ploto tdkstanciui miesto
gyventoju), Klaipédoje — 177.900 m? (1.193 m? ploto tdkstanciui miesto
gyventojy), Siauliuose bendras naudingas prekybinis plotas sudaré
109.700 m? (1.081 m? ploto tdkstanciui miesto gyventojy) ir
Panevézyje — 55.600 m? (647 m? ploto takstanciui miesto gyventojy).

2019 metais plétra toliau vykde Latvijos statybiniy medzZiagy ir buities
prekiy tinklas ,Depo”, kuris savo pirmuosius keturis prekybos centrus
atidare Klaipédoje (2016 metais), Panevezyje (2017 metais) ir Vilniuje (du
prekybos centrai baigti statyti 2018 metais). Penktasis daugiau nei 20.000
m? ploto Sio tinklo prekybos centras buvo atidarytas 2019 mety viduryje
Kaune. Sestasis $io tinklo prekybos centras planuojamas taip pat Kaune, o
duris jis galéty atverti 2020 metais. Taip pat planuojama statyti Sio tinklo
prekybos centrg ir Siauliuose.

PREKYBOS CENTRY PASIULA LIETUVOJE

Takst. (vir$ 5.000 m? nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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DIDZIYJY PREKYBOS CENTRY* PLOTO PASISKIRSTYMAS
PAGAL REGIONUS

(*virs 5.000 m? nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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PREKYBOS CENTRY PASIULA
(vir$ 5.000 m? nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys
u Prekybos plotas (kv.m) @ Plotas 1000-iui gyv. (skalé kairéje, kv.m)
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2019 metais veikianciy prekybos centry atnaujinimui buvo skirtos
isties  reiksmingos investicijos. DidZiausiy investicijy sulauke
prekybos centrai Kaune ir Vilniuje. 2019 mety antrojoje puséje
buvo baigta Kauno ,Akropolio” laisvalaikio ir restorany zonos
rekonstrukcija, kuri kainavo net 10 min. eury. Dar jspudingesneés
investicijos pasieke Vilniaus ,Akropolj’, kur 2019 metais buvo
atliktas didelés dalies prekybos centro patalpy atnaujinimas bei
dalis veikusiy nuomininky pakeisti naujais. Skelbiama, kad viso sio
prekybos centro atnaujinimo projekto verté sudaré apie 14 min.
eury (be nuomininky investicijy). 2019 metais buvo baigta ir
Vilniuje esancio prekybos centro G9 rekonstrukcija, po kurios jame
suformuotos naujos erdveés, jsikdré nauji nuomininkai, o pastato
virsutiniame aukste daugiau nei 2.000 m? plote jsikdré
bendradarbystés erdve. Skelbiama, kad | Sio prekybos centro
atnaujinimg investuota apie 5 min. eury.

Jeigu vieni pastaty ar patalpy valdytojai jgyvendino pokycius
susijusius su patalpy ir nuomininky struktdros atnaujinimu, tai kiti
turto valdytojai turéjo imtis kardinaliy koncepcijos pokyciy. 2017
metais i$ Lietuvos pasitraukus mazmeninés prekybos tinklui
,Prisma”, pastatg, kuriame buvo jsiklrusi sio tinklo parduotuve,
jsigijo vietiniai investuotojai. Vilniaus Virsuliskiy mikrorajone
esanc¢iame apie 10.000 m? antzeminio ploto pastate buvo
jrengtas didZiausias Baltijos $alyse laisvalaikio ir pramogy centras —
,MoonPlay”. 2018-2019 metais SBA grupeés valdomai bendrovei
uzdarius ,Berry” baldy salonus salies didmiesciuose, Vilniuje Salia
Ukmergés g. esantis prekybinis pastatas ilgai tuscias nestovéjo. Po
rekonstrukcijos Siame trijy auksty pastate jsikare ,Lidl", ,Pepco” ir
sporto  klubas ,Gym+". Dar kardinalesni pokyciai baigiami
joyvendinti Kaune, kuomet 2003 metais atidarytas modernus
prekybos centras ,Sostiné” 2019 metais buvo nugriautas ir jo
vietoje 2020 metais bus atidarytas ,Marriott” tinklo viesbutis
,Moxy Kaunas Center".

Didesnis prekybos ir pramogy centras statomas Vilniuje, prie
Pilaités mikrorajono 3alia Vakarinio aplinkkelio. Skelbiama, kad
,Ogmios” grupés valdoma jmoné planuoja isplétoti keturiy auksty
60.000 m* bendro ploto pastata, kurio daugiau nei 30.000 m?
prekybiniame plote jsikurs didziausias iSparduotuviy centras
Lietuvoje, maisto prekiy operatorius, sporto klubas, kino teatras,
kavinés ir kiti nuomininkai. Planuojama, kad 3is prekybos centras
galety bati atidarytas 2021 mety pirmojoje puséje. Jeigu Sis
projektas bus jgyvendintas kaip planuojama, tai jis taps pirmuoju
po penkiy mety pertraukos didesniu tradiciniu prekybos centru
atidarytu Vilniuje. Pastarajj karta didesnis prekybos centras
sostinéje buvo atidarytas 2016 mety viduryje (antrasis ,Nordika”
prekybos centro etapas).

2020 mety pradzioje visuomenei buvo pristatyta vieno didziausio
multifunkcinio projekto koncepcija 3alies sostingje. Salia Vingio
parko esancioje 14 hektary teritorijoje planuojama statyti tiek
komercinés, tiek gyvenamosios paskirties pastatus, o bendros
investicijos gali siekti 350 min. eury. Didele dalis Siy investicijy
teks ,Akropolis Group” planuojamam statyti multifunkciniam
kultaros, laisvalaikio, verslo ir prekybos centrui ,Vilnius Akropolis
Vingis”. Skelbiama, kad 120.000 m? bendro ploto kompleksas,
kuriame apie 90.000 m? bus skirta prekybai, paslaugoms ir
kultGros erdvems, gali bati baigtas plétoti 2023 metais.

Salyje ir toliau augancios mazmeninés prekybos apimtys ir itin
7emas bendras laisvy patalpy lygis pagrindiniuose salies
didmiesciy prekybos centruose prekybiniy patalpy nuomos
kainas juose per 2019 metus vidutiniskai isaugino apie 2-4%.
Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, 2019 metais
mazmeninés prekybos apyvarta Lietuvoje (iSskyrus varikliniy
transporto priemoniy ir motocikly prekybg), palyginti su 2018
metais, is5augo 54%. Nagrinéjant atskiry prekybai tinkanciy
patalpy nuomos kainas pagrindinése prekybinése miesty gatvese,
tai 2019 metais Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje jos isliko stabilios.
Tuo tarpu Siauliuose ir Panevézyje tokiy patalpy nuomos kainos
per metus vidutiniskai Ggteléjo apie 5%. Vilniaus pagrindinése
prekybinése gatvése (Gedimino pr., Pilies g., DidZioji g., Vokieciy
g.) 2019 mety pabaigoje vidutinio dydZio (apie 100-300 m?)
prekybiniy patalpy nuomos kainos sudaré 16,0-46,0 Eur/m?,
Kaune - 11,0-19,0 Eur/m?, Klaipédoje - 9,0-15,0 Eur/m?,
Siauliuose ir Panevézyje - 5,5-12,5 Eur/m?2.

PREKYBINIY PATALPY NUOMOS KAINOS PAGRINDINESE
PREKYBINESE GATVESE
(uz 100 - 300 m?, Eur/m%/mén., be PVM)
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Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys
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SANDELIAI

2019 metais sandéliavimo ir transporto jmoniy veiklos rodikliai Lietuvoje SANDELIAVIMO IR SAUGOJIMO |MONIY PARDAVIMO
pasieké rekordines auks$tumas. Lietuvos  statistikos departamento PAJ&'::? ESIJIrSIEET F%?JE
duomenimis, sandéliavimo ir transportui budingy paslaugy jmoniy 69 '

pardavimo pajamos (be PVM) Lietuvoje 2019 metais sudare beveik 4,7 4
mird. eury arba 10% daugiau nei 2018 metais. Skaiciuojant tik

sandéliavimo ir saugojimo jmoniy pardavimo pajamas (be PVM), tai 2019 40000

metais jos sudaré 191 min. eury arba 12% daugiau nei 2018 metais. 30000

Itin aktyvds metai transporto ir logistikos sektoriuje atsispindéjo ir
sandéliavimo paskirties objekty plétroje trijuose pagrindiniuose 3alies
regionuose. Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose 2019 metais buvo 10000
baigtos 7 jvairios paskirties projekty (etapy), kuriuose jrengta 93.800 m?
sandeéliavimo paskirties patalpy, statybos. Tai yra beveik tiek pat kiek buvo =z x 25z =
pastatyta 2018 metais ir 19% daugiau palyginti su 2017 metais. SRR
Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas
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2019 metais Vilniuje ir jo apylinkése buvo pastatyti 3 nauji sandéliavimo
ir logistikos patalpy projektai, kuriuose bendras sandéliavimo patalpy
plotas sudaro apie 37.200 m2. Nors projekty gausa 2019 metai tikrai MODERNIY SANDELIAVIMO PATALPY PASIULA
nepasizyméjo, taciau Vilniuje buvo jgyvendintas bene didZiausias vieno T;Okgt- m)

pastato sandéliavimo paskirties projektas per visg sostinés moderniy 622.500

sandéliavimo patalpy istorijg. Nekilnojamojo turto plétros jmoneé ,Sirin 600
Development” mety pabaigoje uzbaigé jau treCiojo logistikos centro 500
statybas salia Liepkalnio g. ir rinkai pasidlé beveik 30.000 m? ploto pastatg,
kuriame jrengta virs 26.000 m? sandéliavimo ir apie 3.500 m? biuro patalpu.
2019 mety antrajj pusmetj dangteliy gamintoja ,Elmoris” Savanoriy pr. 300
baigé beveik 26000 m? ploto gamyklos statybas. Projektg sudaro du
pastatai, is kuriy vienas skirtas produkcijos sandeéliavimui (plotas apie 6.100

m?). 2019 mety pabaigoje Norvegijos nekilnojamojo turto bendrové ,Baltic 100
Sea Properties” baigé 2017 metais pastatyto logistikos komplekso plétros
etapg, kurio metu buvo pastatytas 4800 m? ploto sandéliavimo paskirties Vilnius Kaunas Kiaipeda
pastatas. Pietvakarinéje miesto dalyje, Meteliy g. esantis logistikos centras
iSnuomotas logistikos paslaugy jmonei ,Rhenus Logistics”. Po siy projekty
jgyvendinimo 2019 mety pabaigoje bendras sandéliavimo patalpy plotas

Vilniaus mieste ir jo apylinkése iSaugo daugiau nei 6% iki 622.500 m2. SANDELIAVIMO PATALPY NUOMOS KAINOS
(Eur/m2/meén., be PVM)
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400

229.500
200
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2020 metais Vilniaus regione planuojama pastatyti dar bent 4 naujus 6
sandeéliavimo paskirties pastatus, kuriuose suplanuota apie 47.000 m?

4,9
. 5
sandéliavimo  paskirties  patalpy.  Siuo  projektus  jgyvendina .
,Transekspedicija“, ,Baltic Sea Properties” ir ,Lietuvos pastas’. Nepaisant 4

53 5,1

. 0 B
nedidelio Siuolaikisky sandéliavimo patalpy laisvy patalpy lygio, kuris per , 9 3.8 > 36 >3
2019 metus Vilniaus regione tgteléjo nuo 3,9% iki 4,1%, plétotojai tik retais .
atvejais pradeda naujy projekty statybas neturédami isankstiniy sutarciy su 2 .
nuomininkais bent daliai patalpy. I3 esmés stabilios sandéliavimo patalpy 19 17 16
nuomos kainos bei augantys statyby kastai, nesukuria didesnio optimizmo
Sio nekilnojamojo turto segmento plétrai ir islaiko jg subalansuota. Vilnius

Kaunas Klaipéeda

Kauno mieste ir jo apylinkése per 2018 metus buvo jgyvendinti 2 Il Neui I seni
didesni nauji projektai ar jy etapai, kurie moderniy sandéliavimo patalpy Saltinis: ,Ober-Haus* /2019 IV pusm.
rinkg papildé 27.100 m2. 2019 mety pirmajj pusmetj ,Hegelmann
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transporte” Kauno rajone (Zemaitkiemio kaime) baigé antrojo 5.300
m? sandélio statybas, 0 2019 mety antrojoje puséje nekilnojamojo
turto plétros jmoné ,Sirin Development” baigé pirmojo ,Kauno
logistikos centro” etapo statybas ir rinkai pasitlé beveik 24.000 m?
ploto sandélj, kuriame jrengta beveik 22.000 m? sandéliavimo ir virs
2.000 m? biuro patalpy. Po Siy projekty jgyvendinimo 2019 mety
pabaigoje bendras sandéliavimo patalpy plotas Kauno mieste ir jo
apylinkése isaugo daugiau nei 7% iki 396.900 m?. 2020-2021
metais Kauno regiono moderniy sandéliavimo patalpy rinka gali
pasipildyti dar bent 50000 m? sandéliavimo ploto, kuriuos
igyvendins ,Sirin Development”, ,Hegelmann transporte”, ,Talga Lt*,
,Kamida Group”.

Klaipédos regione 2019 metais taip pat buvo jgyvendinti du nauji
projektai, kurie reiksmingai prisidéjo prie Siuolaikiniy sandéliavimo
patalpy pasidlos augimo (29.500 m2). 2019 mety antrojoje puséje
buvo baigtas dar vienas logistikos parko ,Baltic Logistics Center”
plétros etapas, kurio metu pastatytas virs 20.000 m? ploto sandélis.
2019 mety pabaigoje ,Autoverslo” grupés jmoneé ,Gelsta” baigé
9.500 m? ploto sandélio statybas Klaipedos LEZ teritorijoje. Po Siy
projekty jgyvendinimo 2019 mety pabaigoje bendras sandéliavimo
patalpy plotas Klaipédos mieste ir jo apylinkése isaugo beveik 15%
iki 229.500 m2.

2019 metais buvo sulaukta daug naujieny apie planuojama
sandeéliavimo patalpy Klaipédos regione plétra, kuri galéty zenkliai

BALTIC SEA PROPERTIES (ORIBALT)

padidinti Siuolaikiniy sandéliavimo patalpy plota. Pavyzdziui, 2020
mety pradZioje buvo baigtas plétoti ,SBA Technologijy ir inovacijy
parko” pirmasis etapas, kurio metu buvo pastatytas virs 30.000 m?
ploto logistikos centras. Apie planus plétoti sandéliavimo paskirties
projektus Klaipédos regione taip pat skelbé ,Stonus Invest
(,Vlantana”), ,Retal Baltic, ,V. Paulius & Associates Real Estate”
(,Baltic Logistics Center”), ,Telmento transportas’, ,Transnest’,
Westtransit’, ,Gedlito transportas’, ,Vinges logistika”. Sios jmonés
galéty pastatyti dar iki 100.000 m? ploto sandéliavimo patalpy,
kurios bty skirtos tiek savo, tiek rinkos reikmems. Siuo metu dalis
Siy jmoniy paskelbty projekty yra statyby stadijoje, like projektai —
planavimo stadijoje.

Reiksmingai Ugteléjusi siuolaikiniy sandéliavimo patalpy pasidla
pagrindiniuose Salies regionuose 2019 metais neatnese teigiamy
pokyciy sandéliavimo patalpy nuomos kainoms. Jeigu Vilniaus
regione naujy sandéliavimo patalpy nuomos kainos isliko stabilios,
tai Kauno ir Klaipédos regione per metus jos pamazéjo 1-2%.
2019 mety pabaigoje Vilniuje naujos statybos sandéliavimo
patalpas sidloma nuomotis uz 3,9-5,3 Eur/m?, o senos — uz 1,9-
3,6 Eur/m2. Kaune nauji sandéliai — 3,8-5,1 Eur/m?, seni — 1,7-
3,3 Eur/m?, o Klaipédoje nauji sandéliai — 3,6-4,9 Eur/m?, seni —
1,6-3,3 Eur/m?. Tikétina, kad teigiamny nuomos kainy pokyciy
nefiksuosime ir 2020 metais ir jos isliks panasiame lygyje kaip 2019
mety pabaigoje.

€ BALTIC SEA PROPERTIES (POTENCIALI PLETRA)

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |
,Ober-Haus” nekilnojamojo turto rinkos analitikus.




