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BIURAI

Nors didziausiy trijy Salies miesty moderniy biuro patalpy rinkoje per 2019
mety trecigjj ketvirtj didesniy pokyciy nebuvo uZfiksuota, taciau visuose
miestuose augo Siuolaikiniy biury pasiala - Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje buvo
baigta statyti po vieng naujg komercinés paskirties projekta, kuriuose rinkai
pasillyta naujy biuro patalpy.

Didziausias projektas buvo jgyvendintas salies sostinéje, kuomet nekilnojamojo
turto plétotoja ,Darnu Group” baige verslo centro ,Park Town" antrojo pastato
,East Hill" statybas Lvovo g. Sis beveik 15.000 m? bendro ploto pastatas rinkai
pasitlé apie 12.000 m? naudingo biuro ploto ir bendras moderniy biuro
patalpy plotas Vilniuje Siy mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Ugteléjo iki
756.600 m2. Sis naujas pastatas neturéjo didesnés jtakos bendriems rinkos
rodikliams, kadangi jo statyby pabaigoje beveik visos biury patalpos jau buvo
iSnuomotos. Taip pat Siame pastate jsikaré ne tik jvairios jmones, bet ir kelios
maitinimo jstaigos bei sporto klubas.

Biuro patalpy nuomininkai buvo aktyvas ir $iy mety trecigjj ketvirtj, o bendras
iSnuomoty moderniy biuro patalpy kiekis per tris 2019 mety ketvirc¢ius salies
sostingje sudaré 58.600 m?2 arba i$ esmés tiek pat kiek ir per tg patj praéjusiy
mety laikotarpj. Per 2019 mety treciajj ketvirtj laisvy biuro patalpy lygis Salies
sostingje sumazéjo nuo 3,0% iki 2,8%. A klasés biury neuzimtumas sudaré
1,9%, o B klasés — 3,5%. Per pastaruosius desimt mety zemesnis nei 3%
bendras laisvy biuro patalpy lygis Vilniuje buvo uzfiksuotas tik pragjusiy mety
antrajj ir treciajj ketvirtj. 2019 mety ketvirtajj ketvirtj ir 2020 mety pirmajj ketvirtj
planuojamas pakankamai gausus naujy projekty kiekis, kuris rinka papildys
tikrai jspadingu biuro ploto kiekiu. I$ viso Siuo laikotarpiu turéty bati baigtos iki
7 naujy projekty ar ankstesniy projekty naujy etapy statybos, kuriuose i$ viso
bty jrengta beveik 65.000 m? naudingo biuro ploto.

2019 mety ketvirtajj ketvirtj ir 2020 mety pirmajj ketvirtj planuojamas
pakankamai gausus naujy projekty kiekis, kuris rinka papildys tikrai jspadingu
biuro ploto kiekiu. 13 viso Siuo laikotarpiu turéty badti baigtos iki 7 naujy
projekty ar ankstesniy projekty naujy etapy statybos, kuriuose i$ viso bdty
jrengta beveik 65.000 m” naudingo biuro ploto.

Nepaisant isliekancios didelés biuro patalpy paklausos ir fiksuojamy itin auksty
uzimtumo rodikliy, reguliariai Salies sostine papildanti naujy patalpy pasitla is
esmeés stabilizavo biury nuomos kainas, kurios pastaruosius 3-4 metus auga
itin nezymiai. 2019 mety treciajj ketvirtj bazinés biury nuomos kainos isliko
stabilios ir ketvir¢io pabaigoje B klasés biurai sidlomi nuomotis uz 9,0-13,5
Eur/m?, A klasés - 14,0-16,7 Eur/m2. Tikétina, kad augancios pasitlos
aplinkoje ir toliau artimiausiu metu fiksuosime arba stabilias, arba tik nezymiai
augancias biury nuomos kainas.

Kaunas taip pat sulauké naujy biuro patalpy papildymo $iy mety treciajj
ketvirtj, kuomet buvo baigta ,Verslo Parko Ausra” vieno i$ korpusy (C)
rekonstrukcija. 15 viso 13.000 m? nuomojamo ploto turintis ir Vytauto pr.
issidéstes pastaty kompleksas (6 korpusai) rinkai sitlo jvairios komercinés
paskirties patalpas, kuriose savo biurus jkaré jvairios jmonés, kolegija, sporto
klubas, groZio ir sveikatingumo klinikos ir centrai, maitinimo jstaigos ir pan. Po
Sio projekto vieno i$ korpusy rekonstrukcijos, Kauno moderniy biuro patalpy
rinka pasipildé apie 1.500 m? naudingo biuro ploto ir bendras moderniy biuro
patalpy plotas iy mety treciojo ketvircio pabaigoje tgteléjo iki 173.200 m2.
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Kadangi per tris 2019 mety ketvir¢ius Kaune buvo atidaryti tik salyginai
nedideli projektai ir rinkai pasitlytas naujy moderniy biuro patalpy plotas
buvo nedidelis (beveik 3.900 m?), tai deél issilaikiusio nuomininky
aktyvumo patalpy neuzimtumo rodiklis pasieké beveik trejuy mety
Zemumas. Per 2019 mety treciajj ketvirtj biury neuzimtumas Kaune
sumazéjo nuo 9,1% iki 6,8% ir tai yra Zemiausias rodiklis nuo 2017 mety
antrojo ketvir¢io. Zvelgiant | istorinius Kauno moderniy biuro patalpy
rinkos duomenis, akivaizdu, kad neuZimtumo rodiklis ilgai Siose
Zemumose neissilaikys. Kaune naujai atidaromi projektai dazniausiai
neblna pilnai iSnuomoti, todél laisvy patalpy lygio Suolis jprastai susijes
su naujy projekty jvedimu j rinka. Tad artimiausiu metu veél galima tikétis
neuzimtumo rodiklio Suolio, kadangi 2019 mety ketvirtajj ketvirtj ir 2020
mety pirmajj ketvirtj planuojamas reiksmingas naujo biury ploto
papildymas. I$ viso Siuo laikotarpiu turéty bati baigtos 5 naujy projekty ar
ankstesniy projekty etapy statybos, kuriuose i$ viso buty jrengta vir$
30.000 m? naudingo biuro ploto.

Kaip ir Salies sostinéje, Kaune pastaraisiais metais fiksuojamas nedidelis
biury nuomos kainos augimas. 2019 mety treciajj ketvirtj bazinés biury
nuomos kainos isliko stabilios ir ketvir¢io pabaigoje B klasés biurai sitlomi
nuomotis uz 7,0-11,0 Eur/m?, A klasés — 11,5-14,0 Eur/m2. Sparciai
besipleciantis Kauno moderniy biuro patalpy sektorius suteikia isties
palankias galimybes besipleciancioms ar naujai j §j miestg ateinanc¢ioms
jmonéms, kurios siuo metu gali jaustis daug tvirc¢iau derybose dél patalpy
nuomos.

Siy mety trecigjj ketvirtj Klaipédos mieste buvo atidarytas jau antras
komercinés paskirties pastatas Siais metais, kuriame rinkai pasidlyta
siuolaikiniy biuro patalpy. A. Griciaus autotransporto jmoniy grupei
priklausanti jmoné ,Ratuva” Dubysos g. atidaré naujg virs 5.000 m’
bendro ploto komercinés paskirties pastatg, kuriame jrengta jvairios
paskirties patalpy tinkanciy prekybai, sandéliavimui ir administracinei
veiklai. Sio pastato pirmajame aukste jau jsikaré ,Autobrava Motors”
atstovybé, baldy salonas ,Vadasiga”, santechnikos ir inZineriniy sistemy
sprendimy jmoné ,Tece Baltikum” bei kitos jmonés. Antrame ir
tre¢iame $io pastato aukstuose rinkai buvo pasidlyta apie 1.700 m?
biuro patalpy, kurios bendrg moderniy biuro patalpy plota Klaipédoje
isaugino iki 72.800 m2.

Per 2019 mety trecigjj ketvirtj laisvy biuro patalpy lygis Klaipédoje
paaugo nuo 11,6% iki 12,8%. Per ta patj laikotarpj biury nuomos
kainos isliko stabilios ir Siuo metu B klasés pastatuose patalpas sidloma
issinuomoti uz 6,5-10,0 Eur/m? o A klasés pastatuose — 10,5-13,0
Eur/m2. Nors vieSoje erdvéje vis uZsimenama apie planuojamas
didesnes investicijas | komercinés (administracinés) paskirties pastaty
plétrg Klaipédoje, taciau per pastaruosius 10 mety uostamiestyje buvo
jgyvendinti astuoni projektai, kurie rinkai pasidle tik 12500 m?
naudingo biuro ploto. T. y. vidutiniskai viename projekte buvo
jrengiama tik apie 1.550 m? biuro ploto. Akivaizdu, kad didesniy
projekty jgyvendinimas islieka dideliu isstkiu nekilnojamojo turto
plétotojams, vertinant tiek potencialiy nuomininky, tiek tokiy projekty
finansavimo galimybes Klaipédoje.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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