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INVESTICINIAI SANDORIAI

Stambaus komercinés paskirties nekilnojamojo turto jsigijimo apimtys
Lietuvoje 2018 mety pirmajj pusmetj parodeé isties neblogus rezultatus. ,Ober-
Haus"” duomenimis, per $iy mety pirmajj pusmetj Lietuvoje buvo sudaryti 8
investiciniai sandoriai, kuriy metu jsigyta modernaus komercinio turto (biurai,
prekybines, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy
verté ne mazesné nei 1,5 min. eury) uz 246 min. eury. Palyginus su
rekordiniais 2017 metais, kuomet per visus metus Lietuvoje buvo |sigyta
modernaus komercinés paskirties turto uz 312 min. eury, tai Siy mety
pusmecio rezultatas isties jspadingas. Zinoma, dél savo maZo investiciniy
sandoriy rinkos dydzio ir tokiy sandoriy nepastovumo yra sudétinga jvertinti
visy mety rezultata, kadangi keli didesni sandoriai gali stipriai pakoreguoti
galutinj pusmecio ar metinj rezultata. Taciau skaiciuojant ir iy mety antrojo
pusmecio pradZioje jau jvykusius bei planuojamus investicinius sandorius,
galima matyti, kad bendra 2018 metais isleista pinigy suma tokiam turtui
jsigyti bus tikrai didesné nei 2015 (272 mln. eury) ir 2016 metais (260 min.
eury). O iki rekordinio 2017 mety rezultato triksta tikrai nedaug ir yra labai
didelé tikimybé, kad Siemet bus fiksuotas naujas investiciniy sandoriy
rekordas.

Didziausig jtaka $iy mety pirmojo pusmecio rezultatams turéjo ,0zo" prekybos
centro jsigijimas. Investiciné ir nekilnojamojo turto plétros kompanija ,NEPI
Rockcastle” jsigijo ,0zo" prekybos centrg valdancia jmone. Skelbiama, kad
prekybos centro jsigijimo kaina — 124,6 mlIn. eury. ,NEPI Rockcastle”, kuri yra
viena didziausiy investuotojy | aukstesnés klasés prekybinés paskirties turtg
Centrinéje ir Ryty Europoje, ,0zo" jsigijimo metu sau garantavo Siek tiek
didesnj nei 7% grynajj metinj pelninguma (neskaiciuojant pajamy is
neiSnuomoty patalpy Siame prekybos centre). Antras pagal nekilnojamojo
turto vertés dydj sandoris yra keturiy ,Verslo trikampio” verslo centry jsigijimas.
Juos fondy valdymo bendrovés ,Lewben Investment Management” valdomas
nekilnojamojo turto fondas ,LIM Verslo trikampio fondas” jsigijo is ,MG Valdos”.
Nors pati jsigijimo kaina neskelbiama, taciau viesai teigiama, kad Siy mety
pradzioje jkurto fondo valdomo turto verté siekia virs 60 min. eury. | §j
uzdarojo tipo nekilnojamojo turto fondg jau yra investave tiek fiziniai, tiek
juridiniai asmenys. Trecias pagal dydj sandoris uzbaigtas Siy mety viduryje,
kuomet investiciné bendrové ,Westerwijk properties” uz beveik 25 min. eury
Klaipedoje jsigijo prekybos centrg ,BIG". Sis prekybos centras priklause
dideliam komercinio nekilnojamojo turto portfeliui, kurj 2015 metais jsigijo
tarptautiné investicijy kompanija ,Partners Group”.

,0z0" prekybos centro jsigijimas nulémé ir investicijy pasiskirstyma pagal
nekilnojamojo turto segmentus per $iy mety pirmajj pusmetj. IS 246 min. eury
investuoty Lietuvoje net 65% jy teko prekybiniy patalpy sektoriui. Per §j

laikotarpj investicijy dalis tekusi biurams sudaré 29%, o likusi maziausia dalis
(6%) tradiciskai atiteko sandéliavimo ir gamybinés paskirties patalpoms.

Nepaisant isliekancio auksto investuotojy susidoméjimo komercinés paskirties
nekilnojamuoju turtu Lietuvoje, pastaruoju metu tokio turto pirkéjai jau
atsargiau vertina tolimesnes komercinio nekilnojamojo  turto  rinkos
perspektyvas bei konkrecius pardavéjy pasitlymus. Pastaruoju metu
fiksuojama  konservatyvesné banky finansavimo politika, numatoma
rekordiskai Zemy palUkany eros pabaiga bei létéjantis nekilnojamojo turto
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rinkos augimo potencialas, dalj potencialiy investuotojy vercia
perzvelgti savo investavimo strategijg (IGkescius). Remiantis $iais metais
jvykusiais investiciniais sandoriais ir vykstanc¢iomis derybomis dél
komercinés paskirties turto jsigijimo, matyti, kad investicinés grazos
rodikliai is esmés jau nebemazéja (kas buvo stebima pastaruosius
astuonerius metus is eilés). Ypatingai tai matoma zvelgiant j Zemesnés
klasés ar senesniy pastaty ir patalpy segmenta. T. y. potencialQs
investuotojai su papildoma atsarga jvertina konkretaus objekto
perspektyvas (esama nuomininky struktdra, potencialios nuomos
pajamos ateityje, papildomos investicijos j pastatg ar patalpas ir pan.) ir
tai jskaiciuoja | pardavéjy sidlomus pelningumo rodiklius. Stambesniy
investuotojy prioritetu ir toliau islieka aukstesnes klasés komercinés
paskirties nekilnojamasis turtas su stipria nuomininky struktdra net tik
Salies sostinéje, bet ir uz jos riby. Tokiy objekty pirkéjai pasiryze
susitaikyti ir su mazesniais pelningumo rodikliais. Tuo tarpu aukstesnés
rizikos objektai sulaukia daug mazesnio rinkos susidoméjimo. Per 2018
metus modernaus komercinés paskirties nekilnojamojo turto investicijy

pelningumo rodikliai (yield) 3alies mastu i§ esmés isliko nepakite ir
mety viduryje priklausomai nuo $alies regiono sudaré apie 5,75-8,0%
verslo bei prekybos centruose ir apie 7,5-8,5% moderniuose
sandéliavimo paskirties projektuose.

Didesniy investuotojy tarpe ir toliau patraukliausi islieka auksciausios
klases verslo centrai Vilniuje ir patys populiariausi bei didZiausi
prekybos centrai Salies didmiesciuose. Pavyzdziui, iy mety pirmajj
pusmetj auksciausios klasés verslo centry vertés augimas S3alies
sostinéje buvo nulemtas tik nezymiai Ggteléjusiy nuomos kainuy.
Rekordiskai zemas laisvy patalpy lygis A klasés verslo centruose Vilniuje
(2018 mety | ketv. — 1,6%, 2018 mety Il ketv. — 0,9%) lémé ir nezymiai
dgteléjusias  jy nuomos kainas. ISliekant stabiliems investicinio
pelningumo rodikliams, tik nuomos kainy pokytis ir lémé tolimesnj
investicijy vertés indekso (capital value index) augima, kuris
auksciausios klasés biurams per 2018 mety pirmajj pusmetj Vilniuje
paaugo beveik 2%. Tokiy patalpy verté nuo pastarojo Zemiausio
tasko (2010 mety vidurio) jau paaugo beveik 90%, o nuo auksc¢iausios
vertés, kuri buvo uZfiksuota 2008 mety pradzioje, vis dar yra beveik
12% mazesne.

INVESTICUJY VERTES INDEKSAS
(A klasés verslo centrai Vilniuje / 2000 m. IV ketv. = 100)
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BIURAI

2018 mety pirmajj pusmetj sparciausia biury plétra fiksuojama Kauno mieste.
Nekilnojamojo turto plétotojai ir jmonés aktyviai plétojo jvairaus dydZio
projektus, kuriuose tiek savo reikmeéms, tiek rinkai buvo pasilytas isties didelis
kiekis naujo biuro ploto. I8 viso buvo baigtos net devyniy biuro pastaty
statybos, kuriuose naudingas biuro patalpy plotas sudaro 36.000 m? (,River
Hall”, ,CUBE", ,Arka", Kalantos 49°, ,Nemuno 3*, ,Inovacijy 3", ,K26A"
ir Karaliaus Mindaugo verslo centras”). |gyvendinus Siuos projektus Kauno
moderniy biuro patalpy rinka per iy mety pirmajj pusmetj Ggteléjo beveik
27% ir bendra pasitla mety viduryje sudaré 171.400 m2 Naujy
administracinés paskirties pastaty statyby proverzis Kaune stebimas jau nuo
2017 mety ir akivaizdu, kad vis rinkai pristatomi nauji projektai atsiliepia ir
bendriems moderniy biuro patalpy uzimtumo rodikliams. Nepaisant stebimo
nuomininky susidomeéjimo naujomis biuro patalpomis, kuomet reguliariai
skelbiama tiek apie vietiniy, tiek apie tarptautiniy jmoniy plétrg Kaune, situacija
konkreciuose projektuose yra labai skirtinga. Jeigu vieni pastatai jau atidaromi
pilnai uzpildyti, tai kituose jau pastatytuose projektuose didZioji dalis patalpy
dar yra neisSnuomota. Bendras per 2018 mety pirmajj pusmetj Kaune pastatyty
biuro pastaty uzimtumas iy mety viduryje sudaré 67%.

Spartesnis bendras laisvy moderniy biuro patalpy lygio augimas Kaune
fiksuojamas nuo 2017 mety antrojo ketvir¢io, kuomet jis per vieng ketvirtj
pasoko nuo 2,4 iki 7,9%. O 2018 mety pirmajj ketvirtj virsijo desimtadalio ribg
su 10,8% ir Siy mety viduryje Ugteléjo iki Sio deSimtmecio rekordiniy aukstumy
- 11,9%. Aukstesni laisvy patalpy lygio rodikliai Kaune buvo uZfiksuoti tik
2009-2010 metais. Nepaisant auksto laisvy biuro patalpy lygio, jy jsisavinimo
rodikliai Kauno mieste yra didziausi per visg $io miesto moderniy biury
sektoriaus istorija. Vien per 2018 mety pirmajj pusmetj Kauno mieste buvo
isnuomota 31.000 m? moderniy biuro patalpy. PavyzdZziui, iSnuomoty
moderniy biuro patalpy kiekis per visus 2017 metus Kaune sudaré 33.600 m?2.
Kadangi Kaune 2018 mety antrajj pusmetj didesniy naujy administracinés
paskirties projekty statyby pabaigos nenumatoma, isliekant dabartiniam
susidomeéjimui Siuolaikiskomis biuro patalpomis, tikétina, kad per Siy mety
antrajj pusmet;j jau fiksuosime mazéjantj laisvy patalpy lygio rodiklj. Didesniy
pokyciy Kauno miesto moderniy biury rinkoje bus galima laukti 2019-2020
metais, kuomet bus baigtos Siuo metu dar statomy ir planuojamy projekty
statybos. O jy zadama isties nemazai. Atsizvelgiant j jau vykstanciy projekty
statyby eiga bei dar planuojamy projekty plétros galimybes, tai 2019-2020
mety laikotarpiu Kauno mieste gali bati jgyvendinta apie 10-11 naujy projekty
ar jau jgyvendinty projekty naujy plétros etapy, kurie Sio miesto rinkai
pasitlyty iki 70.000 m? naudingo biuro ploto.

Sparciai besipleciancia Kauno miesto moderniy biuro patalpy rinka bei Siuo
metu fiksuojama auksta laisvy patalpy lygj reikéty vertinti kaip teigiama
reiskinj. Pagaliau Kaunas realiai iSnaudoja savo potencialg ir dél verslo plétros ar
naujy jmoniy atéjimo gali tiesiogiai konkuruoti ne tik su 3alies sostine, bet net ir
su kitais kaimyniniy valstybiy miestais. Platesnis biuro patalpy pasirinkimas yra
batina salyga norint j miestg pritraukti finansiskai stipresnes ir aukstesnj darbo
uzmokestj garantuojancias jmones. Nepaisant per Siy mety pirmajj pusmetj 3—
4% Ugteléjusiy moderniy biury nuomos kainy, vidutiniskai moderniy biuro
patalpy nuomos kainos islieka penktadaliu mazesnés nei salies sostingje. Siy
mety viduryje B klasés biury nuoma laikinojoje sostingje sudaré 6,5-11,0
Eur/m2, A klasés —11,5-14,0 Eur/m?2.
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Tuo tarpu salies sostinéje per Siy mety pirmajj pusmetj buvo baigtos
dviejy projekty statybos: verslo centras ,LINK" Saltoniskiy g. ir pirmasis
Vilnius Business Park” verslo parko etapas 3alia Ukmergeés g. ., kuriame
jsikaré ,Aprangos” grupeé. Sie projektai sostinés rinkg i3 viso papilde
11.500 m? naudingo biuro ploto ir bendras moderniy biuro patalpy
plotas Siy mety pirmojo pusmecio pabaigoje Vilniuje Ggteléjo iki
687.600 m2. Biuro patalpy nuomininkai buvo itin aktyvas ir toliau
sekmingai mazino laisvy patalpy kiekj jau veikian¢iuose biuro
pastatuose. ISnuomoty moderniy biuro patalpy kiekis per 2018 mety
pirmajj pusmetj salies sostingje sudaré 37.300 m?2 (per 2017 mety
pirmajj pusmetj buvo isnuomota 37.600 m?) ir tai sumazino bendra
laisvy patalpy lygj nuo 54% iki 2,8%. A klasés biury neuzimtumas
sudaré 0,9%, o B klasés — 3,9%. Zemesnis laisvy patalpy lygis $alies
sostinéje buvo fiksuojamas tik 2006-2007 metais. Zvelgiant | pastaryjy
mety biuro patalpy plétrg ir jy jsisavinimo rodiklius, galima teigti, kad ji
yra sekmingesné nei buvo galima tikeétis.

Per 2018 mety antrajj pusmetj sostinéje turéty bati baigtos 6 naujy
projekty statybos ir Vilniaus moderniy biuro patalpy rinka pasipildys
beveik 51.000 m? naudingo biuro ploto. Netolimai ateiciai plétotojai
turi parenge pakankamai projekty ir potencialts nuomininkai tikrai
turés is ko rinktis artimiausius 2-3 metus. Vien skaiciuojant projektus,
kuriy statybos jau vyksta, tai 2019-2020 metais Vilniuje turéty bati
baigtos maziausiai 9 naujy projekty statybos, kuriuose naudingas
moderniy biuro patalpy plotas sudarys virs 80.000 m”. Dar maziausiai
15 jvairios paskirties projekty (kuriy bendras biury plotas kartu sudéjus
siekty apie 150.000-160.000 m?) yra projektavimo stadijoje ir jy statyby
eiga priklausys tiek nuo plétotojy galimybiy, tiek nuo bendros
situacijos rinkoje. Subalansuota moderniy biuro patalpy rinka yra
naudinga tiek plétotojams, tiek nuomininkams. Pastaruosius trejus
metus fiksuojamas i$ esmés stabilus biuro patalpy nuomos kainy lygis,
o platus pasirinkimas sukuria geras salygas ir tolimesnei sékmingai sSio
sektoriaus plétrai. Itin aukstas biuro patalpy uZzimtumas Vilniuje lémeé
vidutiniskai 2% ugteléjusias nuomos kainas per $iy mety pirmajj
pusmet]. Siuo metu B klasés biurai sidlomi nuomotis uz 8,0-13,5
Eur/m2, A klasés - 14,0-16,5 Eur/m2 Tikétina, kad isliekant
dabartiniam paklausos lygiui bus ir toliau sékmingai jsisavinama
didzioji dalis patalpy Siuo metu jau pradétuose statyti pastatuose, kas ir
toliau turéty lemti is esmés stabily nuomos kainy lygj sostinéje.

Klaipédos miesto biury rinka ir toliau nesulaukia didesniy investicijy.
ISliekanti vangi vietiniy ir tarptautiniy jmoniy plétra Siame mieste
neskatina ir investicijy j Sio nekilnojamojo turto sektoriaus plétra.
Ypatingai tai aktualu kalbant apie didesniy tarptautiniy jmoniy atéjima
ar plétra, kuri is esmés yra nukreipta tik j salies sostine ir Kauna. Kadangi
Klaipédos miestas dél tokiy jmoniy Siuo metu negali konkuruoti su
tvirtas pozicijas uzémusiais Vilniumi ir Kaunu, tai nuo pat 2009 mety
siame mieste fiksuojamos tik simbolinés investicijos | biuro patalpy
plétra. Plétotojai kartas nuo karto rinkai pasitlo tik nedidelés apimties
projekty, kurie i$ esmés yra orientuoti | Klaipédos regione veikiancias
jmones. 2018 metai netapo iSimtimi ir per pirmajj pusmetj Klaipédoje
buvo jgyvendintas tik vienas projektas. Buvusioje Klaipédos krany”
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teritorijoje ,Stemma Management” uzbaigé seno administracinio
pastato rekonstrukcija (,Verslo biurai 103") ir rinkai pasialé apie 2.500
m? ploto prekybiniy ir administracinés paskirties patalpy. Bendras
moderniy biuro patalpy plotas Siy mety viduryje uostamiestyje sudaré
68.600 m?.

llga laikg Klaipéda pasizyméjo ne tik vangia biury sektoriaus plétra, bet
ir aukstu laisvy patalpy lygiu. Taciau 2018 mety pirmajj pusmetj jis
sumazéjo nuo 17,1% iki 13,4% ir tai yra Zemiausias rodiklis nuo pat
2008 mety pabaigos. Viena i$ sumazéjusio laisvy patalpy lygio
priezasc¢iy, tai didZiausio verslo centro ,Vité" valdytojy sprendimas
pasitlyti laisvas patalpas ne tik nuomotis, bet jas ir jsigyti (Siais metais
parduotos ir isnuomotos patalpos sumazino laisvy patalpy kiekj Siame
verslo centre). Sio 2009 metais pastatyto verslo centro patalpy nuoma
nebuvo sékminga ir ilgg laikg didelé dalis patalpy buvo tuscios bei
stipriai  prisidéjo prie auksto bendro moderniy biuro patalpy
neuzimtumo Klaipédoje. Biuro patalpy nuomos kainy pokyciy per Siy
mety pirmajj pusmetj Klaipédoje i$ esmés nebuvo uzfiksuota. Nuomos
kainos ir toliau islieka Zemesnés nei Vilniuje ar Kaune: B klasés
pastatuose patalpas sidloma issinuomoti uz 6,0-10,0 Eur/m? o A
klasés pastatuose — 10,0-13,0 Eur/m?2,
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SANDELIAI

Sandéliavimo ir transporto jmoniy veiklos bendriems rodikliams Lietuvoje
pasiekus  rekordines  aukS$tumas, sandéliavimo  patalpy  sektoriuje
pagrindiniuose $alies regionuose taip pat stebimi teigiami pokyciai. Lietuvos
statistikos departamento duomenimis, sandéliavimo ir saugojimo jmoniy
pardavimo pajamos (be PVM) Lietuvoje 2017 metais sudaré virs 167 min. eury
arba 18,3% daugiau nei 2016 metais. Per pirmajj 2018 mety ketvirtj, palyginus
su 2017 mety pirmuoju ketvirciu, tokiy jmoniy pajamos paaugo 15,3%.

Kaip ir pastaruosius kelerius metus, aktyviausia naujy sandéliavimo patalpy
plétra fiksuojama Vilniaus ir Kauno regionuose. Siuose regionuose $iemet
turéty bati baigtos 10 jvairios paskirties projekty statybos, kuriuose
sandeéliavimo patalpy plotas sudarys virs 99.000 m? arba beveik 37% daugiau
nei buvo pastatyta 2017 metais. Taip pat rinkoje jau stebima labiau
subalansuota sandéliavimo paskirties patalpy plétra, kuomet statomi ne tik
konkre¢ioms jmonéms skirti objektai, bet aktyviau investuojama ir j
kompleksines logistikos paslaugas teikianciy jmoniy ir nuomai skirty projekty
plétra.

Per iy mety pirmajj pusmetj Vilniuje ir jo apylinkése buvo pastatyti du nauji
sandéliavimo ir logistikos patalpy projektai, kuriuose bendras sandéliavimo
patalpy plotas sudaro apie 18.400 m2. ,MG Valda" uzbaigé pirmojo ,Vilnius
Business Park” verslo parko etapo statybas Salia Ukmergés g. Naujai
pastatytame beveik 15300 m? bendro ploto logistikos centre ir
administraciniame pastate jsikiré ,Aprangos” grupé (sandéliavimo patalpy
plotas — 12.000 m?). Antrasis projektas, tai statybiniy plastiky ir medZiagy
reklamos gamybai tiekéjos ,Avisma” isplétotas 8700 m? bendro ploto
sandéliavimo ir biury pastatas ,M7". Salia Vilniaus miesto ribos (Kuprioniskeése)
esanciame pastate, kuriame sandeéliavimo patalpoms skirta 6.400 m?, jsikare ir
Sio pastato plétotoja. Buvo skelbiama, kad ketvirtadalis pastato patalpy bus
skirta paciai ,Avismai®, o likusi dalis — panasia veikla uzsiimancioms jmonéms.
Po Siy projekty jgyvendinimo 2018 mety antrojo ketvir¢io pabaigoje bendras
sandeéliavimo patalpy plotas Vilniaus regione isaugo iki 545.900 m?.

2018-2019 metais Vilniaus regione planuojama jgyvendinti dar bent 8 naujus
sandéliavimo ar gamybinés paskirties projektus, kuriuose suplanuota apie
65.000 m? sandéliavimo patalpy. Siuo metu dalis i$ $iy projekty jau yra statomi,
o like dar projektavimo ar nuomininky paieskos stadijoje. Nepaisant itin Zemo
siuolaikisky sandéliavimo patalpy laisvy patalpy lygio, kuris Siy mety viduryje
Vilniaus regione sudare 2,6%, plétotojai vis dar neskuba pradéti naujy projekty
statyby neturédami isankstiniy sutarciy su nuomininkais bent daliai patalpy.
Taciau finansiskai pajégesni ir sandéliavimo ar transporto srityje patirties
turintys plétotojai (pvz, ,Sirin Development”, , Transimeksa®) stengiasi isnaudoti
menkos pasidlos rinkoje galimybes ir imasi aktyvesniy Zingsniy bei jgyvendina
didesnés apimties projektus skirtus nuomai.

Kauno mieste ir jo apylinkése per 2018 mety pirmajj pusmetj buvo jgyvendinti
du projektai, kurie moderniy sandéliavimo patalpy rinka papildé 15.200 m?2.
Nekilnojamojo turto plétros valdymo jmoné ,EPRO group” salia Islandijos pl.
jgyvendino pirmajj verslo komplekso ,A1” etapa. 14.600 m? bendro ploto
pastaty kompleksas, kuris yra padalintas j 14 moduliy ir iSnuomotas jvairioms
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jmonéms, pasidlant joms sandéliavimui, gamybai ir kitai komercinei
veiklai tinkancias patalpas. 2018 mety pradzioje Kauno laisvosios
ekonominés zonos (LEZ) teritorijoje buvo atidarytas naujas 4.100 m?
bendro ploto ,ABC Farma“ vaisty sandélis. Siuo metu Kauno mieste ir jo
apylinkése moderniy sandéliavimo patalpy plotas sudaro 329.000 m?2.
Iki Siy mety pabaigos turéty buti jgyvendinti keli didesni projektai, kurie
kurie Kauno regiono moderniy sandéliavimo patalpy rinka papildys dar
dar bent 30.000 m? sandeéliavimo ploto.2017 mety antrojoje puséje
,Hegelmann transporte” Kauno rajone (Zemaitkiemio kaime) pradéjo
administraciniy ir sandéliavimo pastaty statybas. Skelbiama, kad 20.000
m? ploto sandélio statybos jau bus baigtos Siemet. 2018 mety antrojoje
puséje turéty bati baigtos mazmeninés prekybos tinklo ,Silas”
logistikos centro statybos. Didzioji 11.000 m? bendro ploto
sandéliavimo paskirties pastato su administracinemis patalpomis salia
Vakarinio aplinkkelio bus skirta $Siam maZmeninés prekybos tinklui, o
likusi dalis — nuomai.

Tuo tarpu Klaipédos regione sandéliavimo paskirties patalpy plétros
apimtys, palyginti su Vilniaus ar Kauno regionais, daug kuklesnés. ,AD
REM Group” 2018 mety pabaigoje planuoja baigti naujo 6.000 m? ploto
sandélio su administracinémis patalpomis statybas Klaipédos LEZ
teritorijoje ir iSplésti Sioje teritorijoje valdomy sandéliy plota iki 14.000
m? Uzbaigus $io pastato statybas siy mety pabaigoje moderniy
sandeéliavimo patalpy plotas Klaipédos regione sudarys 200.000 m2.

Klaipédos regione vis dar laukiama didesniy investicijy tiek |
sandéliavimo, tiek | gamybinés paskirties objekty statybas, apie kurias
buvo paskelbta dar 2017 mety pabaigoje. Siy mety antrojoje puséje
SBA koncernas planuoja pradéti logistikos centro ir baldy komponenty

VILNIUS BUSINESS PARK (APRANGA)
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gamyklos statybas. Pirmojo etapo metu planuojama pastatyti 28.000
m? ploto SBA baldy grupés centrinj sandélj ir 12.000 m? ploto gamykla.
Planuojama, kad per ateinancius 10 mety palaipsniui bus plec¢iamas
tiek logistikos centro, tiek gamybiniy patalpy plotas. Vakary medienos
grupé Klaipédos rajone planuoja jkurti didelj industrinj parka, kuriame
numatytos gamykly ir logistikos centro statybos. Kol dar laukiama
aktyvesniy stambesniy investuotojy Zingsniy tiek j sandéliavimo, tiek j
gamybinés paskirties objektus, siame regione jau veikiancios jmonés
vykdo plétra. Klaipédos LEZ jsikdrusi pakuociy gamintoja ,RETAL"
paskelbé apie investicijas | naujo 4.000 m? sandéliavimo pastato su
administracinémis patalpomis statybas.

Pastaruosius kelis metus fiksuojamas gana nuosaikus sandéliavimo
patalpy nuomos kainy augimas tesési ir Siais metais. [Sliekantis
Siuolaikisky  patalpy poreikis, augancios sandéliavimo patalpas
naudojanciy jmoniy finansinés galimybés bei augantys statyby kastai
prisideda tiek prie Sio sektoriaus plétros, tiek prie nedidelio, bet
nuosaikaus turto kainy augimo. Per 2018 mety pirmajj pusmetj
Vilniaus ir Kauno regione naujy ir seny sandéliavimo patalpy nuomos
kainos augo 2-3%, tuo tarpu naujos pasidlos trakumas Klaipédos
regione sandéliavimo patalpy nuomos kainos idaugino 5%. Siuo
metu Vilniuje naujos statybos sandéliavimo patalpas siGloma
nuomotis uz 3,9-5,3 Eur/m?, o senos - uz 1,8-3,5 Eur/m2. Kaune
nauji sandéliai - 3,8-5,2 Eur/m?, seni - 1,7-3,4 Eur/m?, o Klaipédoje
nauji sandéliai — 3,7-4,9 Eur/m?, seni — 1,6-3,2 Eur/m2. Augancios
nuomininky finansinés galimybés bei didéjantys statyby kastai sukuria
prielaidas tolimesniam nuosaikiam nuomos kainy augimui netolimoje
ateityje.




KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

LIETUVA / 2018 | PUSM.

PREKYBINES PATALPOS

2018 mety pirmajj pusmetj Lietuvos prekybiniy patalpy sektoriuje is esmés
buvo fiksuojamos praéjusiy mety tendencijos — jau Lietuvoje veikianciy
prekybos tinkly plétra ir investicijos | esamy patalpy ir pastaty atnaujinima.
Naujy didesniy tradiciniy prekybos centry statybos artimiausiu metu
numatytos tik salies sostinéje.

Pakankamai aktyvig plétrg toliau vykdo Latvijos statybiniy medziagy ir buities
prekiy tinklas ,Depo”, kuris 2018 mety balandzio ménesj atidaré jau trecigjj
savo prekybos centrg Lietuvoje, §j karta — Vilniuje. Apie 30.000 m? ploto
prekybos centras jsikares vakarinéje Vilniaus miesto dalyje, tarp Lazdyny
mikrorajono ir Garitiny turgavietés. Pirmieji Sio prekybos tinklo prekybos
centrai buvo atidaryti 2016 metais (Klaipédoje) ir 2017 metais (Panevézyje).
Siuo metu Lietuvoje statomi dar du ,Depo” prekybos centrai, kurie galéty bati
atidaryti jau Siy mety pabaigoje ar kity mety pradzioje. Vienas i$ jy statomas
Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje 3alia Ukmergés g, o antrasis — Kaune 3alia
Vakarinio aplinkkelio. Taip pat planuojama statyti Sio tinklo prekybos centrg ir
Siauliuose.

2018 mety kovo meénesj sostinés Balsiy gyvenvietéje buvo atidarytas naujas
prekybos centras ,Zali. Nekilnojamojo turto plétros ir valdymo bendrove
,Baltisches Haus” | A+ energinio naudingumo klasés prekybos centro statybas,
infrastruktdrg ir aplinkos sutvarkyma investavo apie 6,5 min. eury. Vir$ 3.800 m?
bendro ploto pastate didzigjg dalj patalpy uzima mazmenineés prekybos tinklas
ki, o likusioje prekybos centro dalyje jsikaré apie 15 kity smulkesniy
nuomininky. Sio prekybos centro plétra sulauke didelio Balsiy bendruomenés
palaikymo, kuri jau seniai lauké naujos ir kokybiskos prekybos, paslaugy ir
pramogy vietos.

Pietingje Vilniaus miesto dalyje, salia ,IKEA" ir ,Nordikos” prekybos centro
plétojamoje ,YNO Business & Retail Park” teritorijoje, statomas 5.000 m? bendro
ploto prekybinés paskirties pastatas. Planuojama, kad jau siy mety pabaigoje
¢ia jsikurs pirmoji Baltijos Salyse PrancUzijos sporto prekiy parduotuvé
,Decathlon’,

Didesnis prekybos ir pramogy centras, kuris galés pasitlyti platy prekybos ir
pramogy viety skaiciy suplanuotas prie Pilaités mikrorajono salia Vakarinio
aplinkkelio. Skelbiama, kad ,Ogmios” grupés valdoma jmoné planuoja statyti
keturiy auksty 60.000 m? bendro ploto pastatg, kurio virs 30.000 m?
prekybiniame plote jsikurs didZiausias iSparduotuviy centras Lietuvoje, maisto
prekiy operatorius, sporto klubas, kino teatras, kavinés ir kiti nuomininkai.
Planuojama, kad Sis prekybos centras galéty buti atidarytas kity mety
pabaigoje. Jeigu sis projektas bus jgyvendintas kaip planuojama, tai Vilniuje
didesnis tradicinis prekybos centras bus jgyvendintas po daugiau nei trijy
mety pertraukos. Pastargjj karta didesnis prekybos centras buvo atidarytas
2016 mety viduryje (antrasis,Nordika” prekybos centro etapas).

Didesnis prekybos centras suplanuotas ir Klaipédoje. Nekilnojamojo turto
plétros bendroves ,VPH" valdoma jmone 3alia Siaurés pr. ir Liepy g. sankirtos
planuoja statyti virs 20.000 m? bendro ploto prekybinés paskirties pastata.
Taciau tikslesné projekto koncepcija ir plétros terminai dar néra pristatyti
visuomenei.

Pirmieji didesni prekybos centrai Lietuvoje nuo jy atidarymo jau veikia apie dvi
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desimtis mety. Todél naujai atidaromi prekybiniai plotai skatina pastaty
savininkus imtis esminiy senesniy projekty atnaujinimo darby ir
investuoti isties nemazas pinigy sumas. Siais metais ,Senuky" prekybos
tinklas atnaujino savo pirmajj prekybos centra Vilniuje. Nuo 2002 mety
veikiantis prekybos centras duris i$ naujo atvere Siy mety balandzio
ménesj, 0 bendros investicijos sudaré 55 min. eury. O 2017 mety
rugpjacio meénesj po rekonstrukcijos buvo atidarytas ,Maxima”
prekybos centras Mindaugo g. Beveik 10.000 m? bendro ploto
prekybos centras buvo atidarytas dar 1999 metais ir buvo pirmasis
didesnis prekybos centras 3alies sostinéje. | $io pastato rekonstrukcija ir
naujos prekybos jrangg buvo investuota 6,7 min. eury. Prekybos centre
veikia visg parg dirbanti ,Maxima” parduotuve ir virs 20 kity
nuomininky.

Didziausiy $alies prekybos ir pramogy centry valdytojai taip pat aktyviai
investuoja j jau veikiancio prekybinio ploto atnaujinima ar net planuoja
papildoma prekybos centry plétrag. 2017 mety viduryje Vilniaus
prekybos centre ,Panorama” vietoje dalies administraciniy patalpy
1.500 m? plote jsikaré sporto klubas ,People Fitness Club”, o siy mety
birzelio ménesj vietoje anksc¢iau veikusios ,Aprangos” grupés
parduotuvés buvo atidaryta gurmanisko maisto zona ,Gourmet
PANORAMA", kurioje jsikiré 20 naujy prekybininky. Taip pat 3alia
,Panoramos” esanciuose sklypuose ateityje planuojamos ir priestato
statybos, kuriame gali jsikurti ir kino teatras. Viename didziausiy Kauno
prekybos ir pramogy centry ,Akropolis” taip pat numatytos didelés
investicijos. Skelbiama, kad Siame prekybos centre bus atnaujintas apie
10.000 m? plotas, o investicijos sieks 10 mIn. eury. Siais metais buvo
paskelbta ir apie Vilniaus ,Akropolio” atnaujinima, j kurj jau kitais metais
planuojama investuoti apie 14 min. eury.

Jeigu populiarls prekybos centrai sulaukia isties jspadingy investicijy,
tai rinkoje jau yra pavyzdZiy, kuomet yra kei¢iama jau anksciau veikusiy
projekty koncepcija ir paskirtis. Vienas iS pavyzdziy, tai prekybos
centras ,Saturnas” Klaipédoje, kuris po rekonstrukcijos buvo atidarytas
dar 2005 metais. Po pastarojo ekonominio sunkmecio nepavykus pilnai
atgaivinti Sio prekybos centro (2010 metais 3] prekybos centrg
valdziusiai bendrovei buvo iSkelta bankroto byla), Siuo metu sio trijy
auksty pastato antrame ir treCiame aukste yra jrengti ir parduodami
butai (,Saturno namai”). Jeigu anksciau Sis 5600 m? ploto projektas
buvo priskiriamas prie didesniy prekybos centry, kuriame klaipedieciai
galéjo jsigyti jvairiy prekiy ir paslaugy, tai Siuo metu jj galima laikyti
gyvenamuoju pastatu su komercinémis patalpomis pirmajame aukste.

Bendras prekybinis plotas didesniuose tradiciniuose prekybos
centruose (naudingas plotas yra ne mazesnis nei 5.000 m? ir turintys ne
maziau kaip 10 skirtingy nuomininky) Lietuvoje 2018 mety viduryje
sudaré siek tiek daugiau nei 1,1 mIn. m? ir tGkstanciui salies gyventojy
teko 392 m? prekybinio ploto. Atsizvelgiant j tai, kad prekybinis plotas

tokiuose prekybos centruose per pastaruosius 4-5 metus nezymiai, bet
po truputj augo, o gyventojy skaicius 3alyje mazéjo, tai statistiskai salies
gyventojui prekybinio ploto tenka vis daugiau. Pavyzdziui, 2013 mety
pabaigoje takstanciui salies gyventojy ploto prekybos centruose teko
50 m? maZziau (342 m?). T.y. $iuo metu jo tenka jau 14,5% daugiau.

Net 93% didZiyjy prekybos centry ploto sukoncentruota penkiuose
salies didmiesciuose. 2018 mety viduryje Vilniuje bendras naudingas
prekybinis plotas sudaré 453.000 m? (827 m? ploto tdkstanc¢iui miesto
gyventojy), Kaune - 248.000 m? (860 m? ploto tlkstanciui miesto
gyventojy), Klaipédoje — 158.300 m? (1.063 m? ploto takstanciui
miesto gyventojy), Siauliuose bendras naudingas prekybinis plotas
sudaré 109.700 m? (1.091 m? ploto takstanciui miesto gyventojy) ir
Panevézyje - 55.600 m? (627 m? ploto tlkstanciui miesto gyventojy).

Nepaisant Salyje ir toliau auganciy mazmeninés prekybos apimciy
(Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, 2018 mety pirmajj
pusmet] mazmeninés prekybos apyvarta Lietuvoje (isskyrus varikliniy
transporto priemoniy ir motocikly prekyba), palyginti su 2017 mety
pirmuoju pusmeciu, isaugo 9,0%) bei itin Zemo bendro laisvy patalpy
lygio tiek pagrindiniuose 3alies didmiesciy prekybos centruose, tiek
populiariausiose prekybinése gatvése, bendras nuomos kainy lygis
salies didmiesciuose isliko stabilus. Pavyzdziui, Vilniaus pagrindinése
prekybinése gatvese (Gedimino pr.,, Pilies g., DidZioji g., Vokieciy g.), kur
laisvy prekybiniy patalpy rasti isties nelengva, bendras kainy lygis per
§j pusmetj nepasikeité ir kainy intervalas islieka pakankamai platus -
vidutinio dydzio (apie 100-300 m?) prekybiniy patalpy nuomos kainos
sudaro 17,0-45,0 Eur/m2. Likusiuose 3alies didmies¢iuose nuomos
kainos taip pat isliko panasiame kainy lygyje kaip ir 2017 mety
pabaigoje: Kaune - 11,0-19,0 Eur/m?, Klaipédoje - 9,0-15,0
Eur/m?2, Siauliuose ir Panevézyje - 6,0-11,0 Eur/m2

PREKYBINIY PATALPY NUOMOS KAINOS PAGRINDINESE
PREKYBINESE GATVESE
(uz 100 - 300 m2, Eur/m2/mén., be PVM)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas butina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |

,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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