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2016 metais komerciniy patalpy sektoriaus plétrg visos Salies mastu Siek tiek NEGYVENAMUJUY PASTATY STATYBOS DARBY APIMTYS
pagyvino nauji rinkos zaidéjai: Vokietijos mazmeninés prekybos tinklas ,Lidl” LIETUVOJE
bei Latvijos statybiniy medZiagy ir buities prekiy tinklas ,Depo”. Taciau (tometo kainomis, min. Eur)

aktyvesné naujy komerciniy pastaty plétra i$ esmés pastaraisiais metais vyko ir 1000
tebevyksta tik dviejuose Salies didmiesciuose: Vilniuje ir Kaune. Kituose 3alies
miestuose ir regionuose komercinio turto plétra iSlieka pakankamai vangi ir jos
tvaraus atsigavimo dar nematyti. Tq i$ dalies pagrindzia ir antrus metus i$ eilés s

mazéjancios  statybos darby apimtys Lietuvoje. Lietuvos  Statistikos

departamento duomenimis, 2016 metais negyvenamujy pastaty statybos 700

darby $alies teritorijoje atlikta uz 862 mlIn. eury to meto kainomis arba beveik

7% maziau nei 2015 metais. Didziausios negyvenamujy pastaty statybos darby ¢ I
apimtys Lietuvoje buvo fiksuojamos 2008 metais (1.544 min. eury). 500
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Nors 2016 metais statyby apimtys 3alies mastu mazéjo, taciau rinkos aktyvumo

rodikliai rodo priesingas tendencijas ir net fiksuojami negyvenamosios Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas /2011-2016
paskirties objekty pardavimy rekordai. V| Registry centro duomenimis, per

2016 metus Lietuvoje sudaryta 18.131 negyvenamosios paskirties objekty

(pastaty ir patalpy) sandoris ir tai yra 12% daugiau nei 2015 metais. Taip pat KOMERCINIO NT INVESTICINIY SANDORIY APIMTYS
tai yra didZiausias aktyvumo rodiklis per visa Lietuvos nepriklausomybés L'EJH‘E’SJE

laikotarpj ir 2005-2008 mety vidurkj lenke beveik 16%. Tuo paciu augo ir

jvykdyty sandoriy suma. Susumavus jvykusiy sandoriy dydzius, matyti, kad per

2016 metus Lietuvoje uzregistruoty negyvenamosios paskirties objekty 250

bendra sandoriy verté yra 6% didesné, palyginti su 2015 metais (695 mln.

eury — 2016 metais ir 655 min. eury — 2015 metais).

sandoriy apimtys buvo fiksuojamos tik 2007, 2008 ir 2015 metais). 2016 metais -

Lietuvoje i$ viso buvo sudaryta 19 didesnés apimties investiciniy sandoriy, < R

kuriais buvo jsigyta virs 273.000 m?2 bendro ploto komercinés paskirties Saltinis: ,Ober-Haus" /2001-2016 m.
objekty (biury, prekybos, sandéliavimo ir gamybiniy pastaty). Bendra jsigyto

turto verté sudaré 253 min. eury arba beveik 6% maziau, palyginus su 2015

metais.
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Nagringjant tik didesniy ir moderniy objekty jsigijima Lietuvoje (biurai,
prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy
verté virs 1,5 min. eury), 2016 mety investiciniy sandoriy rodikliai nebuvo 50
rekordiniai, taciau isliko vieni is geresniy per visg istorijg (didesneés investiciniy
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INVESTICIJY PASISKIRSTYMAS PAGAL NT SEKTORIUS

Taciau nagrinéjant 2016 metais jvykusius investicinius sandorius, matyti tam

tikri zenklus struktariniai pasikeitimai. Zvelgiant j ilgalaike investiciniy sandoriy P
istorija (nuo 2000 mety), tradiciskai investicijos j industrinj turtg (sandéliavimo ir 36%
gamybinés paskirties objektai) sudaro apie 15% nuo visy Lietuvoje investuoty
pinigy. Likusi dalis tenka prekybiniam turtui (apie 54%) ir biurams (apie 31%). O
2016 metais batent industrinis turtas aplenke kitus turto segmentus ir pritrauke
didZiausig dalj investicijy — net 36%. Tuo tarpu biurams teko 35% investicijy, o
prekybinés paskirties objektams — 29%. Toks nejprastas rezultatas didzigja
dalimi buvo nulemtas ,Kesko Senukai” logistikos centro pardavimo sandorio,
kurio viesai paskelbta verté yra 60 min. eury ir kuris buvo pats didziausias 2016
mety investicinis sandoris Lietuvoje. Be ,Kesko Senukai” logistikos centro
pardavimo sandorio 2016 metais buvo sudaryti dar 5 industriniy objekty
sandoriai, kas irgi yra labai nejprastai didelis skaicius Lietuvai, kai kasmet
paprastai bina parduodami 1-3 tokios paskirties objektai.
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2012-2015 mety laikotarpiu Lietuvos investiciniy sandoriy rinkoje akivaizdziai
dominavo Baltijos ir Siaures $aliy kapitalas ir 3iy saliy jmoniy investuoty pinigy
dalis nuo visy investicijy per tuos metus sudaré beveik 82%. Taciau
priklausomybé nuo vietinio ir artimiausiy $aliy kapitalo pradéjo mazétijau 2015
metais, 0 2016 metais Si dalis jau sumazéjo iki 52%. 2016 mety geografiniam
investuotojy pasiskirstymui didelés jtakos turéjo JAV investuotojy jsigytas
,Kesko Senukai” logistikos centras ir jau antri metai i$ eilés nemaza investicijy
dalj atnesantis Sveicarijoje jregistruotas investuotojas ,Partners group”. Bendrai
,Partners group” ir ,Northern Horizon Capital” valdoma bendrove ,Laurus” is
Nyderlandy bendrovés ,Geneba properties” Siy mety pradZioje jsigijo 42
komerciniy objekty portfelj Baltijos valstybeése, i$ kuriy 19 objekty (daugiausia
esami arba buve SEB banko padaliniai) yra Lietuvoje. Tai yra antras pagal dydj
investicinis sandoris $iais metais. Be stambiyjy JAV ir Sveicarisko kapitalo
sandoriy 2016 metais Lietuvos komercinis turtas dar pritrauké investuotojy is
Lietuvos, Estijos, Norvegijos, Rusijos, Nyderlandy ir Vokietijos.

ISliekantis investuotojy pasitikéjimas Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto
rinka lémeé tolimesnj investicinés grgzos mazéjimg patraukliausiuose turto
segmentuose. Patraukliausi iSlieka auksciausios klasés verslo centrai Vilniuje ir
patys populiariausi bei didziausi prekybos centrai Salies didmiesciuose. Bltent
tokio turto investicijy pelningumo rodikliai (vield) per 2016 metus Vilniuje
vidutiniskai sumazéjo net 0,25-0,50 procentinio punkto, tuo tarpu kituose
salies regionuose ne daugiau kaip 0,25 procentinio punkto. 2016 mety
pabaigoje investicinis pelningumas priklausomai nuo Salies regiono sudare
apie 6,0-8,5% verslo bei prekybos centruose ir apie 8,0-9,0% moderniuose
sandéliavimo paskirties projektuose.

Zemejantys pelningumo rodikliai palaipsniui didina ir komercinio turto verte.
Nors auksciausios klasés biuro patalpy nuomos kainos 2016 metais isliko
stabilios, taciau tokiy patalpy investicinis pelningumas per ta patj laikotarpj
vidutiniskai sumazéjo 0,50 procentinio punkto — nuo 7,25% iki 6,75%. Sie
pokyciai ir lemé tolimesnj investicijy vertés indekso (capital value index)
augima, kuris biurams per 2016 metus Vilniuje paaugo virs 7%. Tad Siuo metu
Vilniaus A klasés biury verté 10-15% nusileidzia tik kainy lygiui fiksuotam
didZiausio rinkos pakilimo laikotarpiu (t. y. 2007-2008 metais buvusiam kainy

lygiui).

2016 metai Vilniaus moderniy biury rinkai buvo vieni gausiausiy per visg jos
istorijg. 2016 metais $alies sostinéje buvo jgyvendinti 6 nauji projektai, kurie
rinkai papildomai pasialé 80.800 m? naudingo biury ploto (,Quadrum?, ,City”,
, 135", ,Delta” ir ,Highway" ir naujai jrengtos biuro patalpos ,Vilniaus vartuose”
Gynéjy g., kurios anksc¢iau buvo naudojamos prekybinei paskirciai — ,Fashion
gates” boutique salonai). Didesnis moderniy biury pasitlos Suolis istorijoje
buvo fiksuojamas tik 2008 metais, kuomet buvo jgyvendinta 12 projekty ar jy
etapy ir rinkai pasidlyta net 89.500 m2 Per 2016 metus bendra moderniy biury
pasitla Vilniuje tgteléjo beveik 15% ir mety pabaigoje bendras naudingas
moderniy biury plotas Vilniuje sudaré 627.400 m?.

KOMERCINIY PATALPY PELNINGUMAS

Vilnius 65 [ : %
600 NI 75
Kaunas 775% [ s5%
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INVESTICIJY VERTES INDEKSAS
(A klasés verslo centrai Vilniuje/2000 m. 1V ketv.= 100)
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MODERNIY BIURY PASIULA IR NEUZIMTUMO LYGIS
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Gausi naujy biuro patalpy pasitla didino jy pasirinkimo galimybes bei gerino
jsisavinimo rodiklius. 2016 metais Vilniaus verslo centruose i$ viso buvo
isSnuomota 75.900 m? biuro patalpy arba 44% daugiau nei per 2015 metus.
Tuo tarpu bendras laisvy biuro patalpy lygis Vilniaus verslo centruose augo
antrus metus is eilés, t.y. per metus isaugo nuo 4,1% iki 6,4%. Mety pabaigoje
laisvy biuro patalpy kiekis sudaré 40.100 m2 A klasés biury neuzimtumas
sudaré 3,4%, o B klasés — 8,1%. Nors moderniy biuro patalpy paklausa islieka
pakankamai stipri ir plétotojai galéjo bt patenkinti nuomos tempais (i$ 2016
mety pasidlos mety pabaigoje buvo iSnuomota 73% ploto), tac¢iau augancio
laisvy patalpy lygio buvo galima tikétis. Dalis jmoniy besinuomodamos
patalpas naujausiuose projektuose atlaisvina patalpas anksciau statytuose
pastatuose. Taciau 2016 mety projektuose dominavo besipleciancios jmoneés,
kurios steigé naujus padalinius arba apjungé skirtingose vietose esancius
biurus. Todél besipleciancios ir naujai besikuriancios jmonés kompensuoja kity
(tiesiog persikelianciy i$ vienos vietos | kita) atlaisvinama biury plota kituose
projektuose ir Salies sostinéje pernai buvo galima matyti pakankamai nuosaiky
laisvy biuro patalpy lygio augima. 2017 metai taip pat zada buti gausus tiek
pasitlos, tiek paklausos prasme. Per metus pletotojai planuoja jgyvendinti net
15 jvairaus dydzio projektus ar jy etapus ir sostinés rinkai pasitlyti dar beveik
83.000 m2 modernaus biuro ploto. Todeél net ir islikus tokiai paciai aukstai
patalpy paklausai kaip 2016 metais, laisvy patalpy lygio augimas 2017 metais
yra beveik neisvengiamas.

Didesnis moderniy biuro patalpy pasirinkimas prislopino jy nuomos kainy
augima. 2016 metais A klasés biuro patalpy nuomos kainos isliko stabilios, o B
klases patalpy segmente uZfiksuotas 2% kainy didéjimas. 2016 mety pabaigoje
A klasés biury nuoma sieké 13,5-16,5 Eur/m?, B klasés — 8,5-13,0 Eur/m2.
Tikétina, kad 2017 metais planuojama gausi biury pasidla islaikys derybinj
pranasuma nuomininky puséje ir teigiami nuomos kainy pokyciai is esmes yra
labai mazai tikétini.

Naujy biury segmento plétra pagaliau vyksta ir Kaune. llgai vykusios kalbos
apie biury trikuma antrame pagal dydj Lietuvos mieste pagaliau pradeda virsti
j realius darbus. 2016 metais Kauno miesto moderniy biuro patalpy rinka
pasipildé 5 nedideliais administracinés paskirties projektais (Neries krantines g.,
Taikos pr., Pramoneés pr. ir Partizany g.). Dél Siy projekty Kauno moderniy biuro
patalpy rinka per metus tgteléjo 8% (7.550 m2 naudingo biury ploto) ir bendra
pasitla 2016 mety pabaigoje sudaré 97.100 m2 Nors 2016 mety pasitlos
prieaugis nebuvo itin gausus, taciau batent Siais metais Kaune buvo pradétos
jau gerokai didesniy verslo centry statybos, kurios, jei bus baigtos, gan stipriai
prisidés prie Sio sektoriaus bei verslo pritraukimo galimybiy augimo 2017-2018
metais. Teoriskai 2017 metais galéty bati baigtos net 8 biury projekty statybos,
kuriy naudingas biury plotas sudaryty net 40.000 m2 Sie projektai apima tiek
rekonstruojamus jvairaus dydZio senesneés statybos administracinés paskirties
pastatus, tiek naujai statomus didesnius verslo centrus, kurie jau galés pasitlyti
nuomininkams virs 5.000 m? biuro ploto viename pastate. Taciau atsizvelgiant j
tai, kad moderniy pastaty statybos darbai daznai uztrunka siek tiek ilgiau nei
planuojama, o taip pat statyby sparta priklauso ir nuo rinkos paklausos (realaus
nuomininky susidoméjimo), dalies $iy projekty pabaiga gali nusikelti jau j 2018
metus.

MODERNIY BIURY NEUZIMTUMO LYGIS
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MODERNIY BIURY NUOMOS KAINOS
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PREKYBOS CENTRY PASIULA

(vir$ 5.000 m?nuomojamo ploto, vir$ 10 nuomininky)
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PREKYBINIY PATALPY NUOMOS KAINOS PAGRINDINESE

. . : . . R e PREKYBINESE GATVESE
Bet kokiu atveju nauja pasitla turéty sulaukti susidomejimo tiek i$ vietiniy, tiek (u% 100 - 300 m?, Eur/m2/mén., be PYM)

i$ tarptautiniy kompanijy, kurioms kurtis arba pléstis Kaune iki Siol trukdé 50
didesnio ploto trakumas. Nepaisant to, kad 2016 metais Kaune buvo
jgyvendinti 5 nedideli nauji projektai, laisvy biuro patalpy lygis per metus isliko 40
stabilus ir mety pabaigoje sudaré 2,5% (laisvy patalpy lygis 2015 mety
pabaigoje sudare 2,6%). Bendras laisvy patalpy kiekis mety pabaigoje sieke
beveik 2.500 m2. Akivaizdu, kad dabartinis laisvas biuro patalpy plotas néra " 20,0
tinkamas jmonéms, kurios iesko didesnio ploto patalpy vienoje vietoje. Todél

didesni ininky judesys tiketinas 2017 mety pabaigoje ir 2018 met 180 io >0 1.0
idesnis nuomininky judesys tiketinas mety pabaigoje ir mety 0 - o
8,0 50 6,0

43,0

30

pradzioje, kuomet bus baigti jgyvendinti pirmieji didesni projektai ir pasimatys 100
reali tokiy objekty paklausa Kaune. Nors per 2016 metus biury nuomos kainos 0
Kaune vidutiniskai tgteléjo beveik 6%, taciau dabartinis kainy lygis pastebimai
nusileidzia sostinés kainoms (Kaune moderniy biury nuomos  kainos Saltinis: ,Ober-Haus" /20161V ketv.
vidutiniskai mazesnés apie 20%). Mety pabaigoje A klasés biury nuoma

laikinojoje sostingje sudare 10,5-13,5 Eur/m?, B klasés — 6,0-10,0 Eur/m?2.

Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai Panevézys

SANDELIAVIMO PATALPY PASIULA
TradiciSkai léciausiai moderniy biuro patalpy plétra 2016 metais vyko Takst. (m?)

Klaipédoje. Per metus Siame mieste buvo pastatyti du nedideli biury pastatai o

(,M19" Minijos g. ir nedidelis pastatas Taikos pr.), kuriy bendras naudingas 500 481.400
biury plotas sudaro 3.100 m? Todél per metus Klaipédos moderniy biuro
patalpy rinkg dgteléjo tik 5% ir bendra pasitla mety pabaigoje sudaré 66.200
m2. Nors didesniy projekty jgyvendinimas Klaipédoje artimiausiu metu yra 200 279.700
sunkiai tikétinas, taciau vietiniai investuotojai bando iSjudinti pakankamai

sustingusig $io miesto komerciniy patalpy rinkg. 2016 mety viduryje 200

Niremidos investicijos” paskelbé apie planuojama apleistos pramoninés
teritorijos konversija Liepy g. Pirmuoju etapu planuojama rekonstruoti katiline
ir Salia pastatyti prekybos, sandéliavimo ir administracinés paskirties pastatg
,Kamino biurai”, kuriame buty pasidlyta jvairios paskirties patalpy (apie 2.000 Vilnius Kaunas Klaipeda
m? planuojama skirti biurams).

400

193.600

100
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Esminiy pokyciy Klaipédos biuro patalpy uzimtumo rodikliuose 2016 metais
nebuvo fiksuojama, taciau bent jau per metus laisvy biuro patalpy lygis

sumazéjo nuo 18,8% iki 16,9%. Skirtingai nuo Vilniaus ir Kauno, Klaipédos SANDELMV“"'(Z:/’EQ:E:‘:“IJM?MOSKNNOS
moderniy biuro patalpy rinka is esmes susilaukia susidomejimo tik i vietiniy .
jmoniy. Tarptautiniy jmoniy trdkumas bei ne itin sparti uostamiestyje 5,2 5,2
veikian¢iy jmoniy plétra nesukuria prielaidy spartesniam $io segmento 5 48
vystymuisi ir tolimesnéje ateityje. Taciau augant $alies ekonomikai ir geréjant 4 . . .
jmoniy veiklos rodikliams, finansiskai stipresnés jmonés gali sau leisti mokeéti 3,7 3.0 3,0 3,0
didesne nuomos kaing uz Siuolaikiskas biuro patalpas. Per 2016 metus } 33 4
moderniy biuro patalpy nuomos kainos Klaipedoje vidutiniskai tgteléjo beveik 2 . . .
3%, taciau islieka beveik 20-30% mazesnés, palyginti su Kaunu ir Vilniumi. 2016 ] 1,6 15 14
mety pabaigoje A klasés biury nuoma sudaré 9,0-12,5 Eur/m?, B klasés — 6,0~
9,0 Eur/m2. 0

Vilnius Kaunas Klaipéda

. Nauji .Seni
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2016 metais Lietuvos prekybos patalpy sektorius pasizyméjo keliais
aspektais — naujy mazmeninés prekybos tinkly atéjimas j Lietuvos rinkg
ir jau esamy tradiciniy prekybos centry plétra. 2016 mety birzelj buvo
atidaryti pirmieji Vokietijos mazmeninés prekybos tinklo ,Lidl" prekybos
centrai jvairiuose Lietuvos miestuose. IS viso per 2016 metus Sis
prekybos tinklas jvairiuose Lietuvos miestuose atidaré net 22 nedidelio
ploto prekybos centrus. ,Lidl" ir toliau vykdo bei planuoja tolimesne
savo tinklo plétra jvairiuose Salies regionuose. Lietuvoje veikla pradéjo ir
Latvijos statybiniy medziagy ir buities prekiy parduotuviy tinklas
,Depo”. Pirmasis Sio tinklo prekybos centras 2016 mety pabaigoje buvo
atidarytas Klaipédoje. Tinklas planuoja 2017-2018 metais atidaryti dar
keturis prekybos centrus Vilniuje, Kaune ir Panevézyje. Bendras Siy
penkiy prekybos centry plotas turéty sudaryti apie 100.000 m=.

Tuo tarpu tradiciniy ir didesniy prekybos centry sektoriuje 2016 metais
i$ esmeés vyko ne naujy objekty statybos, o jau veikianciy prekybos
centry atnaujinimas ir iSplétimas. Per metus Vilniuje savo plota iSplété ir
atnaujino trys prekybos centrai. 2016 mety pradzioje buvo iSpléstas
Pasilai¢iuose veikiantis prekybos centras ,DomusPro” ir jame jsikdré du
nauji dideli nuomininkai: ,Hansa plyteliy turgus” ir sporto klubas ,Fitus”.
2016 mety geguzés ménesj buvo atidarytas antrasis prekybos centro
,Nordika” etapas, kuris pirkéjams pasitlé apie 17 naujy parduotuviy
(,Senukai” tapo didziausiu prekybos centro nuomininku) ir pilnai
uzbaigé Sio prekybos centro plétra pietinéje miesto dalyje. Mety
pabaigoje atnaujintas ir isplétas iSparduotuviy prekybos centras
LOUTLET PARK’. Tai jau buvo treciasis Siaurés miestelyje esancio
prekybos centro plétros ir atsinaujinimo etapas, kuris isplété ir atnaujino
ne tik prekybinj plota pirmajame aukste, bet rinkai papildomai pasitlé
komercinés paskirties patalpy ir antrajame aukste. Vilniaus rinkai per
metus buvo pasidlyta 25.100 m2 naujo prekybinio ploto. 2016 mety
pabaigoje Vilniuje iS5 viso veiké 26 tradiciniai prekybos centrai
(naudingas plotas yra ne mazesnis nei 5.000 m? ir turintys ne maziau
kaip 10 skirtingy nuomininky), kuriy bendras naudingas plotas sieké
460.500 m? (847 m2 ploto tukstanciui vilnieciy).

Kaunas taip pat sulauké didesnio prekybinio patalpy Suolio prekybos
centruose. 2016 mety pabaigoje duris atvéré atnaujintas ir ispléstas
prekybos centras ,Mega”. Sis prekybos centras pirkéjams papildomai
pasitlé apie 25.000 m?2 prekybinio ploto ir daugiau kaip 70 naujy
parduotuviy, kaviniy bei jvairiy paslaugy operatoriy. Po Sios plétros
,Mega” tapo antru pagal dyd] prekybos centru Lietuvoje (skai¢iuojant
naudinga prekybinj plota) ir didZiausiu prekybos centru centrinéje
Lietuvoje. 2016 mety pabaigoje Kaune i3 viso veiké 11 tradiciniy
prekybos centry (naudingas plotas yra ne mazesnis nei 5.000 m2 ir
turintys ne maziau kaip 10 skirtingy nuomininky), kuriy bendras
naudingas plotas sieké 248.300 m?2 (834 m?2 ploto tdkstanciui
kaunieciy).

Kituose salies didmiesciuose naujy projekty nebuvo jgyvendinta ir
pasitla per metus nepasikeité - Klaipédoje bendras naudingas
prekybinis plotas sudaré 163.500 m? (1.059 m? ploto tlkstanciui miesto
gyventojy), Siauliuose - 109.700 m2 (1.065 m? ploto tlkstanciui
miesto gyventojy) ir Panevézyje — 55.600 m? (594 m? ploto takstanciui
miesto gyventojy). 2016 mety pabaigoje visoje Lietuvoje 1,000-iui
gyventojy teko beveik 386 m?2 prekybinio ploto tradiciniuose ir
didesniuose prekybos centruose.

Spartesnis mazmeninés prekybos apimciy augimas 2016 metais ir toliau
islaiké teigiamas nuotaikas prekybiniy patalpy sektoriuje. Sékmingai
veikiantys prekybos centrai, augant nuomininky apyvartoms, galéjo ir
toliau nuosaikiai didinti nuomos kainas. DidZioji dalis nuomos sutarciy
susietos su nuomininky apyvartos arba Salies, arba Europos Sajungos
infliacijos rodikliais, todél esami prekybos centry nuomininkai turéjo
taikytis su maziausiai 1-2% iSaugusia nuomos kaina nei prie$ metus. Tuo
tarpu naujiems nuomininkams nuomos kainos buvo iki 3-7% didesnés
nei pries metus. Naujai besikuriancios ar besipleciancios jmonés aktyviai
ieskojo patalpy savo verslui ir 2016 metais. Pilnai uzimti prekybos
centrai bei aukstos prekybiniy patalpy nuomos kainos skatina
verslininkus ieskoti jvairiy alternatyvy jvairiose miesty vietose.
Patraukliausios prekybinés miesty gatves Salies didmiesciuose ir toliau
sulaukia didziulio susidoméjimo S nuomininky ir iS esmés negali
pasidlyti plataus prekybiniy patalpy pasirinkimo. Todél ir 2016 metais
visose Salies didmiesciy prekybinese gatvése buvo fiksuojamas patalpy
nuomos kainy augimas. Didziausias augimas uZfiksuotas Vilniaus
pagrindinése prekybinése gatvése (Gedimino pr., Pilies g., DidZioji g,
Vokieciy g.), jose nuomos kainos per metus Ggteléjo dar 7%. Kauno,
Klaipédos, Siauliy ir Panevézio pagrindinése prekybinése gatveése
nuomos kainos per metus vidutiniskai augo 4-6%. Vidutinio dydzio
(apie 100-300 m?) prekybiniy patalpy nuomos kainos pagrindinése
prekybinése Vilniaus gatvese 2016 mety pabaigoje sudaré 18,0-43,0
Eur/m?, Kaune - 10,0-20,0 Eur/m?, Klaipédoje - 8,0-15,0 Eur/m?,
Siauliuoseir Panevézyje - 5,0-12,0 Eur/m2

2016 metais vel buvo fiksuojamas pajamy augimas tarp jmoniy, kurios
uzsiima sandéliavimo ir saugojimo paslaugomis. Lietuvos Statistikos
departamento duomenimis, per 2016 metus sandéliavimo ir saugojimo
jmoniy pardavimo pajamos isaugo 7,5% (palyginti su 2015 metais).
Sandéliavimo patalpy plétra pagrindiniuose Salies regionuose ir toliau
vyksta atsargiai jvertinus rinkos poreikius. Kaip ir ankstesniais metais,
didesné dalis sandéliavimo ir logistikos projekty plétojami savo
reikméms.
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LIETUVA / 2016 IVKETV.

2016 metais Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose buvo pastatyti
7 nauji sandeéliavimo ir logistikos patalpy projektai, kuriy bendras
sandéliy plotas sudaro 35.800 m2. Daugiausiai skirtingy, bet mazos
apimties projekty buvo jgyvendinta Vilniaus regione (,Layher Baltic”,
,Litcargus”, ,Woodline”, Wirtgen Lietuva®, ,Vilniaus Sigmos sandéliy
centras”) ir mety pabaigoje bendras sandéliavimo patalpy plotas sudaré
481.400 m2. 2016 mety viduryje alaus gamintojas ,Volfas Engelman”
Kaune atidaré savo produkcijos sandélj ir bendras sandéliavimo patalpy
plotas Siame mieste mety pabaigoje sudaré 279.700 m2. DidZiausias
sandéliavimo paskirties projektas Siais metais buvo jgyvendintas
Klaipédos rajone — beveik 17.500 m? ploto sandéliavimo pastata su
administracinémis patalpomis jgyvendino ,VPA Logistics” ir bendras
sandéliavimo patalpy plotas Klaipédos regione isaugo iki 193.600 m2.
1$ visy Siy projekty net 4 projektai buvo pastatyti ir skirti isskirtinai juos
plétojusiy jmoniy reikméms. 2017 metais Vilniaus ir Klaipédos

GREEN HALL SLENIS

regionuose planuojama
paskirties  projektus,
56.000 m2.

jgyvendinti maziausiai 6 sandéliavimo
kuriy bendras sandéliavimo plotas sudarys

Kaip ir buvo prognozuota, 2016 metais fiksuojamas nedidelis
sandéliavimo patalpy nuomos kainy augimas, kuris is dalies ir lemia
nuosaikig Sio sektoriaus plétrg Lietuvoje (ypatingai objekty skirty ne
savo, o rinkos poreikiams). Per metus Vilniaus, Kauno ir Klaipédos
regionuose sandéliavimo patalpy nuomos kainos vidutiniskai augo 1-
3%. Mety pabaigoje Vilniuje naujos statybos sandéliavimo patalpas
buvo sidloma nuomotis uz 3,7-5,2 Eur/m?, o senos — uz 1,6-3,0
Eur/m2 Kaune nauji sandéliai - 3,5-5,2 Eur/m?, seni - 1,5-3,0
Eur/m?, o Klaipédoje nauji sandeliai - 3,4-4,8 Eur/m?, seni — 1,4-3,0
Eur/m2.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis j
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 21097 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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