OBER ‘%) HAUS

GYVENAMOJO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

LIETUVA / 2026 M.l KETV.

2026 mety pirmajj ketvirtj bdsto rinka isliko aktyvi, vis délto
ryskéja Zenklai, kad Sis spartaus augimo etapas pasieké
auksciausia  taSka. Augancios gyvenamojo NT  kainos,
létéjantis darbo uZzmokescio augimas, didéjancios paldkany
normos ir aukstesné infliacija mazina jperkamuma bei didina
neapibréztuma rinkoje. Nors sandoriy skaicius islieka aukstas,
rinkos aktyvumo tempas jau pradeda lététi.

BUsto rinkos aktyvumas 2026 mety pradZioje isliko stabilus,
taciau ne visuose miestuose buvo stebimos tos pacios
tendencijos. ,Registry centro” duomenimis, 2026 mety
pirmajj ketvirtj per ménesj vidutiniskai buvo parduodami
2.858 butai ir 917 namy — tai atitinkamai 1% ir 3% daugiau nei
tuo paciu laikotarpiu pernai. Siy mety pirmajj ketvirtj Vilniuje
jregistruota 2%, Kaune — 6%, o Siauliuose — 4% daugiau basto
sandoriy. Tuo metu Klaipédoje ir Panevézyje sandoriy skaicius
sumazéjo — atitinkamai 5% ir 15%, palyginus su 2025 mety
pirmojo ketvircio rezultatais.

2026 mety pradZzioje didmiesc¢iuose esanciy buty kainos
nuosaikiai augo, taciau jau matomi kainy kilimo létéjimo
pozymiai. ,Ober-Haus” duomenimis, 2026 mety pirmajj
ketvirtj vidutiné buty pardavimo kaina Vilniuje padidéjo 1,1%,
Kaune - 1,7%, Klaipédoje — 1,0%, Siauliuose — 1,3%, o
Panevézyje — 2,5%. 2026 mety kovo meénes] metinis buty
kainy pokytis sieké 12,5% (tiek pat kaip ir vasario ménesj).

2026 mety pirmajj ketvirtj augo susidoméjimas pirmine buty
rinka. Remiantis ,Ober-Haus" 2026 mety pirmojo ketvircio
duomenimis, Vilniaus pirminéje rinkoje realizuoti 1.766 nauji
butai, Kaune - 423, o Klaipédoje - 189 butai. Visuose
minétuose miestuose tiek metinis, tiek ketvirtinis pokytis
teigiamas: Vilniuje realizuota 11% daugiau naujy buty nei
pries metus ir 24% daugiau, palyginti su praéjusiu ketvirciu, o
Kaune 3is rodiklis atitinkamai padidéjo 18% ir 25%. Klaipédoje
fiksuoti didZiausi pokyciai — 2026 mety pirmajj ketvirtj naujy
buty pardavimy ir rezervacijy skaicius buvo beveik 60%
didesnis nei 2025 mety pirmajj ketvirtj, o, palyginti su 2025
mety paskutiniuoju ketvirciu, naujy buty pardavimai iSaugo
beveik 40%.
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2026 mety pirmajj ketvirtj Klaipédoje augo neparduoty
naujos statybos buty skaicius pastatytuose daugiabuciuose,
taciau Vilniuje ir Kaune jis mazéjo. ,Ober-Haus” duomenimis,
2026 mety kova Klaipedoje buvo 144 neparduoti nauji butai,
kai 2025 mety gruodj jy buvo 79 - pasidla isaugo 82%.
Vilniuje situacija prieSinga — neparduoty naujy buty skaicius
mazejo. 2026 mety kova sostinéje buvo 759 neparduoti
naujos statybos butai — 30% maziau nei tuo paciu laikotarpiu
pernai. Po pasidlos augimo iki 990 buty 2025 mety pabaigoje,
per pirmajj 2026 mety ketvirtj neparduoty buty skaicius
sumazéjo 23%. Kaune laisvy naujos statybos buty taip pat
mazeja, taciau léciau nei Vilniuje. Siy mety kova rinkoje buvo
235 neparduoti nauji butai, kai 2025 mety kova jy buvo 305, o
gruodj — 266. Tai atitinkamai 23% ir 12% daugiau nei 2026
mety kova.

2026 mety pirmajj ketvirtj didZiuosiuose Lietuvos miestuose
buty nuomos kainos toliau augo. Remiantis ,Aruodas”
nekilnojamo turto portalo skelbiama informacija, 2026 mety
pirmajj ketvirtj vidutiné buty nuomos kaina sostingje sieke
15,5 Eur/m® — tai mazdaug vienu euru daugiau nei pries
metus, kai ji sudaré 14,4 Eur/m’ (metinis pokytis — 8%). Siy
mety pirmajj ketvirt] Klaipédoje vidutiné prasoma nuomos
kaina pasieké apie 11,0 Eur/m® (metinis pokytis — 5 %), o
Kaune — 12,0 Eur/m? (metinis pokytis — 3%).

Lietuvos banko duomenimis, per 2026 mety pirmus tris
ménesius Lietuvoje suteikta tikryjy naujy bdsto paskoly uz
871 miIn. eury arba 19,9% daugiau nei per t3 patj 2025 mety
laikotarpj. 2026 mety kovo ménuo buvo isskirtinis busto
finansavimo rinkoje, kadangi per ménesj isduoty tikryjy naujy
bdsto paskoly apimtys sudaré beveik 313 min. eury ir tai yra
trecia didZiausia per ménesj iSduoty busto paskoly suma nuo
2008 mety. Naujy busto paskoly vidutiné metiné paldkany
norma 2026 mety pirmajj ketvirtj vidutiniskai sudaré 3,69%
arba 0,37 procentinio punkto maziau nei tuo paciu laikotarpiu
pries metus, bet 0,04 procentinio punkto daugiau nei 2025
mety ketvirtajj ketvirt].

Tikétina, kad artimiausiais ketvirciais gyvenamojo NT rinka
isliks aktyvi, taciau spartus kainy augimas po truputj turéty
slopti. Didesnés palUkany normos ir prastéjantis busto
jperkamumas gali mazinti pirkéjy aktyvuma. Kita vertus,
ribota pasitla ir vis dar stiprus gyventojy ltkesciai neleis rinkai
per daug atvesti.

500

400

300

200

100

2.500

2.000

1.500

1.000

500

o

17,00

15,00

13,00

11,00

20191

2017 IV

20181

201911

20181

201811

2019111
20191V

201811

20181V
20191

201811

20201
202011
2020111
2020 IV

201911
201911

20181V

20191

REALIZUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS

2019 |1 | ——
2079 (11 | ——
20191V |
2020 | |

202011

(pirminéje rinkoje)

20211
202111
2021111
20211V
20221
202211
2022111
2022 IV
20231
202311
202311
20231V
20241
202411
202411
2024 IV
20251
202511
2025111
2025 IV

—8— Kaunas =@ Klaipéda

Saltinis: ,Ober-Haus"

NEPARDUOTI NAUJOS STATYBOS BUTAI
(pastatytuose daugiabuciuose)

2020 (11—

20201V

2021 |

2025 | |
2025 ||
2025 (11—

2021 || —

=23
IS
S SR
&R

m Vilnius m Kaunas m Klaipéda

20231V
20241
202411
202411
20241V

Saltinis: ,Ober-Haus"

VIDUTINES NUOMAI SIULOMY BUTY KAINOS

20191V

(EUR/m?/mén.)

20201
202011
2020 101
20201V

20211
202111
2021 10
20211V

20221
202211
2022 11
20221V

20231
202311
2023 11
20231V

20241
202411
2024111
20241V

20251
202511
202511l

=~ Vilnius ——Kaunas ~o—Klaipéda

Saltinis: www.aruodas.It

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums

aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis j
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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