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GYVENAMOJO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

LIETUVA / 2025 M. Il KETV.

Laisvéjancios pinigy skolinimosi salygos, pozityvis gyventojy
|Ukesciai ir kainy augimo perspektyva toliau skatina busto rinkos
aktyvuma, o tai atsispindi ir realiuose sandoriy skaiciuose. V|
Registry centro duomenimis, 2025 mety antrajj ketvirtj Lietuvoje
vidutiniskai per ménesj buvo jregistruota apie 3 100 buty ir 1
100 namy pirkimo-pardavimo sandoriy arba atitinkamai 27% ir
17% daugiau nei tuo paciu laikotarpiu pernai. Lyginant su
pirmuoju $iy mety ketvir¢iu, bendras jregistruoty buty ir namy
sandoriy skaicius Vilniuje padidejo 9%, Kaune — 12%, Klaipédoje
- 5%, o Siauliuose — 4%. PanevéZyje bisto rinkos aktyvumas
isliko stabilus — tiek pirmajj, tiek antrajj Siy mety ketvirtj buvo
sudaryta po 320 busto sandoriy.

Didéjantis bdsto pirkéjy aktyvumas sudaro palankias salygas
blsto kainy augimui. ,Ober-Haus” duomenimis, metinis buty
kainy augimas didziuosiuose Salies miestuose 2025 mety
pirmojo pusmecio pabaigoje sieké 6,7%. Per antrajj Siy mety
ketvirtj buty kainos augo visuose Lietuvos didmiesciuose:
Vilniuje — 1,4%, Kaune — 3,3%, Klaipédoje — 2,9%, Siauliuose —
1,5%, o Panevézyje — 2,1%. |vertinus esamga busto pasidlos ir
paklausos santykj bei geréjancias skolinimosi salygas, tikétina,
kad nuosaikus kainy augimas isliks ir artimiausiu laikotarpiu.

Naujy buty realizacijos apimtys S3alies didmiesciy pirmingje
rinkoje 2025 mety pirmajj pusmetj islaiko pakilias pirkéjy ir
plétotojy nuotaikas. ,Ober-Haus” duomenimis, per antrajj Siy
mety ketvirt] Vilniaus pirminéje buty rinkoje buvo parduoti ir
rezervuoti 1 253 nauji butai, o tai yra du kartus daugiau nei per
tg patj laikotarpj 2024 metais, kai buvo parduoti 596 butai. Be to,
tai jau trecias ketvirtis S eilés, kai sostinéje per ketvirtj
realizuojama daugiau nei 1 000 naujy buty.

Kaune per Siy mety antrajj ketvirtj tiesiogiai i$ plétotojy buvo
jsigyti 198 nauji butai arba 23% daugiau nei pernai tuo paciu
laikotarpiu, taciau lyginant su pirmuoju Siy mety ketvirciu, naujy
buty realizacija Kaune sumazéjo beveik perpus. Klaipédoje per
antrajj ketvirtj pirminéje rinkoje parduota 160 buty — du kartus
daugiau nei pries metus ir 34% daugiau nei $iy mety pirmajj
ketvirt].
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VIDUTINIAI BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI
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Didéjant pirkejy aktyvumui, pastebimai mazéja neparduoty
naujy buty skai¢ius jau pastatytuose daugiabuciuose,
vadinamajame sandélyje. 2024 mety antrojo ketvircio
pabaigoje sostinéje buvo sidloma apie 1 600 naujy buty
pastatytuose daugiabuciuose, o 2025 mety antrojo ketvircio
pabaigoje $is skaic¢ius sumazéjo iki 890, t. y. beveik perpus.
Kauno sandélj Siy mety antrojo ketvir¢io pabaigoje sudare
apie 300 naujy buty arba 34% maZiau nei pries metus. Tuo
tarpu Klaipédoje, priesingai, neparduoty naujy buty pasitla
isaugo 1,5 karto ir sieké 100 buty. Esant dabartiniam
paklausos lygiui, prognozuojame, kad pirminéje Vilniaus ir
Klaipedos rinkose sitlomi pastatyti laisvi butai galéty bdati
parduoti per mazdaug 2 meénesius, o Kauno - per 4,5
ménesio. ,Ober-Haus” duomenimis, 2025 metais plétotojai
Vilniuje planuoja pastatyti apie 3 300 buty, Kaune — 680, o
Klaipédoje — 400 naujy buty.

Remiantis vieno didZiausiy nekilnojamojo turto skelbimy
portaly Lietuvoje Aruodas.lt duomenimis, buty nuomos
rinkoje stebimas nuosaikus pasitlos kainy augimas. 2025
mety antrajj ketvirtj Vilniuje vidutiné nuomai sidlomy buty
kaina sudaré 14,8 Eur/m’ arba 2% daugiau nei tuo paciu
laikotarpiu pries metus. Kaune per metus nuomos kainos
augo beveik 13%, o Klaipédoje — 5%. Siuose miestuose
vidutinés nuomai sitllomy buty kainos atitinkamai sieké 12,1
Eur/m? Kaune ir 11,0 Eur/m’ Klaipédoje.

Palankios skolinimosi sglygos ir augantis darbo uzmokestis
didina gyventojy galimybes jsigyti blsta. Tuo metu mazejanti
naujo basto pasilla signalizuoja, kad rinkoje formuojasi naujo
bdsto trdkumas. Geréjantis blsto jperkamumas leidZia
pirkéjams aktyviau konkuruoti dél parduodamo bdsto, daznai
sillomo aukstesnémis kainomis. Esant tokioms tendencijoms,
prognozuojame, kad budsto kainy augimas Salyje isliks ir
artimiausiu laikotarpiu.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums

aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis j

,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.



