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Jau devintus metus i$ eilés auganti Lietuvos busto rinka Siais metais
didesniy staigmeny nepateiké — bendri rinkos rodikliai eilinj kartg parode,
kad busto rinka isgyvena savo geriausius laikus per pastarajj desimtmetj.
2019 mety pirmasis pusmetis Lietuvos busto rinkoje buvo itin rezultatyvus
- lyginant su ankstesniy mety pirmuoju pusmeciu, basto (buty ir namy)
salyje buvo jsigyta daugiausiai nuo pat 2007-yjy mety. Teigiamos
tendencijos taip pat fiksuojamos visuose penkiuose didZiausiuose Salies
miestuose, kuriuose tiek buty, tiek ir namy jsigyta daugiau nei per 2018
mety pirmajj pusmetj, o bendra isleisty pinigy suma Siam turtui jsigyti taip
pat buvo didesné nei pries metus.

V| Registry centro duomenimis, per 2019 mety pirmajj pusmetj Lietuvoje
sudaryta 4,6% daugiau buty ir 8,1% daugiau namy pirkimo-pardavimo
sandoriy, palyginti su 2018 mety pirmuoju pusmeciu. Per $iy mety pirmajj
pusmetj Lietuvoje vidutiniskai per ménesj buvo sudaryta 2.793 buty ir 887
namy sandoriai. Lyginant 2019 mety pirmajj pusmetj su 2018 mety
pirmuoju pusmeciu, sparciausias (virs 20%) bendras santykinis buty ir
namy sandoriy kiekio augimas uZfiksuotas BirStono savivaldybéje (81,3%),
Sirvinty 1. sav. (65,4%), Alytaus r. sav. (54,5%), PanevéZio r. sav. (49,6%),
Kupiskio r. sav. (32,9%), Zarasy r. sav. (31,8%), Ignalinos r. sav. (29,7%),
Ukmergés r. sav. (23,5%), AnyksCiy r. sav. (23,4%), Vilniaus r. sav. (23,3%).

Tuo tarpu per ta patj laikotarpj jsigyty busto objekty kiekis sparciausiai
mazéjo siose Lietuvos savivaldybése: Neringos sav. (33,3%), Svencioniy T.
sav. (18,1%), Mazeikiy r. sav. (15,1%), Druskininky sav. (14,5%), Kelmés r. sav.
(14,3%), Molety r. sav. (13,0%), Kretingos r. sav. (12,1%), Rietavo sav. (11,1%).
Didziausi busto rinkos aktyvumo pokyciai daZniausiai yra fiksuojami
maziausiose Salies miesty savivaldybése (pvz, Neringos, Birstono sav.),
kurios pasizymi itin nedideliu basto fondu ir tuo paciu sudaromy sandoriy
kiekiu. Todél dél maZos sandoriy imties tokiose savivaldybése reguliariai ir
fiksuojami didziausi statistiniai nuokrypiai nuo salies vidurkio.

Bendras bustui jsigyti isleisty pinigy kiekis salyje ir toliau auga. V| Registry
centro duomenimis, per 2019 mety pirmajj pusmetj Lietuvoje bustui
(butams ir namams) jsigyti buvo isleista virs 1,07 mlrd. eury arba 10,2%
daugiau nei pernai per tg patj laikotarpj. 2019 metais pinigy kiekio
augimas busto rinkoje stebimas i$ esmés visos Salies mastu, t. y., palyginti
su tuo paciu 2018 mety laikotarpiu, net 51 i$ 60 Lietuvos savivaldybiy buvo
uZfiksuotas augimas.

Pagrindiniuose Salies miestuose 2019 metais sparciausias pinigy, isleisty
bastui jsigyti, kiekio augimas uZfiksuotas mazesniuose didmiesciuose.
Didziausias pokytis Siais metais buvo uzfiksuotas Panevézyje, kuriame
bastui jsigyti per 2019 mety pirmajj pusmetj buvo isleista beveik 22 min.
eury ir tai yra 24,6% daugiau nei per ta patj 2018 mety laikotarpj.
Siauliuose per tg patj laikotarpj fiksuojamas 17,4% augimas (beveik 32 min.
eury), Klaipédoje - 14,1% augimas (beveik 88 min. eury), Kaune — 8,9%
augimas (virs 139 min. eury), o Vilniuje bastui jsigyti isleista 5,1% daugiau
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Saltinis: V| Registry centras

BUSTO PIRKIMO-PARDAVIMO SANDORIY POKYTIS
(20 Lietuvos savivaldybiy (is 60), kuriose fiksuojami didziausi pokyciai,
2019 m. | pusm., palyginti su 2018 m. | pusm.)

Bitono sa.
Sirvinty . sav.
Alytaus r.sav.
Panevézio . sav.
Kupiskio r. sav. [NNININEEZ
Zarasyr. sav.
Ignalinos r. sav.
Ukmerges r. sav. [IEEEN
Anyksciy r. sav.
Vilniaus . sav.
Lietuva D 5,4%
Akemenés r. sav.
Prieny r. sav.
Rietavo sav.
Kretingos r.sav.
»13,0% Molétyr. sav.
Kelmésr. sav.
Druskininky sav.
Mazeikiy r. sav.
Svencioniy . sav.
Neringos sav.
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nei 2018 metais ir bendra pinigy sudaré beveik 504 mln. eury.

2019 metais spartesnio buty pardavimo kainy augimo tendencijos taip pat
buvo  uZfiksuotos dalies  didmiesciuose. ,Ober-Haus"
duomenimis, per 2019 mety pirmajj pusmetj buty kainos Panevézyje
vidutiniskai isaugo 6,9%, Siauliuose — 5,7%, Kaune — 3,0%, Vilniuje -
2,8%, o Klaipédoje buty kainos Ugteléjo maziausiai — 2,1%. Jeigu Salies
didmiesciuose ir toliau fiksuojamas nuoseklus buty pardavimo kainy
augimas, tai namy segmente didesniy pokyciy nebuvo uZfiksuota. Per
2019 mety pirmajj pusmetj Kauno, Siauliy ir Panevézio miestuose bei jy
apylinkése namy pardavimo kainos vidutiniskai gteléjo 1-2%, o Vilniaus
ir Klaipédos miestuose bei jy apylinkése pokyciy per tg patj laikotarpj
nebuvo uzfiksuota.

mazesniuose

Trijuose didZiausiuose $alies miestuose buty nuomos kainos 2019 metais
augo panasdiu tempu kaip ir jy pardavimo kainos, o tai rodo, kad
nuomojamojo busto paklausa islieka itin aukStame lygyje. Tradiciskai
didZiausio nuomininky susidoméjimo sulaukia pigesnio busto segmentas,
kuris yra paklausiausias tarp gyventojy, gaunanciy mazesnes ar vidutines
pajamas, bei tarp laikinai atvykusiy dirbti ar studijuoti. Vilniuje per metus
(2019 mety pirmajj pusmetj, palyginti su 2018 mety pirmuoju pusmeciu)
nuomos kainos vidutiniskai agteléjo 5,5%, Kaune - 6,5%, o Klaipédoje
augimas sieke 5,3%. 2019 mety viduryje vidutiné 1-3 kambariy nuomos
kaina Vilniuje sudaré 413 Eur/mén, Kaune — 321 Eur/mén,, Klaipédoje
~ 320 Eur/mén, Siauliuose - 229 Eur/mén. ir Panevézyje — 227
Eur/meén.

Nepaisant ir toliau fiksuojamo busto paskoly paltkany augimo, norinciy
pasiskolinti gretos nemazéja. Per pastaruosius dvejus metus vidutinés
naujai iSduodamy busto paskoly palikanos Lietuvoje Ggteléjo trecdaliu
procentinio punkto. Lietuvos banko duomenimis, naujy basto paskoly
vidutiné metiné palGkany norma 2019 mety sausio—geguzés meénesio
laikotarpiu sudare 2,37% (2018 mety pirmajj pusmetj — 2,20%, 2017 mety
pirmajj pusmetj — 2,02%). Tuo metu naujai isduodamy busto paskoly
apimtys pasieké naujas aukstumas nuo 2008 mety. Lietuvos banko
duomenimis, per 2019 mety pirmuosius penkis meénesius Lietuvoje
suteikta naujy basto paskoly uz 521 min. eury ir tai yra 5,5% daugiau nei
jy buvo suteikta per tg patj 2018 mety laikotarpj.

Kadangi 2018-2019 metais Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje fiksuojamos pacios
didZiausios busto statyby apimtys per pastarajj desimtmetj, o bendra
ekonominé salies situacija ir finansiné pirkéjy padétis ir toliau palaiko
rinkos aktyvuma, tad stebimas ne tik jau jregistruoty, bet ir isankstiniy buty
ar namy pardavimo apimdciy augimas. Besiplecianc¢ios naujo buasto
pasirinkimo galimybeés skatina pirkéjus jsigyti naujg buasta ir Siame
segmente fiksuojami vis geresni rodikliai.

,Ober-Haus"” duomenimis, per pirmajj 2019 mety pusmet;j Vilniuje tiesiogiai
i$ statytojy buvo nupirkta arba rezervuota 2.890 naujos statybos buty jau

mmmm [$duoty paskoly bastui jsigyti apimtys (min. Eur)
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pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra beveik 25% daugiau PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
nei jy buvo realizuota per 2018 mety antrajj pusmetj ir 55% daugiau nei (pirmingje rinkoje)

per 2018 mety pirmajj pusmetj. Tuo paciu iy mety pirmojo pusmecio %

rezultatas yra geriausias per pastargjj desimtmetj. Matydami tokig aukstg 250
naujo ir SiuolaikisSko busto paklausg, plétotojai Salies sostinéje nezada L4
mazinti savo plétros plany ir 2019 metais planuoja baigti 4.600-4.800 buty
daugiabuciuose statybas. Tai baty 5-10% daugiau nei jy buvo pastatyta
per 2018 metus ir didZiausias kiekis nuo pat 2008 mety. Namy plétotojai
taip pat Zada gausy pastatyty namy kiekj Siais metais. I3 viso 2019 metais 50
plétotojai Vilniaus mieste ir jo apylinkése pardavimui planuoja pastatyti
apie 700 namy. Ir nors tai baty apie 10% maziau nei jy buvo pastatyta per
2018 metus, taciau tai bus vienas is didziausiy metiniy pasitlos rodikliy per
visg Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos istorija.
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Nepaisant salies sostinéje augancios konkurencijos tarp buty plétotojy,
kuomet kasmet pastatoma ir pardavimui pasitloma vis daugiau buty ir
namy, neparduoty buty kiekis jau pastatytuose daugiabuciuose is esmés
islieka stabilus ir i3silaiko 1.000-1.400 ribose jau astuntus metus i3 eilés. PASTATYTY NAMY SKAICIUS VILNIUJE
2019 mety viduryje tokiy buty kiekis Vilniuje sudaré apie 1.050 buty. (pardavimui statomuose namy kvartaluose)
Neparduoty buty kiekis ir jo pokytis jau pastatytuose projektuose yra °00
vienas svarbiausiy rodikliy vertinant pasitlos ir paklausos balansg pirminéje 800
rinkoje. Per didelis neparduoty buty kiekis konkrec¢iame projekte gali bati 700
vienas i pozymiy, kad buvo pasirinkta netinkama pardavimo strategija 600
(bdsto pardavimo kainos, rinkodaros priemonés ir pan.), kuri neleido 500
jgyvendinti uzsibrézty tiksly. Nepaisant auksto bendro realizacijos rodiklio 400
Vilniaus pirminéje buty rinkoje, plétotojams sekasi skirtingai. Pvz., vertinant 300
pagal atskirus projektus, vienuose projektuose jy statyby pabaigoje jau 200
blna parduoti ar rezervuoti beveik visi butai, o kituose pardavimy apimtys
nesiekia ir tre¢dalio jau pastatyty buty. Pvz, per 2019 mety pirmajj pusmet;j
pastatytuose daugiabuciy projektuose (25 projektai), jy statybos pabaigoje
i$ viso buvo parduota ar rezervuota beveik 72% buty. Projektai, kuriuose
buvo realizuota maziau nei 40% buty, sudaré 20% visy siy projekty (5).
Projektai, kuriuose buvo realizuota nuo 40% iki 80% buty, sudaré 40% visy
projekty (10). Likusiuose 40% projekty (10), jy statyby pabaigoje buvo
parduota ar rezervuota virs 80% buty.
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PASTATYTY BUTY SKAICIUS
(pardavimui statomuose daugiabuciuose)

ltin gausios naujy daugiabuciy statybos 2017-2019 metais Kaune leme ir > [ vins |
rekordinius naujy buty realizacijos rodiklius Siais metais. ,Ober-Haus" o0
duomenimis, per 2019 mety pirmajj pusmetj Kaune tiesiogiai i$ statytojy

buvo nupirkti arba rezervuoti 497 naujos statybos butai jau pastatytuose ir z:zz ||
statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra beveik 37% daugiau nei jy ., ||
buvo realizuota per 2018 mety antrajj pusmetj ir 34% daugiau nei per 2018 ;90 -
mety pirmajj pusmetj. Kaip ir salies sostingje, Siy mety pirmojo pusmecio 1500 ||
rezultatas yra geriausias per pastarajj desimtmetj. Jeigu per 2018 metus 1.000 -

4.000
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S

Kaune daugiabuciuose pardavimui buvo pastatyta beveik 1.000 buty, tai 5
Siais metais zadamas nedaug mazesnis buty kiekis (apie 900 buty). Todél 0
kaunieciai pastaraisiais metais gali dZiaugtis isties placiomis naujo busto
pasirinkimo galimybémis, o tai atsispindi tiek isankstiniy, tiek ir galutiniy
sandoriy statistikoje.
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Po ilgesnés pertraukos jauciamas pagyvéjimas ir Klaipédos mieste, kuriame
per 2018 metus buvo pastatyta ir pardavimui pasitlyta beveik 430 buty, o
Siais metais plétotojai planuoja baigti dar 400 naujy buty statybas
daugiabuciuose. |gyvendinus $iuos projektus, 2018-2019 metais
daugiabuciy plétros Klaipédoje bus du kartus spartesni nei 2011-2017
mety laikotarpiu, kuomet kasmet vidutiniskai buvo pastatoma tik apie 200
naujy buty. Didesnés naujo busto plétros apimtys atsispindi ir busto
realizacijos statistikoje. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2019 mety pirmajj
pusmetj Klaipédoje tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkti arba rezervuoti 287
naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose
namuose. Tai yra beveik 30% daugiau nei jy buvo realizuota per 2018
mety antrajj pusmetj ir 769% daugiau nei per 2018 mety pirmajj pusmetj.

Skirtingai  nuo 3alies sostinés, kur neparduoty buty skaicius jau
pastatytuose daugiabuciuose issilaiko panasiose ribose jau astuntus metus
i eilés, Kaune ir Klaipédoje fiksuojamos kitokios tendencijos. Analizuojant
ilgesnj laikotarpj, matyti, kad Kaune ir Klaipédoje neparduoty buty jau
pastatytuose daugiabuciuose skaicius nuosekliai mazéja. Jeigu 2010-2012
metais Kaune ir Klaipedoje neparduoty buty jau pastatytuose
daugiabuciuose buvo priskai¢iuojama nuo 600 iki 900, tai 2017-2018
metais $is kiekis sudare apie 200-250 Kaune ir 350-400 Klaipédoje. 2019
mety viduryje tokiy buty kiekis Kaune sudaré 220 buty, o Klaipédoje arti
260. T. y. skirtingai nuo Salies sostinés, Siuose miestuose rinka lyg siol buvo
susikoncentravusi j is anksciau susikaupusio neparduoto busto pardavima,
0 ne | naujy prOJektq plétra. Pastaruosius 2-3 metus Kaune ir Klaipédoje
fiksuojamos augancios naujo busto statyby apimtys turéty stabilizuoti
mazéjantj neparduoty buty kiekj jau pastatytuose daugiabuciuose ir taip
islaikyti pasidlos ir paklausos balansa.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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