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Vertinant 2018 metus, galima teigti, kad Lietuvos busto rinka isgyvena savo
antrajj aukso amziy. Bendra Lietuvos busto rinkos aktyvumo ir finansiniy
rodikliy kartelé eilinj kartg buvo kilsteléta aukstyn ir, atrodo, ruosiasi
pralenkti visy laiky aukstumas.

V| Registry centro duomenimis, per 2018 metus Lietuvoje bustui (butams
ir namames) jsigyti buvo isleista 2,05 mlrd. eury arba 9,2% daugiau nei per
2017 metus. Zvelgiant j turimus istorinius duomenis, didesné pinigy suma
bUstui Lietuvoje jsigyti buvo isleista tik 2007 metais, kuomet busto buvo
jsigyta uz 2,22 mlrd. eury. 2018 metais pinigy kiekio augimas busto rinkoje
stebimas i$ esmés visos $alies mastu, t. y., palyginti su 2017 metais, net 44 i3
60 Lietuvos savivaldybiy buvo uZfiksuotas augimas. Ir jeigu vienose
savivaldybése teigiamas pokytis buvo tik simbolinis, tai kai kuriose
savivaldybése fiksuojamas net iki trec¢dalio siekiantis bastui pirkti isleisty
pinigy augimas.

IS pagrindiniy salies miesty 2018 metais labiausiai issiskyré Vilniaus ir
Kauno miesty savivaldybés. Salies sostinéje buvo pasiektas visy laiky
rekordas, kuomet bdstui jsigyti buvo isleista net vir$ 970 min. eury arba
beveik 9% daugiau nei 2017 metais ir 2% daugiau nei rekordiniais 2007
metais. Vilniaus mieste sparciausias augimas fiksuojamas namy segmente,
kuriame pastaruosius 5 metus kasmet fiksuojami vis nauji visy laiky tiek
aktyvumo, tiek statyby, tiek isleidziamy pinigy rekordai. Tuo tarpu
didZiausias pokytis tarp 3alies didmies¢iy 2018 metais buvo uZfiksuotas
Kaune, kuriame bastui jsigyti 2018 metais buvo isleista virs 271 min. eury ir
tai yra beveik 16% daugiau nei 2017 metais. Klaipedoje 2018 metais
fiksuojamas virs 4% augimas (beveik 164 min. eury), Siauliuose — 4%
augimas (virs 57 min. eury), o Panevézyje bustui jsigyti isleista virs 6%
daugiau nei 2017 metais (beveik 40 min. eury).

Jeigu skai¢iuosime investicijas bastui jsigyti, tenkancias vienam miesto
gyventojui, tai issidéstymas nesikeicia jau ilgg laikg. 2018 metais
daugiausiai pinigy butams ir namams jsigyti iSleido Vilniaus miesto
gyventojai — vienam vilnieciui vidutiniskai teko 1.766 eurai. Antroje vietoje
pagal isleisty pinigy suma, tekusig vienam miesto gyventojui, yra Klaipéda
- 1.105 eurai. Kaunas yra trecioje vietoje su 944 eurais vienam kaunieciui.
Per tg pat] laikotarpj vienam Siauliy miesto gyventojui vidutiniskai teko 569
eurai, o Panevézio — 449 eurai. Likusioje Lietuvoje (iSskyrus penkiy
didZiausiy salies miesty savivaldybes) vienam gyventojui teko 338 eurai.

2018 metais basto paskoly rinka Lietuvoje pasizyméjo itin dideliu
aktyvumu, kurio neatvésino ir toliau nuosaikiai augusios bulsto paskoly
paltkany normos. Lietuvos banko duomenimis, naujy buasto paskoly
vidutiné paltkany norma 2018 metais sudaré 2,26% (2017 metais — 2,04%,
2016 metais — 1,96%). Tuo paciu naujai iSduodamy busto paskoly apimtys
bei bendras busto paskoly portfelis Lietuvoje pasieké naujas aukstumas.
Lietuvos banko duomenimis, 2018 metais busto paskoly likutis Lietuvoje
Ugteléjo 8,2% iki beveik 7,8 mlrd. eury mety pabaigoje ir pasieke istoriskai
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PINIGY KIEKIO, BUSTUI ISIGYTI, POKYTIS
(20 Lietuvos savivaldybiy (is 60), kuriose fiksuojami didziausi pokyciai
/2018 m., palyginti su 2017 m.)

Pasvalio r. sav. 33,6%
Sautar.sov.
Akmenés r. sav.
Taurageésr. sav.
Elektrény sav. 23,6%
Mazeikiy r. sav.
Birstono sav.
Joniskio r. sav.
Druskininky sav.
Vilniaus r. sav.
Lietuva -m
Sal¢ininky r. sav.
Ukmergeés r. sav.
Palangos m. sav.
Kazly Rudos sav.
Utenos r. sav.
Moléty r. sav.
Sakiy r. sav.
Zarasyr. sav.
[ o7 -
Rietavo sa.
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auksciausiag taska. Lietuvos banko duomenimis, per 2018 metus Lietuvoje MIESTO GYVENTOJUI
suteikta naujy badsto paskoly uz 1.297 min. eury ir tai yra 10% daugiau 000 (2018 m,, Eur) -
nei jy buvo suteikta per 2017 metus. 1.766

PINIGY SUMA BUSTUI |[SIGYTI TENKANTI VIENAM

Bendri Lietuvos buasto rinkos aktyvumo rodikliai 2018 metais pasieké

[

1.500 5%
rekordines auk$tumas nuo pat 2007 mety. V| Registry centro duomenimis,
2018 metais Lietuvoje sudaryta 2% daugiau buty ir 4% daugiau namy oo oaa o ® o
pirkimo-pardavimo sandoriy nei 2017 metais. Jeigu nagrinésime °®
didZiausius 3alies didmiescius, tai juose 2018 metais buvo fiksuojamos 569
skirtingos busto sandoriy dinamikos tendencijos. DidZiausi teigiami bdsto 0 " s "
rinkos aktyvumo pokyciai buvo fiksuojami Vilniuje ir Kaune. Vilniuje 2018 l .
metais, palyginti su 2017 metais, buvo jsigyta 7% daugiau buty ir 17% O e Kounas Kaipéda  Sauliai  Panevetys Likusi Lietuva 0%
daugiau namuy. Kaune per tg patj laikotarpj buty jsigyta 4% daugiau, o ® pokytis, palyginti su 2017 m. (skalé deginéje)
namy — 13% daugiau. Tuo tarpu Klaipédoje 2018 metais fiksuojamas 3% Saltinis: V] Registry centras, Lietuvos statistikos departamentas ,Ober-Haus” skaiciavimai

buty sandoriy sumazéjimas, taciau namy pardavimo apimtys isaugo net
97%. Siauliuose per tg patj laikotarpj buty parduota 6% maziau, 0 namy —
3% maziau. O Panevezyje buty nupirkta lygiai tiek pat kiek ir 2017 metais, NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS

. . . Lietuvoje, min. E
taciau namy pardavimo apimtys sumazéjo 7%. (Lietuvoje, min. Eur
140

Teigiama Salies ekonominé raida bei isliekantis aukstas busto rinkos
aktyvumas ir toliau skatino tolimesnj busto pardavimo kainy augimg

120

o o ) . . PR 100
pagrindiniuose Salies miestuose 2018 metais. Taciau sparciausiais

santykinis kainy pokytis buvo fiksuojamas mazesniuose didmiesciuose, 8
kurie pasizymi daug Zemesniy kainy lygiu ir turi erdvés spartesniam 60 l

Panevézyje ir Siauliuose per 2018 metus atitinkamai buvo uzfiksuotas
11,6% ir 8,9% buty kainy augimas. Kaune, Klaipédoje ir Vilniuje
atitinkamai buvo uZfiksuotas 4,2%, 3,7% ir 3,0% buty kainy augimas. 5
Sparciausias namy kainy augimas 2018 metais fiksuojamas Klaipédoje ir SRR RS EREERREEEREREERE
Siauliy miestuose bei jy apylinkése, kur per metus jos vidutiniskai Saltinis: Lietuvos bankas

ugteléjo 6%. Panevézyje ir jo apylinkése vidutinés namy kainos per

2018 metus ugteléjo 4%, o Vilniuje ir Kaune fiksuojamas tik 1%

20

procentiniam buasto pardavimo kainy augimui. ,Ober-Haus” duomenimis, 2 |
3

pardavimo kainy augimas. SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE
Trijuose didZiausiuose 3alies miestuose buty nuomos kainos 2018 metais 3500
augo panasiu tempu kaip ir pardavimo kainos. Vilniuje per metus nuomos 3.000
kainos vidutiniSkai agteléjo 4%, Kaune - 5%, o Klaipédoje augimas 25500

sieké 6%. Buty nuomos kainy augimas rodo, kad didZiausiuose 3alies
miestuose aktyvumas buty nuomos rinkoje ir toliau islieka aukstas. Net
salies sostinéje, kurioje kasmet pastatoma vis daugiau buty, o nemaza dalis
jy jsigyjama tiek trumpalaikei, tiek ilgalaikei nuomai, augantj nuomai
silomy buty kiekj rinka yra pajégi jsisavinti. Augantis miesto gyventojy
skaicius bei pajamos, taip pat ribotos dalies Zmoniy galimybés jsigyti
nuosava bustg palaiké nuomos sektoriaus aktyvuma. 2018 metais vidutiné
1-3 kambariy nuomos kaina Vilniuje sudaré 398 Eur/mén., Kaune — 308
Eur/mén., Klaipédoje — 308 Eur/mén, Siauliuose — 201 Eur/mén. ir
Panevézyje — 194 Eur/mén.
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2018 metais Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje buvo fiksuojamos itin gausios
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naujy daugiabuciy statyby apimtys. Ober-Haus” duomenimis, 2018 metais
Vilniuje plétotojai daugiabuciuose pastaté 4.355 butus arba 5% daugiau
nei 2017 metais. Nors buty statyby apimtys nepasieké 2006-2008 mety
rodikliy (tuo laikotarpiu kasmet buvo pastatoma apie 4.800-5.800 buty),
taciau 2018 metai vertinant pagal naujo bdsto jvairove ir pasirinkimo
galimybes Vilniaus buty pirkéjams buvo tikrai isskirtiniai. Jeigu 2003-2017
metais kasmet pirkéjai galéjo rinktis ne daugiau nei i§ 50 skirtingy
daugiabuciy projekty, tai 2018 metais ieskantys nuosavo busto jau galéjo
pradeti kurti savo gyvenima 58 skirtinguose tais metais naujai pastatytuose
projektuose.

2018 mety daugiabuciy projektai Vilniuje pasizyméjo savo jvairove
(kiekybiniu, geografiniu ir kokybiniu atzvilgiu). Plétotojai per 2018 metus
pastaté naujy buty daugiabuciuose 15 8 21 Vilniaus miesto senilnijy.
TradiciSkai daugiausiai plétotojy démesio sulauké populiariausios ir
sparciausiai besipleciancios miesto senitinijos, o vien septyniose miesto
senitnijose pastatyta virs 70% visy buty: Pasilaiciy sen. (15,3%), Pilaités sen.
(13,9%), Snipiskiy sen. (13,5%), Verkiy sen. (7,9%), Naujamiescio sen. (7,8%),
Zirmany sen. (6,5%) ir Lazdyny sen. (6,5%).

2018 metais Vilniuje sparciausiai Ggteléjo pigesniy naujos statybos buty
dalis bendroje metingje pasitloje. ,Ober-Haus" skaiciavimais, ekonominés
klasés buty dalis (projektai, kuriuose buty su daline apdaila kainos sudaro
iki 1.500 Eur/m?), palyginti su 2017 metais, iSaugo nuo 30% iki 45%. Tuo
tarpu vidutinés klasés buty dalis (projektai, kuriuose butai su daline apdaila
kainuoja nuo 1.500 Eur/m? iki 2.000 Eur/m?) per metus sumazéjo nuo 52%
iki 36%. Stabiliausia situacija isliko aukstesnés klasés projektuose (projektai,
kuriuose buty su daline apdaila kainos virgija 2.000 Eur/m?), kuriy dalis 2018
metais Ugteléjo nuo 18% iki 19%.

Prie gausios naujy buty pasiGlos 2018 metais daugiausiai prisidéjo
ilgamete patirtj turintys plétotojai. Tiesa, jy dalis per metus sumazéjo.
,Ober-Haus” duomenimis, patyrusios plétros bendroves, kurios yra
iSpléetojusios bent 4 skirtingus gyvenamosios paskirties projektus, 2018
metais sostinéje pastaté 44% buty (2017 metais Sis rodiklis sudaré 66%).
MaZiau patirties turincios jmonés (2-3 jgyvendinti projektai) pastaté 43%
visy buty ir jy dalis per metus augo sparciausiai (2017 metais — 24%). Tuo
metu jmoniy, kurios i$ esmés neturi ilgesnés basto plétros istorijos, tai yra
jgyvendinusios ne daugiau nei vieng projekta arba apskritai
debiutuojancios rinkoje, dalis 2018 metais paaugo nuo 10% iki 13%.

Jeigu buty daugiabuciuose statyby apimtys Vilniuje dar nepasiekée
rekordiniy aukstumy, tai individualiy ir sublokuoty namy gyvenvieciy
plétra pasieke visy laiky rekorda. 2018 metais plétotojai Vilniaus mieste ir
jo apylinkése i$ viso pastaté beveik 790 naujy namy arba net 34%
daugiau nei jy buvo pastatyta 2017 metais ir dvigubai daugiau nei 2016
metais. 2018 metais pardavimui pastatyty namy kiekis yra didZiausias
metinis pasidlos rodiklis per visg Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos
istorijg. Pastebimai augant konkurencijai daugiabuciy segmente, dalis
plétotojy ir pavieniy investuotojy pastaraisiais metais ryzosi rinkai pasidlyti
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Jperkamg namy variantg basto pirkéjams. Siuo metu namy plétroje PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
dominuoja nedidelio ploto sublokuoty namy projektai, kurie leidZia (pirminéje rinkoje)

pirkéjui nedideliame plote ir uz prieinamg kaing gauti pagrindinius 3%

gyvenamojo namo atributus: atskiras jéjimas | bdsta, Zemés sklypas (arba 1200
sklypo dalis), automobilio stovéjimo vieta (-0s), maZa kaimynyste. Ir 1100
nepaisant to, kad per pastarajj desimtmetj namy skirty pardavimui plotas 1000
vidutiniskai sumazéjo net 30% (lyginant 2000-2010 mety laikotarpj su g0
2011-2018 mety laikotarpiu), individualus ar sublokuotas namas islieka
bene vienintele alternatyva ieSkantiems erdvesnio naujos statybos badsto. Ir
nors 2018 metais vidutinis plétotojy pastatyto namo, skirto pardavimui,
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dvigubai daugiau nei vidutinis buto plotas naujai pastatytuose SNRRTSNIERTAIRTASIRRTANRR
~e— Vilnius

daugiabuciuose (2018 metais 3alies sotingje pastatytuose daugiabuciuose
vidutinis buto plotas sudaré 50,2 m?).

Saltinis: ,Ober-Haus"

2018 metais Kaunas taip pat zengé j sparcios blsto plétros etapa. ,Ober-

Haus” duomenimis per metus laikinojoje sostinéje i$ viso buvo pastatyti

997 butai arba 57% daugiau nei 2017 metais ir net 3 kartus daugiau nei PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
2016 metais. Daugiau buty per metus Kaune buvo pastatyta tik 2008 (pirmineje rinkoje)

metais, kai plétotojai daugiabuciuose pastaté ir pardavimui pasialé 1.070
buty. 2018 metai pasizyméjo ne tik gausiu pastatyty buty kiekiy, bet ir
placiu jy pasirinkimu — pirkejai galéjo rinktis i5 24 skirtingy tais metais 200
pastatyty projekty. Akivaizdu, kad tiek busto, tiek komerciniy projekty
plétotojai patikéjo Kauno miesto perspektyvomis ir nusprendé isnaudoti
sio miesto augimo galimybes.
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2018 metais Klaipéda po ilgesnés pertraukos irgi galéjo pasigirti
didesnemis daugiabuciy pléetros apimtimis. Uostamiestyje plétotojai per

T 53Ipaiigessriiiiaeia
2018 metus jgyvendino 11 projekty, kuriuose buvo jrengti 429 butai. Ir tai S8zz8%g358%:z:3:58%:g:3:58¢8%3¢
yra net 2,3 karto daugiau nei jy buvo pastatyta 2017 metais. 2011-2017 —e—Kaunas  —e— Klaipéda
mety laikotarpiu Klaipédoje kasmet vidutiniskai buvo pastatoma tik apie Saltinis: ,Ober-Haus"
200 naujy buty daugiabuciuose.
Taciau stebint Siuo metu vykstancias gyvenamujy projekty statybas
Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje, matyti, kad 2019 metais tolimesnis buty NEPARDUOTI NAUJOS STATYBOS BUTAI
statybos apimciy augimas bus fiksuojamas tik 3alies sostingje. ,Ober-Haus" (pastatytuose daugiabuciuose)

prognozuoja, kad sostinéje 2019 metais i§ viso turéty bati pastatyta apie >

4.500-4.600 buty arba apie 5% daugiau nei jy buvo pastatyta 2018 metais.
Tuo tarpu Kaune turéty bati pastatyta apie 700-800 buty (apie 25%
maziau nei jy buvo pastatyta 2018 metais), o Klaipédoje apie 300-350
buty (apie 25% maziau nei jy buvo pastatyta 2018 metais).

2.000
1.500

Vilniaus daugiabu¢iy namy pirmingje rinkoje 2018 metais buvo "%

fiksuojamos augancios pardavimy apimtys, kurias didino ne tik aktyvads

pirkéjai, bet ir toliau nemazéjancios buty statyby apimtys, t. y. pasirinkimo

galimybeés. ,Ober-Haus” duomenimis, 2018 metais sostinéje buvo

parduoti ir rezervuoti 4.188 nauji butai ir tai yra beveik 6% daugiau, : a s
palyginti su 2017 metais. Tuo tarpu Kaune ir Klaipédoje pirminéje buty h wViniss  mKounas _Klai;éd:
rinkoje 2018 metais fiksuojamas pardavimo apimciy sumazéjimas. Saltinis: ,Ober-Haus”
Skirtingai nuo Vilniaus, Siuose miestuose 2019 metais planuojamos

ketvirtadaliu mazesnés daugiabuciy plétros apimtys ir tai galéjo atsiliepti ir
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2018 mety pardavimams (ypatingai isankstiniams pardavimams dar tik
statomuose projektuose). Kaune per 2018 metus tiesiogiai i$ plétotojy
buvo jsigyti 735 naujos statybos butai (10% maziau nei 2017 metais),
o Klaipédoje — 373 butai (8% maziau nei 2017 metais).

Nepaisant didelio rinkos aktyvumo pirmingje buty rinkoje, 2018 metais
Vilniuje ir Kaune fiksuojamas isauges laisvy buty kiekis jau pastatytuose
daugiabuciuose. 2018 mety pabaigoje trijuose didZiausiuose
miestuose bendras neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose
skaicius sudaré 2.117 arba 12% daugiau nei pries metus. 2018 mety
pabaigoje jau pastatytuose daugiabuciuose Vilniuje buvo sitloma
jsigyti 1.467 butus (8% daugiau nei 2017 mety pabaigoje), Kaune —
276 butus (83% daugiau nei 2017 mety pabaigoje), o Klaipédoje —
374 butus (1% maziau nei 2017 mety pabaigoje). Natdralu, kad kasmet
pastebimai augancios naujo buasto pasidlos aplinkoje (ypatingai
Vilniuje ir Kaune) stebime ir didéjantj neparduoto basto kiek|.

Buty kainy ir darbo uZmokescio santykis 2018 metais ir toliau gerejo
bdsto pirkejy naudai beveik visuose Salies didmiesciuose Lietuvos
statistikos departamento duomenimis, vidutinis neto darbo uzmokestis
Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy ir PanevéZio miesty savivaldybese

2018 metais, palyginti su 2017 metais, vidutiniskai augo 7,2-9,8%.
,Ober-Haus” duomenimis, vidutinés buty kainos per tg patj
laikotarpj Siuose miestuose Ugteléjo 2,6-8,0% (2018 mety vidurkis,
palyginti su 2017 mety vidurkiu). Statistiskai 2018 metais Vilniaus,
Kauno, Klaipedos ir Siauliy miesty gyventojai bisto galéjo jsigyti
daugiau, o Panevézyje Siek maZiau (del spar¢iau nei atlyginimai
augusiy buty kainy). Statistinis vilnietis uz savo vidutinj grynajj
(neto) metinj darbo uzmokestj 2018 metais galéjo jsigyti 6,6 m?
(2017 metais — 6,2 m?) vidutinés klasés bute, Kauno gyventojas —
8,4 m? (2017 metais — 8,0 m?), Klaipédos gyventojas — 8,6 m?
(2017 metais — 8,1 m?), Siauliy gyventojas — 12,1 m2 (2017 metais
- 11,9 m?), o Panevézio gyventojas — 13,4 m2 (2017 metais — 13,5
m2). Zvelgiant | Siuos rodiklius matyti, kad statistiskai bastas
sunkiausiai  jperkamas  didZiausiu  ekonominiu  aktyvumu
pasizyminciuose miestuose, kuriuose busto kainos taip pat yra
pastebimai aukstesnés nei mazesniuose miestuose. Ir tas atotrakis
yra isties nemazas — statistiskai Siauliy ir PanevéZzio gyventojas
vidutiniSkai gali jsigyti 2 kartus daugiau ploto vidutinés klasés bute
nei vilnietis.

BUTUY KAINUY IR ATLYGINIMO SANTYKIS
(kiek galima jsigyti kv. m uz vidutinj metinj neto darbo uzmokestj)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, ,Ober-Haus”

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas butina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |

,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

www.ober-haus.lt
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