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Komercinio nekilnojamojo turto 2013 | ketv.

RINKOS KOMENTARAS

2013-yjy mety pradzia Lietuvos komerciniy patalpy rinkai atnesé

iqi i ; 5 i ¥i Investiciniy sandoriy apimtys
teigiamy pokyciy. Be to, ne tik geréjo komerciniy patalpy uzimtumo (islgytas modernus komercinis turtas Lietuvoje, m2)
rodikliai, augo nuomos kainos, bet ir buvo fiksuojamos rekordinés Takst.
investicijos | komercinj nekilnojamojo turto sektoriy. Per pirmus tris Siy 250
mety ménesius Lietuvoje sudaryti 3 investiciniai sandoriai (skaiCiuojant
tiesioginius, netiesioginius ir priverstinius moderniy biuro, prekybiniy ar 200
sandéliavimo/gamybiniy patalpy jsigijimus, kuriy verté virs 5 min. lity), 150
kuriy bendra investicijy verté sudaré 252 min. lity. Tai yra 72%
daugiau, palyginti su visais 2012 m. Bendras sandoriy plotas siekia 100
61.000 m2. Kovo meénesj buvo paskelbta apie didZiausia investicinj 50
sandori Lietuvoje per pastaruosius 5 metus. Suomiy bendroveé
»~Technopolis® pasirasé sutartj dél 3 biuro pastaty (,ALFA“, ,BETA" ir 0
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 20131
~GAMA") jsigijimo Vilniuje i$ jmoniy grupés ,ICOR". Skelbiama, kad ketv.
suomiy jmoneé pastatus jsigijo uz 210 min. lity, o investicijy pelningumas Satinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2003 - 2013 I kety.
(net market yield) sudaro 8,2%.
Sis sandoris léeme, kad per pirmaji §iy mety ketvirtj Lietuva pagal — Tmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
investiciju apimtis | komercinj nekilnojamajj turta net aplenké vienvalde . A A
. - . . . Investiciniy sandoriy apimtys
Baltijos Saliy lydere Estija. Be abejo, jvertinus bendras 2010-2013 m. Min. (isigytas modernus komercinis turtas, Lt)
investicijy apimtis, Estija vis dar Zzenkliai lenkia tiek Lietuva, tiek Latvija. 2000
IS viso per minétgjj laikotarpj Estijoje investicijy | komercinj 1736
nekilnojamajj turtg verté sudaré 1 mird. 736 min. lity, Lietuvoje - 1600
942 min. lity, o Latvijoje - 378 mlin. lity. Baltijos Saliy rinkomis
N . S . 1200
labiausiai domisi skandinaviSko ir vietinio kapitalo fondai bei jmones, 942
kuriy investiciju dalis 2010-2013 m. sudaré net 67%: Suomija - 23%, 800
Estija - 16%, Svedija - 14% ir Lietuva - 14%.
400 378
Pagrindiniuose Salies miestuose ir toliau fiksuojamas laisvy biuro patalpy -
mazéjimas verslo centruose. Vilniuje per pirmaji Siy mety ketvirtj laisvy 0
patalpy lygis sumazéjo nuo 8,6% iki 8,0%, o bendras laisvy patalpy Estija Lietuva Latvija
kiekis rinkoje smukteléjo iki 37.250 m?2. DidZiausias laisvy patalpy
kiekis fiksuojamas B klasés verslo centruose, taciau Sis rodiklis Siais Saltinis: , Ober-Haus" Duomenys: 2010 — 2013 T ketv.
metai sparciai mazéjo ir pasieké 9,5%. A klasés verslo centruose laisvy
patalpy lygis per tg patj laikotarpj Ggteléjo iki 5,6%. Per pirmajj Siy
mety ketvirtj Vilniaus verslo centruose i$ viso buvo iSnuomota 7.950 L . .. )
2 .. ) o ) Moderniy biury pasiala ir neuzimtumolygis
m* biuro patalpy, arba 7% maziau nei per 2012 m. ta patj laikotarpj.
Net 76% visy iSnuomoty patalpy sudaré B klasés patalpos. 25,0%
467.000
Siuo metu 55% visy verslo centry Vilniuje turi Simtaprocentinj 20,0%
uzimtuma. Likusiuose verslo centruose galima rinktis i$ jvairiy ploty, 15 0% o
,U%
tacCiau didzZioji dalis pastaty savininky gali pasidlyti nedidelio ploto
patalpas vienoje vietoje. Daugiau nei puséje verslo centry (53%) 10,0%
sililomos patalpos iki 500 m?. Nuo 500 iki 2.000 m? laisvas ploto 5 0% 69.800
' 60.300
patalpas galima rasti 29% verslo centry ir tik septyni (18%) verslo ﬁ -
centrai gali pasidlyti patalpas nuo 2.000 iki 5.000 m?2. Todél didZiausias 0,0% . L
e o B . . . . L . Vilnius Kaunas Klaipeda
iSStikis yra dideléms kompanijoms, kurios nori greitu laiku rasti ir jsikelti
i didesnio ploto patalpas. Daznai tai tampa beveik nejmanoma, kadangi = Biury plotas (kv.m) ® Patalpy neuzimtumas (skalé kairéje)
daznas dideliy nuomininky reikalavimas yra ne tik patalpy kokybe, vieta
ar nuomos kaina, bet ir minimalus reikalavimas auksto plotui. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 I ketv.
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Kaune laisvy patalpy kiekis per pirmajj Siy mety ketvirtj sumazéjo iki
4,2%, o bendras laisvy patalpy kiekis sudaro tik 2.950 m2. Klaipédoje
laisvy patalpy lygis islieka auksciausias, taCiau Siame mieste taip pat
fiksuojamas jy mazéjimas nuo 19,1% iki 17,8%. Bendras laisvy patalpy
kiekis uostamiesc¢io moderniuose verslo centruose siekia 10.750 m?2,
Mazéjantis laisvy patalpy kiekis lemia nuomos kainy pokycius. Per
pirmaji Siy mety ketvirt] sostinéje, Kaune ir Klaipédoje nuomos kainos
ugteléjo 2-6%. Vilniuje A klasés biury nuoma svyruoja nuo 38 iki 48
Lt/m?, B klasés - 25-36 Lt/m?2. Kaune ir Klaipédoje biury nuomos
kainos islieka panasios: A klasé - 24-38 Lt/m? ir B klasé - 15-22
Lt/m2. Matydami augantj verslo centry uZimtuma bei po truputj
kylancias kainas, plétotojai yra ne tik pasiruose pradéti, bet jau ir
igyvendina naujus projektus. Siuo metu Vilniuje statomi keturi verslo
centrai: ,GAMA", ,Baltic Hearts" - II etapas, ,Quadrum™ - I etapas,
»Grand Office". Igyvendinus juos, 2013-2015 m. rinka pasipildys 42.000
m? moderniy biuro patalpy. Kaune baigiamos ,Senuky® administracinio
pastato statybos, o taip pat planuojama rekonstruoti ir pasialyti rinkai
senajj Sios jmonés pastata.

Toliau fiksuojami teigiami sandéliavimo patalpy kainy pokydiai Lietuvos
didmiesciuose. Per pirmajj Siy mety ketvirtj naujy ir seny sandéliavimo
patalpy nuomos kainos Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose
vidutinidkai Ggteléjo apie 5-10% (0,5-1 Lt/m?). Siuo metu Vilniuje
naujos statybos sandéliavimo patalpas sitiloma nuomotis uz 12-16
Lt/m?, o senos - uZ 4-10 Lt/m? Kaune u? naujos statybos
sandéliavimo patalpas prasoma 11-15 Lt/m?, o uZ senos - 4-9 Lt/m?,
o Klaipédoje atitinkamai 10-15 Lt/m? ir 4-8 Lt/m?.

Pagrindiné auganciy nuomos kainy priezastis - mazéjantis laisvy patalpy
kiekis rinkoje, kuri lemia ne tik iSaugusi patalpy paklausa, bet ir
vangokai dar vykstanti nauju projekty plétra. Siais metais buvo
igyvendintas tik vienas naujas projektas Vilniuje. ,Ogmios" grupé pagal
uzsakyma pastaté nauja 14.000 m? bendro ploto sandéliavimo pastata
su administracinémis patalpomis Paneriuose, kuriame $iy mety pradZioje
veikla pradéjo ,Humanos" drabuZiy rGSiavimo centras. Nepaisant
iSaugusio naujy patalpy poreikio, plétotojai ir projekty finansuotojai dar
neprisiima rizikos ir nepradeda plétoti didesniy projekty be iSankstinio
patalpy nuomininko ar pirkéjo. Tuo tarpu |moniy, kurios ir yra
pagrindinés tokiy patalpy naudotojos, veiklos rodikliai ir toliau rodo
augima. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, per 2012 m.
sandéliavimo ir transportui badingy paslaugy veiklos pajamos iSaugo
beveik 38% (tik sandéliavimo ir saugojimo jmoniy pardavimo pajamos
iSaugo daugiau nei 26%). Jeigu ir toliau bus fiksuojami panasis
sandéliavimo ir transporto jmoniy veiklos rodikliy augimo tempai,
tikétina,

kad plétotojai kur kas drasiau zvelgs | naujy projekty

perspektyvas.

Moderniy biury nuomos kainos

(Lt/m2/mén., be PVM)
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Sandéliavimo patalpy nuomos kainos

(Lt/m2/mén., be PVM)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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