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RINKOS KOMENTARAS .

2012 metais Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto rinkoje
buvo fiksuojami kuklesni investiciniy sandoriy rodikliai nei
ankstesniais metais. Per praéjusius metus Lietuvoje buvo
sudaryti 4 didesni investiciniai sandoriai (skaitiuojant tiesioginius,
netiesioginius ir priverstinius turto jsigijimus), kuriy metu jsigyta
beveik 44.000 m?2 bendro ploto moderniy komercinés paskirties
patalpy. Bendra jsigyto turto verté sudaro apie 150 min. Lt.
Palyginti su 2011, sigyto turto plotas 2 kartus mazesnis, o verté
smuko 39%. DidZiausias 2012 m. sandoris - jau antrg kartg
parduotas prekybos centras ,Gedimino 9" Vilniuje. Investicinis
fondas ,East Capital Baltic Property Fund II* uz neskelbiamg
suma [sigijo 5j objekta i$ antrinés ,Swedbank" banko jmonés
»~Ektornet Lithuania SPV 1%, kuri 2011 m. pabaigoje uz jj
varzytinése pasitlé didziausia kaing - 80 min. Lt plius PVM.
Investuojandiy Saliy geografija 2012 metais isliko nepakitusi.
DidZiausig susidoméjima investicijomis | nekilnojamajj turtg
Lietuvoje ir toliau demonstruoja skandinavisko (évedija, Suomija)
ir vietinio kapitalo jmoneés (fondai).

Investiciniy sandoriy lyderiu tarp Baltijos Saliy islieka Estija, kur
2012 m. buvo jsigyta 113.500 m? modernaus komercinio turto uz
342 min. Lt. Tikétina, kad 2013 m. Baltijos Salyse bus
fiksuojamas investicijy | NT Suolis, kadangi ,BPT Secura“ fondas
yra pasiruoses parduoti dar 10 jvairios paskirties objekty Estijoje,
Latvijoje ir Lietuvoje. Fondo teigimu, bendra jy verté siekia 435
min. Lt. Didelé dalis parduodamy objekty yra bitent Lietuvoje
(pvz., prekybos centras ,Europa®“), kuriy sékmingas pardavimas
galéty Zenkliai pagerinti investicinio sektoriaus rodiklius.

2012 metais moderniy biury plétra vyko tik Vilniuje. Buvo
igyvendinti 7 nauji projektai, kurie rinkai papildomai pasitlé
22.900 m? biury ploto. Praéjusiy mety pabaigoje bendras
naudingas moderniy biury plotas Vilniuje sudaré 467.000 mZ2.
Ryskesniy verslo centry uzimtumo rodikliy pokyciy pastaruosius
kelerius metus nefiksuojama: nuo 2010 mety pabaigos Vilniuje
laisvy biuro patalpy lygis svyruoja 8,5%-10% ribose. Per
paskutinjjj 2012 m. ketvirtj Vilniuje biuro patalpy vakansijos lygis
sumazéjo nuo 8,9% iki 8,6%. 2011 m. pabaigoje Sis rodiklis
sudaré 8,8%. Nepaisant sumazéjusio laisvy patalpy lygio,
bendras laisvy biuro patalpy plotas 2012 m. Vilniuje tgteléjo iki
40.200 m?2. Tam jtakos turéjo iaugusi bendra pasila.

Ivertinus tai, kad 2010-2012 m. Vilniuje buvo pastatyti 9 nauji
verslo centrai, tai dabartiniai uzimtumo rodikliai bei fiksuojamos
jy teigiamos tendencijos yra iSties neblogas rezultatas. Geriausia
situacija stebima auksciausios klasés verslo centruose. 2012 m.
pabaigoje laisvy patalpy kiekis A klasés verslo centruose sudaré
5,1%. Tuo tarpu B klasés verslo centruose Sis rodiklis buvo
dvigubai didesnis - 10,9%.

Investiciniy sandoriy apimtys
(isigytas modernus komercinis turtas Lietuvoje, m2)
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Komerciniy patalpy pelningumas
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Moderniy biury pasiila ir neuzimtumo lygis
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Nors B klasés patalpos islieka paklausiausios rinkoje, per
pastaruosius kelerius metus Zymiai iSaugusi Siy patalpy pasidla ir
lémé padidéjusj laisvy patalpy kiekj Siame segmente. 2012
metais Vilniaus verslo centruose i$ viso buvo iShnuomota 38.400
m? biuro patalpy, arba 20,6% daugiau nei per 2011 metus. Net
67% visy 2012 metais iSnuomoty patalpy sudaré B klasés
patalpos.

Maziausiai laisvy biuro patalpy islieka Kaune, kur bendras
neuzimtumo lygis per 2012 m. sumazéjo nuo 4,6% iki 4,5%, ir
laisvy patalpy kiekis mety pabaigoje sudaré 3.100 m?2. Taciau
ryztingesniy, plétotojy zingsniy laikinoji sostiné vis dar nesulaukia.
Pakankamai Zemas nuomos kainy lygis bei neprognozuojama
biuro patalpy paklausa lemia tik pavieniy projekty statybas savo
reikméms (pvz., baigiamas statyti ,Senuky" biury pastatas).
Klaipédoje per ta patj laikotarpj neuzimtumas smukteléjo nuo
20,7% iki 19,1%, ir 2012 m. pabaigoje sudaré 11.500 m? laisvo
ploto jau pastatytuose verslo centruose. Klaipédoje naujuy verslo
centry nebestatoma nuo 2009 m. pabaigos.

2012 m. biury nuomos kainos Udgteléjo tik Kaune, kur jos
vidutiniSkai iSaugo 5%. Geriausi uzimtumo rodikliai bei naujy
projekty stoka batent ir Iémé teigiamus kainy pokycius antrame
pagal dydj Lietuvos mieste. Vilniuje nuomos kainos per 2012 m.
iS esmés liko nepakitusios, o Klaipédoje jos sumazéjo 3%. Siuo
metu Vilniuje A klasés biury nuoma siekia nuo 36 iki 48 Lt/m?,
B klasés - 24-36 Lt/m?2. Kaune A klasés biury nuoma sudaro
25-36 Lt/m?, o Klaipédoje - nuo 22 iki 35 Lt/m? B klasés
biury nuomos kainy lygis Siuose dvejuose miestuose iSlieka toks
pats - 14-20 Lt/ m?,

2012 m. fiksuojami tolimesni teigiami pokyciai mazmeninéje
prekyboje, kurie turi tiesiogine jtaka ir prekybiniy patalpy
sektoriui. Remiantis Lietuvos Statistikos departamento
duomenimis, 2012 m. mazmeninés prekybos apyvarta (iSskyrus
varikliniy transporto priemoniy ir motocikly prekyba), palyginti su
2011 m., iSaugo 4,5%. Labiausiai per metus augo naudoty daikty
(24,3%), tekstilés, drabuziy ir avalynés (16,1%) bei garso ir
vaizdo jrangos, jrasy, metalo dirbiniy, dazy ir stiklo, elektriniy
buitiniy prietaisy, baldy ir apsSvietimo jrangos specializuota
mazmeniné prekyba (12,3%). Maitinimo ir gérimy_teikimo veiklos
imoniy apyvarta per 2012 m. iSaugo 10,3%.

Augantys prekybos jmoniy rezultatai suteiké papildomo stimulo ir
prekybiniy patalpy sektoriui - fiksuojamas tolimesnis prekybiniy
patalpy nuomos kainy augimas Lietuvos didmiesciy prekybinése
gatvése. Didziausias tokiy patalpy augimas stebimas Vilniuje,
kur per 2012 metus kainos vidutiniskai iSaugo 15%. Kituose
Lietuvos didmiesciuose kainy pokytis nebuvo toks spartus.
Priklausomai nuo miesto buvo fiksuojamas iki 5% siekiantis
augimas.

Moderniy biury nuomos kainos
(Lt/m2/mén., be PVM)
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Prekybos centry pasitla
(vir$ 5.000 m2nuomojamo ploto, vir$ 10 nuomininky)
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Vidutinio dydZio (apie 100-300 m?) prekybiniy patalpy nuomos
kainos pagrindinése prekybinése Vilniaus gatvése Siuo metu
siekia apie 45-130 Lt/ m?, Kaune - 30-60 Lt/m?, Klaipédoje -

Prekybiniy patalpy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése gatvése
(uz 100 - 300 m?, Lt/m2/mén., be PVM)

20-45 Lt/m?, o Siauliuose ir Panevéyje - 15-35 Lt/m?>. 150 130
2012-ieji metai negaléjo pasigirti dideliy naujy prekybiniy patalpy 120
projekty gausa. Kaip ir ankstesniais metais, investicijos buvo
nukreiptos | specializuotas maisto ar kity prekiy prekybos centry 901
plétrg. Stambieji maisto prekiy tinklai ir toliau atidarinéjo naujus 60 1 60
maZesnius ir vidutinio dydZio (iki 4.000 m?) prekybos centrus 45 35 30
Lietuvos didmiescCiuose. 2012 mety pabaigoje duris atvéré virs 30 45
11.000 m? bendro ploto ,PRISMA" prekybos centras Jonavos g., 30 20 15 15
Kaune. Tai didZiausias naujas prekybos centras praéjusiais metais 0 I ‘
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys

ir jau antras $io tinklo prekybos centras Kaune. Siauliuose buvo
atidaryta 4.200 m? ploto ,PROMO Cash&Carry" didmeninés
prekybos parduotuvé. Zemés Tkio technikos, metaly ir statybiniy
medziagy, prekybos tinklas ,Lytagra“ atidaré du naujus prekybos

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 IV ketv.

Sandéliavimo patalpy pasiila

centrus Siauliuose ir Marijampoléje. Takst. (m3)
Veikiantys didieji prekybos centrai per 2012 metus augino savo 502 427.500
s . . . . ] 45
apyvartas bei kélé nuomos kainas. Priklausomai nuo miesto bei 400
prekybos centro, nuomos kainos iSaugo 5-15%. Dabartinis 350 4
prekybos centry uZimtumas yra labai aukstas ir leidzia 300 4
savininkams derétis su esamais nuomininkais arba pakeisti juos 250 | 157,400
naujais, kurie sutinka mokéti aukStesne nuomos kaing. 200 - ’ 146.500
Pavyzdziui, 2012 m. pabaigoje Vilniaus prekybos centry bendras 150 - :
. . e . 63.300
laisvy patalpy lygis sudaré tik 3,2%, o net 65% visy prekybos 100 -
centry galéjo mégautis visisku uzimtumu. Optimizmo prekybiniy 50 -:
. - - . . Vo . . . - ~ 0 -
patalpy sektoriui suteiké ir Zzinios apie naujy prekés zenkly
Vilnius Kaunas Klaipéda Panevézys

pasirodyma Lietuvoje. Pavyzdziui, Svedijos drabuZiy maZmeninés
prekybos tinklas ,,H&M" 2013-2014 m. atidarys net 5 parduotuves
Vilniaus, Klaipédos ir Siauliy prekybos centruose.

2012 m. sandéliavimo patalpy sektoriuje ir toliau fiksuojami
geréjantys rodikliai. Ryskiausi pokyciai buvo stebimi Vilniaus
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Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
(Lt/m2/mén., be PVM)

regione, kur per metus naujy sandéliavimo patalpy nuomos 20
kainos vidutiniSkai iSaugo 8%, o laisvy moderniy sandéliavimo 16 | 16
patalpy lygis sumazéjo nuo 6,1% iki 3,0%. Kauno ir Klaipédos 14 13
regionuose nuomos kainos isliko stabilios, o laisvy patalpy lygis 12 ] - -
2012 m. pabaigoje siekeé tik 2-4%. Siuo metu Vilniuje naujos 11 9 11 8 10 7
statybos sandéliavimo patalpas siGloma nuomotis uZz 11-16 8 . .
Lt/m?3, o senos - uz 4-9 Lt/m2 Kaune ir Klaipédoje nauiji 4 l
sandéliai - 10-14 Lt/m?, seni - 4-8 Lt/ m?. , 4 a a

Vilnius Kaunas Klaipéda
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, praSsome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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