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RINKOS KOMENTARAS

2009 m. komerciniy patalpy sektorius patyré didZiausig
sukretimg per visa moderniy komerciniy patalpy egzistavimo
istorijg, t. y. nuo 1999 m. Nors situacija komerciniy patalpy
rinkoje iSlieka jtempta ir 2010 m., pirmojo Siy mety ketvircio
rezultatai jau nuteikia optimistiskai ir leidZia tvirtai manyti, kad
didZiausios Sio sektoriaus problemos jau praeityje. Dar per
anksti kalbéti apie greitg rinkos atsigavimg, taciau jau pasirodé
pirmieji komercinio turto kainy stabilumo Zenklai, taip pat
rinkoje po truputj mazéja laisvy patalpy kiekis.

2009 m. itin staigy nuopuolj patyres moderniy biuro patalpy
sektorius pagaliau sulauké savojo kainy ,dugno®. Per 2010 m.
pirmaji ketvirtj biury nuomos kainos Siek tiek sumazéjo tik
Klaipédoje (apie 5%), o Vilniuje ir Kaune jos isliko tokios
pat kaip ir 2009 m. pabaigoje. Tacliau pastebima, kad dalis
sékmingai veikianciy verslo centry savininky jau bando kainy
kartele kelti j virSy. Dazniausiai tokie méginimai pastebimi tuose
pastatuose, kuriuose like nedaug laisvo ploto. Siuo metu
Vilniuje A klasés biurai sidlomi uz 32-45 Lt/m?, B klasés - uz
20-28 Lt/m?. Kaune ir Klaipédoje moderniy biury kainy lygis
beveik vienodas - uZ A klasés biurus prasoma 18-36 Lt/m?, uz
B klasés - 10-18 Lt/m?2.

Atsizvelgiant | tai, kad per pastarajj ketvirtj naujy verslo centry
Lietuvoje nebuvo atidaryta, o sékmingiau veikiancios ar net
naujai besikuriancios jmonés (pvz., Vilniuje jsikdres ,Barclays"
banko IT centras) naudojasi proga ir stengiasi iSsinuomoti
modernias patalpas uz patrauklias kainas, laisvy biuro patalpy
lygis Salies didmiesciuose ir toliau mazéja, pavyzdziui, Vilniuje ir
Kaune Sis rodiklis mazéja jau antrg ketvirt] iS eilés. Bendras
Vilniaus moderniy biury (A ir B klasés) laisvy patalpy lygis per
2010 m. I ketv. nukrito nuo 17,7% iki 15,1% ir bendras laisvy,
patalpy plotas sumaZéjo nuo 75.500 m? iki 64.300 mZ
Didziausias laisvy patalpy lygis - B klasés biuro pastatuose,
kurie sudaro beveik du trecdalius visos Vilniaus moderniy biuro
patalpy rinkos, ir Sis rodiklis siekia 16,6%. A klasés biuro
pastatuose Sis rodiklis mazesnis - 13,0%. Bendras Kauno
moderniy biury laisvy patalpy lygis per pirmajj siy mety ketvirtj
sumazéjo nuo 14,9% iki 13,4%, o Klaipédoje - nuo 16,8%
iki 14,1%. Atitinkamai laisvy patalpy kiekis Siy mety pirmojo
ketvirtio pabaigoje $iuose miestuose sudaré 10.000 m? ir 8.600
m?2,

Per pastaraji ketvirt] situacija prekybiniy patalpy rinkoje i$
esmeés nesikeité. Prekybinés miesty gatvés ir toliau akivaizdziai
pralaimi konkurencine kova su prekybos centrais. Smarkiai
smukusi gyventojy perkamoji galia neskatina prekiautojy
atidaryti naujy prekybos tasky, todél patalpy savininkams vis
dar sunku patalpas iSnuomoti. Tai pastebimai atsiliepé ir
prekybiniy patalpy prekybinése miesty gatvése nuomos kainoms
- jos per pastaruosius metus smuko 25-35%, o nuo kainy piko
- net iki 50-60%.

Moderniy biury pasiila ir neuzimtumo lygis

426.700

Vilnius Kaunas Klaipéda
H Biury plotas (kv.m) ® Patalpy neuzimtumas (skalé kairéje)
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Moderniy biury nuomos kainos be PVM
(Lt/m2/meén.)

55

45

45 -
36 35
35
28

32
25 *4' 18
16

5 10 10
Vilnius Kaunas Klaipéda
B A klasé B B klasé

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 I ketv.

Prekybos centry pasiila (virs 5.000 m?2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)

1200 410.100

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevezys

B Prekybos plotas (kv.m) @ Plotas 1000-iui gyv. (skalé kairéje, kv.m)
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Galima teigti, kad didzioji dalis prekybos centry sugebéjo rasti

bendra kalbg su nuomininkais ir toliau gana sékmingai vykdo Prekybiniy patalpy nuomos kainos
savo veiklag. Todél per pirmaji Siy mety ketvirti bendras pagrmd!'nf(;s:Pl:(l)(gbu:eftegaztves'ebe Sl
prekybos centry uzimtumo lygis nepakito. Taciau sunkmetis (uz m? Lt/m?/mén.)
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Nors transporto ir logistikos sektorius po truputj pradéjo jausti 20 15 20
atsigaunancias uzsienio Saliy rinkas ir didinti savo veiklos apimtj, 0 ' y ' .
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys

kol kas tai neturéjo teigiamos jtakos sandéliavimo patalpy
sektoriui. 2009 m. naujy sandéliavimo patalpy nuomos kainos
Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje sumazéjo 25-30%, o senos Saltinis: ,Ober-Haus® RERCES 2R 1 [
statybos patalpy smukteléjo net 35-40%. Siuo metu naujos
sandéliavimo patalpos Vilniuje ir jo apylinkése siGlomos uz 9-
15 Lt/m?, Kaune ir Klaipédoje - u? 8-14 Lt/m?
Sandéliavimo patalpos, esancios senos statybos pastatuose,

Sandéliavimo patalpy pasiula (m?2)

priklausomai nuo vietos ir jrengimo lygio sillomos uz 3-7 T:;;t.
Lt/m?2, 350 | 334.400
Apibendrinant galima teigti, kad pagrindinés esamos komerciniy 300
patalpy rinkos stabilizacijos priezastys - ne auganti patalpy =0 R
paklausa (kuri kol kas ilieka gana Zema), o po truputj senkanti 200 -
moderniy patalpy pasitla, nes nauji projektai vis dar 150 123.500
nepradedami, o seniau pradéti ir {Saldyti - kol kas 100 61.000
neatnaujinami. Tad, kol nebus ,iSsemta" laisvy komerciniy 50
patalpy pasidla, 2010 m. Lietuvoje pasirodys tik vienas ar kitas 0 -:
naujas komercinis projektas. Nauji projektai komerciniame Vilnius Kaunas Klaipeda Panevelys
sektoriuje aktyviau bus {gyvendinami tik tada, kai rinkoje
matysis aiSkesniy Salies ekonomikos bei patalpy paklausos A S BT 2 T e
augimo Zenkily.

Komerciniy patalpy pelningumas Sandéliavimo patalpy nuomos kainos

be PVM (Lt/m2/mén.)
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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