NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2012 Il ketv.

RINKOS KOMENTARAS -

Nekilnojamojo turto paslaugy bendrovés ,Ober-Haus" duomenimis,
per pirmaji 2012 m. pusmetj buty kainos Lietuvos didmiesciuose
smukteléjo 0,5%, o per metus kritimas pasieké 1,0%. Nedideliy
neigiamy kainy pokyciy nepavyko iSvengti ir svarbiausiam bei 0,0%
did¥iausiu blsto rinkos aktyvumu pasizymingiam Vilniui: per  °° ‘i‘mm B
paskutinius tris ménesius sostinéje buty kainos smukteléjo 0,7%. 00 0| “05% 1,0% -0,7%
Tos pacios tendencijos buvo stebimos Kaune, Klaipédoje ir Siauliuose, 2% -1,6%
kur buty kainos mazéjo atitinkamai 0,2%, 0,3% ir 1,6%.
Vieninteliame Panevézyje nebuvo uzfiksuota jokiy pokyciy e -4,0%
nagrinéjamuoju laikotarpiu. Tikétina, kad tam jtakos turéjo isliekantis
maziausias kainy_ lygis tarp kity didziausiy Lietuvos miesty.

Vidutiniai buty kainy pokyciai
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Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys
Nors fiksuojami neigiami kainy pokyciai yra labiau simboliniai,
akivaizdu, kad bisto rinka gana jautriai reaguoja | vykstancius = Per paskutinius 12 menesiy ®Per2012m. II ketv.
procesus tiek Salies viduje, tiek ir uz jos riby. Netylancios kalbos apie  zaiinis: ,ober-Haus" Duomenys: 2012 II ketv.

tebesitesiancig skoly krize euro zonoje, didziujy valstybiy ekonomikos
augimo létéjimas bei misy S3alies vidaus Okio i8SUkiai (i§ esmés
neaugancios gyventojy pajamos, nuo praéjusiy mety sugrieztintos
skolinimosi salygos), Siek tiek koregavo bilisto kainas neigiama

linkme. Pastatyty buty skaicius per metus
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Nors busto kainos Lietuvos didmiesCiuose mazéjo, taCiau sandoriy

kiekis dar teberodo augimo pozymius. VI Registry centro 1.600
duomenimis, per pirmajj Siy mety pusmetj Lietuvoje sudaryta 4%

daugiau buty ir 12% daugiau namy pirkimo—-pardavimo sandoriy nei 1.200
pries metus. 2012 m. I pusmetj Lietuvoje vidutiniSkai buvo sudaroma
630 namy ir 1760 buty sandoriy per meénesj. Palyginti su 2010 ir
2011 m., sandoriy kiekio augimo tempai statistiskai yra vis mazesni,
taciau nereikia pamirsti, kad tam jtakos turi ir kasmet didéjanti
palyginamoji bazé. 0 -
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Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai
Pastaraisiais metais zenkliai atsigaves ir auges gyventojy skolinimasis

blstui jsigyti, Siuo metu demonstruoja ramesnes tendencijas.
Lietuvos banky asociacijos duomenimis, per pirmaji Siy mety pusmetj Zaitinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 II ketv.
pagrindinés Salies kreditavimo jstaigos iSdavé bisto paskoly uz

beveik 661 min. lity, t. y. 17% maziau, palyginti SU tUO PaCiu 2011 v
m. laikotarpiu. Labiausia tikétina, kad Siam mazéjimui didZiausios .. i i

. .. e L . - . Sandoriy skaicius Lietuvoje

jtakos turéjo praejusiy mety pabaigoje Lietuvos banko priimtomis (per ménesi)

Atsakingojo skolinimosi nuostatomis, kurios jpareigoja kreditavimo 2.500
staigas kur kas griezCiau vertinti besiskolinancius gyventojus bei
didinti nuosavy lésy kieki (ne daugiau nei 85% jkei¢iamo turto
vertés) skolinantis busto jsigijimui.
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,Ober-Haus" duomenimis, trecig ketvirtj iS eilés Lietuvos
didmiesciuose fiksuojamas po truputj augantis neparduoty buty
skaiCius, kurj lemia kylantys nauji daugiabuciai namai sostinéje. Per 500
pirmaji 2012 m. pusmetj Lietuvos didmiesCiuose neparduoty naujos
statybos buty skaicius jau pastatytuose daugiabuciuose iSaugo beveik
6%, t. y. nuo 2.660 iki 2.820 buty. ,Ober-Haus" duomenimis, Siuo
metu 2007-2012 m. statytuose daugiabuciuose namuose Vilniuje
sitloma jsigyti 1.240 buty, Kaune - apie 580 buty, Klaipédoje - ——Namai —= Butai
vir§ 920 buty, o Siauliuose ir PanevéZyje kartu - viré 80 naujos
statybos butu.
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Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2010 - 2012 m.
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Kituose Lietuvos didmiesciuose toliau tesiant likuciy iSpardavimag Vidutinés buty kainos
senamiestyje, centre, prestiZiniuose

pastatytuose naujuose namuose, Vilniaus rinka vis pildosi naujais .
rajonuose (Lt/m2)

projektais. ,Ober-Haus" skaiCiuoja, kad per pirmaji Siy mety
pusmetj sostinéje pastatyta 760 buty (12 skirtingy daugiabudiy 5.325 5325
projekty) ir tai yra net $iek tiek daugiau nei buvo pastatyta per 4850 |’
visus 2011 metus. Planuojama, kad iki Siy mety pabaigos sostinéje
rasis dar papildomai 1.000 naujy buty daugiabucdiuose namuose. 2-95"2.325 3.025
Sis pasitlos &uoliukas laukiamas iy mety pabaigoje ir kity mety 2.150
pradzioje, kuomet bus baigta plétoti didzioji dalis projekty. Logiska,
kad tai Siek tiek padidins bendrg neparduoty buty skaiciy. Tadiau,
jvertinus esamus realizacijos tempus, kai per pirmaji Siy mety Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  PanevéZys Druskininkai
pusmetj Vilniuje buvo nupirkta apie 640 naujy buty, galima ® Nauja statyba (daliné apdaila)  ® Senastatyba

prognozuoti, kad didZioji dalis 8iy buty turéty bdti parduoti jau Siy  Saltinis: ,Ober-Haus® Duomenys: 2012 II ketv.
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,Ober-Haus" taip pat pastebi, kad pastaruoju metu savo rinkos dalj Vidutinés buty kainos

gan sparciai pledia ir taip vadinamy lofty koncepcijos projektai, gyvenamuo(sl_ittljgzs)erajonuose
viliojantys pirkéjus nestandartinémis erdvémis ir maZzesnémis
4.125

kainomis. ,Ober-Haus" skai¢iuoja, kad 2012-2013 metais rinkai i$ 3,975
viso bus pasiulyta apie 400 jvairios paskirties patalpy tokiuose 3.200| B 3100

2.725| 5 509 2.750

projektuose. Nors loftai dazniausiai neturi gyvenamosios patalpos 2.575 2375

statuso, ne visada atitinka techninius ir teisinius reikalavimus, 1.750 1.700
keliamus daugiabuciuose pastatuose jrengiamiems butams - jie
tampa gana patrauklia alternatyva (dazniausiai jaunesnio amziaus
pirkéjams) standartiniam bdstui, ir iS dalies sudarys konkurencijg ir
standartinio bGsto segmentui. Keli $iuo metu jgyvendinti ir tinkamai Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai ~ PanevéZys Druskininkai
rinkai pristatyti lofty projektai rado savo pirkéjy ratg ir gali bati = Naujastatyba (daliné apdaila) ® Sena statyba

gana seékmingai realizuoti.

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 II ketv.

Naujos busto paskolos fiziniams asmenims
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Saltinis: LIETUVOS BANKY ASOCIACLIA Duomenys: 2010-2012

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, praSsome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.lt
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