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RINKOS KOMENTARAS

2010 m. pradZios rezultatai Lietuvos bisto rinkai suteikia
daugiau optimizmo. Per 2010 m. pirmuosius tris ménesius buty
kainos Lietuvos didmiesCiuose sumazéjo 2,8% ir tai yra
maziausias ketvirtinis buty kainy sumazéjimas per pastaruosius Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai  Panevézys

pusantry mety. Be to, fiksuojamas vis didesnis aktyvumas bisto 0% ;.—[

Vidutiniai basto kainy pokydiai
per ketvirtj (proc.)

rinkoje. VI Registry centro duomenimis, per pirmajj Siy mety

ketvirtj Lietuvoje sudaryta apie 10% daugiau busto pirkimo- 2
pardavimo sandoriy nei prieS metus. Pagrindinés bisto rinkos
stabilizavimosi priezastys - nuo 2009 m. antrosios pusés =
geréjancios bisto kreditavimo salygos (pvz., vien tik bisto
paskoly pallkany normos jau beveik du kartus maZzesnés, nei
buvo 2008-2009 m.) ir patrauklesnés bisto kainos, kurios
Lietuvos didmiesCiuose sumazéjo apie 40%, o tam tikruose
segmentuose blstas atpigo net perpus. Potencialls pirkéjai,
matydami, kad bisto kainos nebekrenta tokiais spardciais
tempais kaip 2008 m. pabaigoje ir 2009 m. pradiioje bei Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: per 2010 I ketv.
lengviau ir geresnémis salygomis galédami jj nusipirkti, jau

lengviau priima sprendima dél nuosavo bisto jsigijimo. Taip pat

dalies pirkéjy apsisprendima jsigyti naujos statybos bustg lemia

) v oo L P . 2009 m. pastatyty ir parduoty
ir mazéjanti pasidla pirminéje rinkoje. buty skal&ius

-6%

-8%

® Naujos statybos butai ® Senos statybos butai ® Individualls namai

100%

Remiantis naujausiais pagrindiniais Salies ekonominiais ir
demografiniais  rodikliais bei jy prognozémis, galima 80%
prognozuoti, kad blsto sektoriaus atsigavimas Lietuvoje nebus 1132
spartus ir vargu ar artimiausiu metu gali pasikartoti 2004-2007 60% 7
m. nekilnojamojo turto rinkos raidos scenarijus. Labiau tikétina, 40% -
kad artimiausiu metu Lietuvos busto rinkoje vyraus 2001-2002 o
m. laikotarpio nuotaikos, kai po Rusijos krizés, pamazu 20% 1 -
atsigaunant Zalies ekonomikai, bisto kainos po truputj kilo a4 B =
aukétyn. Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai
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Bdtina pabréZti, jog artimiausiu metu bisto rinkos raida D rEB i (i) ® Nupirkta/rezervuota (%, skale kairéje)
I

atskiruose segmentuose ar regionuose nebus vienoda.
Prasciausios perspektyvos islieka senos statybos bisto rinkoje:
nemaza tokio turto pasiila, didelés islaidos Sildymui ir ne tokios
patrauklios kreditavimo sglygos tokiam bdstui jsigyti - vargu ar
paskatins $io segmento greitesnj atsigavima. Tikétina, kad Sandoriy skai€ius Lietuvoje (per ménes;j)
artimiausiu metu dar Siek tiek mazés senos statybos bisto 3000
kainos beveik visuose Lietuvos didmiesciuose. 2500 |
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Kita vertus, nors naujos statybos bisto kainy kreivé vis dar N W
krinta, tac¢iau 2010 m. I ketvirtj jau buvo uzfiksuoti ir kai kuriy, 1500 \/‘
naujy projekty kainy didéjimo atvejai. Nors kainos didesnés \ M
simboliSkai - dazniausiai 100-200 lity uz kvadratini metra, 1000 —
tadiau pats faktas leidZia teigti, kad skirtingy projekty kainy 500 3 ¥ AV,*:*;._\_‘__
kreivés gali judéti prieSingomis kryptimis. Prasciausios a , , , i
perspektyvos iSlieka ty projekty, kuriy plétotojai susiduria su P © ) o~ P © 9 o~ P
mokumo problemomis, negali uztikrinti garantiniy jsipareigojimy ] 3 ] 3 g g g g S
vykdymo arba kuriuose like tik maziausiai likvidis butai o o o o o o o o o
(nepatrauklus iSplanavimas, langy orientacija ir pan.). ——Namai —=—Butai
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Kai yra nemaza naujos statybos blsto pasidla (ir pirminéje, ir
antrinéje rinkose), plétotojas, negalintis suteikti pirkéjui
patikimos garantijos ar apskritai pasiulyti patrauklaus busto, bus
priverstas konkuruoti tik mazesne kaina. Todél geriausias
perspektyvas turi plétotojai, galintys pirkéjui uztikrinti, kad Siuo

metu ir ateityje neturés finansiniy problemy bei rinkai pasidlys 5400 5250 o152 2600
naujg, kokybiska ir patraukly produkta. 4250

Vidutinés buty kainos senamiestyje,
centre, prestiziniuose rajonuose (Lt/m?2)
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Per pirmaji 2010 m. ketvirtji naujos statybos buty pasidla (jau 2350 2y
pastatytuose daugiabuciuose) Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose ir Panevézyje sumazéjo nuo 4.100 iki 3.700 butu.
Siuo metu 2007-2009 m. statytuose daugiabuciuose namuose
Vilniuje sitloma jsigyti apie 1.900 buty, Kaune - apie 750 Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys Druskininkai
buty, Klaipédoje - apie 950 buty, o Siauliuose ir Panevézyje
kartu - apie 100 naujos statybos buty. Suskaitiavus kiek
pirminéje rinkoje neparduoty buty tenka konkrediy miesty Sililiiss 2tz EeEIiEiTEs 2O U S
gyventojams, lyderiu iSlieka Klaipédos miestas - 1.000-iui

miesto gyventojy tenka 5,2 buto, Vilniuje - 3,4 buto, Kaune -

2,1 buto. Taciau jvertinus atskiry miesty rinkos aktyvumo Vidutinés buty kainos

rodiklius, matyti, kad Kauno mieste bisto sandoriq skaicius gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/m?2)

vienam gyventojui yra gerokai maZesnis nei Vilniuje ar
Klaipédoje. Todél geriausia dabartineé padétis ir perspektyvos yra
Vilniaus senos ir naujos statybos busto rinkoje. Be to, remiantis
oficialia statistika, Vilnius - vienintelis Lietuvos didmiestis,

kuriame gyventojy skaicius kasmet ne mazéja, o po truputj 38503150 3800 3200
auga. Todél Zymesnius teigiamus bisto pasidlos ar kainy 2700 2950 | o 2500 2400 2450
pokycius pirmiausia pamatysime Siame mieste. T patvirtina ir 1900 1750
skelbiamos naujienos apie planuojamus naujus gyvenamuosius
projektus ar jau realiai atnaujintas jy statybas, kur dazniausiai
minimas bitent Vilniaus miestas. Kituose Lietuvos regionuose
blsto rinkos atsigavimas gali biti vangesnis.

B Nauja statyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Paneveézys Druskininkai

B Naujastatyba (dalinéapdaila) ™ Sena statyba
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Vidutinés buty nuomos kainos Vidutinés b Kai
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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