NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2010 1V ketv.

RINKOS KOMENTARAS

1 Lietuvos bisto rinkos istorijg 2010-ieji jsirasys vis dar su
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,Ober-Haus" fiksuojami duomenys rodo, kad bitent 2010 metais
iSsiskyré  blsto  kainy  pokyliy tendencijos  Lietuvos Saltinis: ,Ober-Haus® T G e
didmiesciuose. Sostinéje jau nuo birzelio ménesio pradéti
fiksuoti teigiami buty kainy pokyciai, kurie nors ir nebuvo
Zzenklls, taciau tesési iki mety pabaigos. Vilnius vienintelis Vidutiniai buty kainy poky&iai
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sulauké naujos statybos buty rinka, kadangi mazéjanti pasiila o
bei atsirandanti naujesni ir patrauklesni projektai leido 109 -8,3%
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butai gyvenamuosiuose rajonuose, kurie vilioja potencialius Saltinis: ,Ober-Haus® BTSN 2D Y [
blisto pirkéjus deél Zemiausios kainos rinkoje. Brangesniuose

blsto segmentuose (naujos ir senos statybos butai

prestiziniuose rajonuose ir centrinéje miesto dalyje) uZzfiksuotas Pastatyty buty skaicius per metus

nedidelis sumazéjimas, kuris per 2010 m. sieké 3-6%. 2000
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Tuo tarpu kituose Lietuvos didmies¢iuose bendras buty kainy 1600

lygis per praéjusius metus dar sumazéjo. Didziausias metinis 1200
kainy smukimas buvo uZfiksuotas Kaune, kuris sieké 8,3%.
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Taciau palyginus su kitais Lietuvos didmiesciais bendras kainy 8
sumazéjimas, nuo 2007 m. pasiekto auksciausio kainy lygio, 400
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augusios blsto kainos ir Zemesnis kalnq Iygls nel, paVyZdZIUI’ Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai  PaneveéZys Druskininkai
Vilniuje ar Klaipédoje. Klaipédoje buty kainos per 2010 m.
R . v . =2009 =2010
smuko 4,9%, o Siauliuose ir Panevézyje vienodai - po 3,1%. )
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Nepaisant skirtingy kainy pokyciy, 2010 m. visuose Lietuvos

didmiescCiuose buvo uzfiksuotas bilsto sandoriy skaiciaus Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesj)

augimas. VI Registry centro duomenimis, 2010 m. Lietuvoje S
sudaryta virS 27% daugiau buty pirkimo-pardavimo sandoriy 2500
nei per 2009 m. Namy pirkimo-pardavimo sandoriy augimas yra 2000
mazesnis ir per 2010 m. sudaré virS 16%. Akivaizdu, kad 1500 / = = \-\“
zenkliai mazesnés bisto kainos bei geréjancios finansavimo o0 “—(M
salygos, 2010 metais padidino potencialiy pirkéjy skaiciy. Nors 500 = %:*:w# — S
rinkos aktyvumas pastebimai iSauges, taciau, palyginus su i ‘ ‘ ‘ ‘
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sudaroma apie 4,000 busto sandoriy, tai 2010 m. Sis rodiklis dar Saltinis: VI ,Registry centras® Duomenys: 2009 - 2010 m.
buvo per pus mazesnis.
2010 metais naujai pastatyty buty kiekis Vilniuje, Kaune ir Vidutinés buty kainos senamiestyje,
Klaipedoje buvo 3,5 karto maZesnis, lyginant su 2009 metais. centre, prestiziniuose rajonuose (Lt/m?)
Vilniuje 2010 m. baigta statyti virS 500 buty ir tai yra 3 kartus
maziau nei 2009 m., ir net 11-12 karty maziau nei 2007 ir 2008 6250
L . 5300 5150
m. Klaipédoje per 2010 metus buvo pastatyta beveik 350 buty, - D 200 R0D
3 kartus maziau nei 2008-2009 m. laikotarpiu, o Kaune - viso 3350
labo 160 buty ir tai yra 5,5 karto maZiau nei 2008-2009 m. =0 oo
2200
Lyginant 2009 m., kada beveik nebuvo pradéta statyti jokiy
naujy gyvenamujy projekty, 2010-ieji jau suteike daugiau I
vilties: buvo ne tik anonsuojama apie atsinaujinancias kai kuriy, }
. L. . . L ) Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys Druskininkai
objekty statybas, bet dalis jmoniy jau émeési ir realiy darbu.
Atsizvelgiant | dabartine rinkos situacija bei statyby tempus, DitenipsEe (EElinsepilz) - D sz
2011-ais galima prognozuoti naujos pasidlos augima. Saltinie:l-Obershiausy [BEIETER AN I
,Ober-Haus" duomenimis, paskutinjjj 2010 m. ketvirtj, uzbaigus
dalj projekty, Lietuvos didmiesCiuose neparduoty naujos Vidutinés buty kainos
. . a
statybos buty skaiCius Siek tiek Tgteléjo. Tuo tarpu bendras SR R e Ly )
tokiy buty kiekis Salyje per metus pastebimai sumazéjo. 2009
m. pabaigoje bendras neparduoty naujos statybos buty skaicius
jau pastatytuose daugiabuciuose buvo 4.100, 2010 m. Sis 4100 2800
rodiklis tesieké 2.850 butuy, t. y. reali pasitla sumazéjo 30%. 3200 | o J850
Siuo metu 2007-2010 m. statytuose daugiabudiuose namuose s = oo B0 2300 2450
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Vilniuje sitiloma jsigyti virS 1.350 buty, Kaune - virS 600
buty, Klaipédoje - 800 buty, o Siauliuose ir Panevézyje
kartu - apie 80 naujos statybos bUtu" Pagal pirmin€je rkaJe Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys Druskininkai
neparduoty buty kiekj, tenkantj 1000 gyventojy, vis dar
e A .. ) o .. ® Naujastatyba (dalinéapdaila) ™ Sena statyba
akivaizdziai pirmauja Klaipédos miestas. 1.000-iui klaipédieciy L
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 IV ketv.

tenka 4,4 buto, Vilniuje - 2,5 buto, Kaune - 1,8 buto.
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2010 mety vasaros pabaigoje ir rudens pradzioje buty nuomos
rinkos aktyvumas Lietuvos didmiesCiuose buvo pastebimai
pakiles, tuo tarpu Ziemos sezono metu bisto savininkams vél
tenka déti nemazai pastangy ieskant nuomininky. ,Ober-Haus"
pastebi, kad per paskutinius pra€jusiy mety meénesius
savininkams teko taikyti gan apciuopiamas nuolaidas ne tik
bUsimiems, bet jau ir esamiems nuomininkams. Savininky
siilomos nuolaidos sieké nuo 100 iki 200 lity. Ypac lankstts
priversti bGti didesnio ploto ar brangesnio iSlaikymo
reikalaujanciy buty savininkai. Labai tikétina, kad derybinio
pranasumo jie neturés ir Siy mety pradzioje.

Individualiy namy rinka Lietuvos didmiesciuose pastebimai
suaktyvéjo, taciau iSauges sandoriy skaicius teigiamos jtakos
kainoms neturéjo: per 2010 m. namy kainos vidutiniSkai
sumazéjo dar 5-10%. ISlikti ganétinai Zemoms namy kainoms
lemiamos jtakos turéjo 2008-2009 m. Zenkliai smukusios Zzemés
sklypy bei statybos sgnaudy kainos ir vis dar vyraujanti plati
namy pasitla. Praéjusiais metais didziausio pirkéjy démesio
sulauké naujos statybos namai esantys miesty pakrasciuose,
kurie dazniausiai yra patrauklis dél mazesnés kainos ir ne itin
didelio atstumo iki miesto centro. Siuo metu 150-200 m? bendro
ploto individualls namai su 6-10 ary Zemés sklypu bei daline
apdaila Vilniaus pakrastyje parduodami uz 300.000 -
500.000 Lt, Kauno ir Klaipédos prieigose - 250.000 -
450.000 Lt, o Siauliuose ir PanevéZyje u? 200.000 -
300.000 Lt.

Statistika rodo, kad 2010-ieji metai, lyginant su 2009, buvo
palankesni tiek bisto pardavéjams, tiek ir pirkéjams. Pardavéjai
galéjo  dziaugtis iSaugusiu  pirkéjy aktyvumu, gerokai
stabilesnémis kainomis, pirkéjus, savo ruoztu, domino po truputj
atsirandanti nauja pasitla (ypac sostinéje), geréjancios bisto
paskoly salygos ir vis dar patrauklios bisto kainos. Nusistovejes
blisto kainy lygis, pirmuosius atsigavimo pozymius fiksuojanti
Salies ekonomika, didesnis banky aktyvumas kredituojant bisto
isigijima, turéty lemti, kad 2011 metais nekilnojamojo turto
rinka bus ne maziau aktyvi nei 2010 metais. Pagristai galima
daryti prielaidg, kad Siais metais ryskesni kainy kilimo pozymiai
bus fiksuojami ne tik Vilniuje, bet ir kituose Lietuvos miestuose.

Vidutinés buty nuomos kainos
senamiestyje, centre, prestiziniuose
rajonuose (Lt/mén.)
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Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai

® 1 kambario ® 2 kambariy ® 3 kambariy

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 IV ketv.

Vidutinés buty nuomos kainos
gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/mén.)
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Vilnius  Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai

® 1 kambario @® 2 kambariy @® 3 kambariy
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "Ober-Haus" Nekilnojamasis turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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