NEKILNOJAMASIS TURTAS 1 5 METY VIDURIO IR RYTY EUROPOJE

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2009 Il ketv.

RINKOS KOMENTARAS

2009 m. II ketvirtj ir toliau fiksuojamas bisto pardavimo ir
nuomos kainy mazéjimas visuose Lietuvos didmiesciuose.
Pirmaisiais Siy mety ménesiais nezymiai iSauges buty ir namy

Vidutiniai basto kainy poky¢iai
per ketvirtj (proc.)

sandoriy skaicius visoje Lietuvoje antrajj ketvirt| stabilizavosi ir Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai  Panevézys
iSsilaiké panasiame lygyje. Taciau susiklosciusi situacija néra itin 0% 1

palanki naujy projekty plétotojams, kadangi dabartinis rinkos

aktyvumas neleidzia realizuoti jy turto norimais tempais ir uz =3% 1

jiems priimting kaing.

6% |
2009 mety II ketvirtj buty pardavimo kainos Lietuvos
didmiesciuose vidutiniSkai sumazéjo 9%: Vilniuje - 10%, 9% -
Kaune - 5%, Klaipédoje - 9%, Siauliuvose - 7%,
PanevézZyje - 12% ir Druskininkuose - 14%. Didziausias -12%
kainy nuosmukis lyginant jas su kainy piko laikotarpiu (2007 m.
pabaiga) fiksuojamas Klaipédoje, kur buty kainos jau yra B Senos statybos butai ® Naujos statybos butai ®Individualds namai
sumazeéjusios net 40%, maziausias Kauno mieste - 20%.
Didesnj, lyginant su kitais miestais, kainy kritimg Klaipédoje
lémé keletas priezasCiy: itin spartus kainy augimas bei didelé
pasitla. 2007 mety pabaigoje buty kainos Klaipédos mieste
buvo tik apie 10% mazesnés nei Vilniuje, o per 2008 metus 2008 m. pastatyty ir parduoty
Klaipédoje buvo pastatyta tiek pat naujy buty kiek ir Kaune, buty skaicius
nors Siame mieste gyvena beveik du kartus daugiau gyventojy 100%
negu Klaipedoje. 5740

80% - [ ) ® °
Per antrajj Siy mety ketvirtj buty nuomos kainos Lietuvos
didmiesciuose vidutiniSkai sumazéjo dar apie 10%, o nuo mety 60% 1 ®
pradZios - jau apie 20 - 25%. Daugiausiai atpigo didesnio ploto 40% - L
(3 - 4 kambariy) buty nuoma, nes tokie butai iSlieka maziau
paklausis tiek dél aukstesnés nuomos kainos, tiek ir dél -
didesniy i$laidy uZ? komunalines paslaugas. Visgi fiksuojamas ir 0% | 8B 0?7
mazesnio ploto buty nuomos kainy mazéjimas tiek senos, tiek Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai  Panevé¥ys Druskininkai
naujos statybos daugiabuciuose. Jeigu 2008 m. pabaigoje
Vilniaus gyvenamuosiuose rajonuose 2-jy kambariy senos ® Pastatyta (vnt.) ® Nupirkta/rezervuota (%, skale kairéje)
statybos buty nuomos kainos prasidédavo nuo 800 - 900
LTL/mén., o naujos statybos nuo 1.100 - 1.200 LTL/mén.,
tai Siuo metu tokiy buty kainos yra atitinkamai nuo 500 - 600
LTL/mén. uz senos statybos ir nuo 800 - 900 LTL/mén. uz
jrengtus naujos statybos butus. Tradici$kai vasaros pabaigoje Sandoriy skaicius Lietuvoje (per ménesj)
didéjantis nuomininky aktyvumas leidZia tikétis nuomos rinkos 4000
pagyveéjimo treciajj Siy mety ketvirtj, ta¢iau mazai tikétina, kad 3500
nuomos kainos pasieks mety pradzioje buvusj kainy lygi. 00
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2009 mety birzelio ménesio pabaigoje iS 2008 metais pirminei
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rinkai pateikty naujos statybos buty Siuo metu yra parduota A - < N W \4
arba rezervuota: Vilniuje - 75% (+1% Ilyginant su 1500 \
praéjusiu ketviréiu), Kaune - 80% (+3%), Klaipédoje - 813 ‘Ww/\n-?‘:"'
76% (+1%), Siauliuvose - 73% (+9%), PanevéZyje - 500 VN
46% (0%) ir Druskininkuose - 63% (+5%). Geriausi 0 T T " ;
antrojo iy mety ketviréio pirminés rinkos pardavimo rodikliai 3 g 3 2 3 2 5 2 3
fiksuojami Kaune, tadiau lyginant su kitais miestais Siame S 3 3 s 3 s 3 s 3
didmiestyje 2008 m. pastatyty buty, skaicius tenkantis 1.000-iui
miesto gyventojui buvo 2 kartus mazesnis negu Klaipédoje ir . —+—Namai —=-Butal

Saltinis: VI ,Registry centras® Duomenys: 2007 - 2009 m.

daugiau nei 3 kartus mazesnis negu Vilniuje.
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IS 2007 - 2009 m. pasillos (skaiCiuojant tais metais
pastatytus projektus) Siuo metu Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose, Panevézyje ir Druskininkuose yra neparduota apie
3.500 buty i$ kuriy 2.100 yra i$ 2008 m. pasitlos. AL

Vidutinés buty kainos senamiestyje,
centre, prestiziniuose rajonuose (LTL/m?)

6150 | 5999 5900

Analizuojant 2009 m. antrojo ketviréio buty pardavimy 4900 00
pirminéje rinkoje rezultatus matome, kad jie zenkliai prastesni 4200 P000
palyginus su ankstesniais ketvirCiais. Nors remiantis V] 3400
Registry Centro duomenimis visoje Lietuvoje bisto sandoriy 2650
skaicius antrgjji ketvirti neZymiai iSaugo, taciau analizuojant
naujos statybos projektus Lietuvos didmiesciuose akivaizdu,
kad Sis augimas fiksuojamas senos statybos bisto saskaita.
,Ober-Haus®™ duomenimis kai kuriuose naujos statybos Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai PanevéZys Druskininkai
projektuose sitlomo bisto skai¢ius ne tik nesumazéjo, o
iSaugo, nes dalis pirkéjy atsisako anksciau rezervuoto bisto.
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B Naujastatyba (daliné apdaila) ®Sena statyba

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2009 II ketv.
Esamomis rinkos salygomis potencialius nuomininkus ar
pirkéjus Siuo metu surasti yra itin sudétinga, ne visada padeda
net ir stipriai sumazintos nuomos ar pardavimo kainos.
Turédami nemazas pasirinkimo galimybes pirkejai
neskubédami iesko juy poreikius atitinkancio bisto, tad Siuo
metu pasitla mazéja tik patraukliausiy buty saskaita. Taipogi
ir toliau sparcCiai mazéja rinkai pateikiamo naujos statybos
blisto kiekis. ,Ober-Haus" skaiCiavimais per 2009 metus 00 4200
Vilniuje turéty bati pabaigtos ne daugiau nei 1.000 - 1.200 700 4100
naujy buty statybos (nors 2008 m. pabaigoje buvo 3350 e [p—
prognozuota apie 2.000 - 3.000 naujy buty). Tokiu atveju 2900 3000, 000
Lietuvos sostinéje Siais metais bus pastatyta net 5 - 6 kartus 2350 2250
maziau buty negu 2007 ar 2008 metais, kuomet kasmet
vidutiniskai buvo pastatoma apie 6.000 naujy buty. Kauno ir
Klaipédos miestuose prognozuojama 2009 m. naujuy buty Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai  Panevézys Druskininkai
pasilla (palyginus su 2008 m.) sumazés 2 - 3 kartus, t.y.
nuo 1.000 iki 300 - 500 buty.

Vidutinés buty kainos
gyvenamuosiuose rajonuose (LTL/m?2)

® Naujastatyba (daliné apdaila) ™ Sena statyba
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Vidutinés buty nuomos kainos L )
senamiestyje, centre, prestiziniuose Vidutinés buty nuomos kainos
rajonuose (LTL/mén.) gyvenamuosiuose rajonuose (LTL/mén.)
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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