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NEKILNOJAMASIS TURTAS 1 5 METUY VIDURIO IR RYTY EUROPOJE

,Ober-Haus” Lietuvos buty kainy indeksas - OHBI 2009 m. birzelis

~Ober-Haus" 15 mety Lietuvos buty kainy indeksas

UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas Siais metais minédama , Ober-Haus" grupés 15 mety veiklos
jubiliejy Vidurio ir Ryty Europoje pristato Lietuvos buty kainy indeksa (OHBI) - rodiklj paremta ilgameteés
imonés veiklos metu surinktais duomenimis apie buty kainas ir jy pokycius. Buty kainy indeksas parodo
apibendrintus buty kainy pokycius penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose (Vilniuje, Kaune,

Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyije).

Nuo Siy mety liepos ménesio UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas kas ménesj pateiks Lietuvos buty
kainy indekso pokycius. Einamojo ir ankstesniy ménesiy indeksus bei visg su juo susijusig informacijq

galima rasti interneto puslapyje: http://www.ober-haus.lt/ohbi. OHBI indekso bazinis laikotarpis - 1994

m. sausio menuo, baziné indekso reikdme lygi 100. Siuo metu sukaupti duomenys leidzia analizuoti

daugiau nei 15 mety (186 ménesiy) buty kainy pokycius.

"Ober-Haus" Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
(1994 sausis = 100)
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Buty kainos penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose nuo indekso skaiCiavimo pradZios (1994 m.
sausio ménesio) iki 2007 m. gruodZio meénesio, kuomet fiksuojamas auksciausias buty kainy lygis,
vidutiniskai pakilo net 8 kartus. Jeigu pries 15 mety vienas buto kvadratinis metras vidutiniskai kainavo
apie 700 lity, tai blsto kainy piko metu vidutiné buto kvadratinio metro kaina buvo jau apie 5,800 lity.
Eliminavus infliacijos poveikj analizuojant to paties laikotarpio duomenis, matome, jog kainos pakilo netoli
3 karty, t. y. nuo 1994 m. pradzios iki 2007 m. pabaigos bistas vidutiniskai pabrango beveik 3 kartus

labiau nei kitos plataus vartojimo prekés ar paslaugos.

Kaip matome iS OHBI indekso kreiviy, per pastaruosius 15 mety Lietuvos nekilnojamojo turto rinka
patyré isties daug pokyciy, kurie turéjo jtakos nekilnojamojo turto kainoms. 1994 - 2009 mety Lietuvos

blsto rinkoje galima iSskirti Siuos svarbius jos raidos etapus:

1. 1994 - 1999 m. laikotarpiu rinkoje fiksuojamas pastovus bisto kainy kilimas su trumpalaikiais jy
mazeéjimais. Tuo metu sparti nekilnojamojo turto privatizacija, labai didelé infliacija ir banky krizé lémé,

kad buty kainos nuo 1994 m. pradzios iki 1999 mety vidurio Lietuvos didmiesciuose iSaugo beveik 150%.

2. 1998 m. prasidéjusi Rusijos krizé smarkiai atsiliepé tiek politiniam, tiek ekonominiam Lietuvos
gyvenimui. Ne iSimtis ir blsto rinka, kuri nuo 1999 m. vidurio iSgyveno pirmaji zenkly nuosmukj,
uzsitesusj iki 2001 m. vidurio. Tuo laikotarpiu buty kainos Lietuvos didmiescCiuose vidutiniSkai sumazéjo
apie 20%. T. y. jy kainos sugrizo | 1998 m. III ketv. kainy lygj. Didesnj biisto kainy mazéjima sustabdé
iSauges finansiniy institucijy skaicius (teikianciy bisto paskolas gyventojams), valstybés biisto paskoly

remimo programa ir itin nedidelé naujo bisto pasidla.

3. 2002 - 2003 m. laikotarpis gali bati laikomas blsto rinkos renesansu. Geréjanti Lietuvos ekonominé
situacija, patrauklesnés bisto paskoly suteikimo salygos (mazéjancios paltkanos, pailgéjes kreditavimo
laikotarpis ir pan.), lengvatiniai busto kreditai, artéjanti jstojimo | Europos Sajungq data ir nedidelé naujo

blsto pasitla Iémé, kad tais metais buty kainos augo daugiau nei 30%.

4, 2004 - 2007 m. laikotarpiu Lietuvos bisto rinka iSgyveno savo aukso amziy. Sparciai kylanti
ekonomika, augancios gyventojy pajamos bei ltGkesciai, Lietuvos jstojimas | Europos Sajungq, didéjanti
blsto paklausa ir nuo jos atsiliekanti pasidla, palankios kreditavimo salygos lémé, kad per tuos 4 metus
buty kainos iSaugo daugiau nei 200% (3 kartus). 2005 metais buvo uZfiksuotas rekordinis biisto kainy
augimas Lietuvos didmiescCiuose - net 60%. Po tokio kainy Suolio blsto rinka sustingo, o 2006 m. viduryje

fiksuojami netgi nedideli kainy mazéjimai, tad per visus 2006 metus bisto kainos iSaugo tik apie 16%.
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Tokioms skirtingoms bisto rinkos nuotaikoms jtakos turéjo ir naujienos susijusios su euro jvedimu
Lietuvoje. Jeigu 2005 m. naujienos apie euro jvedimg formavo Zmoniy lGkescius, kad jvedus eurg turtas
dar labiau brangs, tai 2006 m. galutinai paaiskéjus, kad Lietuva euro artimiausiu metu neturés - jtampa
atslligo, o kainos laikinai stabilizavosi. Tadiau 2007 metais blsto kainy kreivé veél sparciai pajudéjo

aukstyn.

5. 2007 m. pabaigoje bisto (buty ir namy) kainos pasieké rekordines aukStumas, o jau 2008 mety
pradzioje prasidéjo bilisto kainy mazéjimas beveik visoje Lietuvoje. Pasauliné finansy krizé skaudziai
atsiliepé Lietuvos ekonominiam gyvenimui, o tuo paciy ir visai nekilnojamojo turto rinkai. Lietuvos buty
kainy indeksas (OHBI) rodo, kad penkiuose didZiausiuose Lietuvos miestuose buty kainos mazéja 18
meénesiy iS eilés. Nuo auksciausio biisto kainy lygio, kuris buvo pasiektas 2007 m. gruodzio ménes;j, iki Siy

mety birzelio jos nukrito 31,5%.

Per 2009 m. birzelio ménesj buty kainos Lietuvoje sumazéjo 2,9%. O birzelio mén. fiksuojama OHBI

reikSmé rodo, kad per paskutinius 12 ménesiy buty kainos sumazéjo 27,9%.
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UAB , OBER-HAUS" nekilnojamas turtas Lietuvos buty kainy indekso (OHBI) apskaic¢iavimo metodika ir
pagrindinés savokos.

UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas Lietuvos buty kainy indeksas (sutrumpinimas - OHBI) parodo apibendrintg buty
kainy pokytj penkiuose didZiausiuose Lietuvos miestuose (Vilniuje, Kaune, Klaipedoje, Siauliuose ir PanevéZyje). OHBI
indekso bazinis laikotarpis - 1994 m. sausio ménuo, baziné indekso reikSmé lygi 100. Visos skelbiamos OHBI indeksy ir
pokyciy reikSmés apvalinamos iki vieno skaitmens po kablelio tikslumu. OHBI indeksas skaiCiuojamas kas ménesj ir
skelbiamas nuo 2009 m. liepos ménesio. Siekdami uztikrinti gauty rezultaty tiksluma ir operatyvuma, OHBI indekso
skaiiavimams naudojami jvairls informacijos ir duomeny Saltiniai: UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas sukaupta
informacija ir duomeny, bazés, valstybiniy ir privaciy institucijy duomenys bei kiti informacijos ir duomeny Saltiniai, kurie gali

turéti jtakos galutiniams rezultatams.

OHBI apskaiciavimui naudojama ,Ober-Haus" specialisty sukurta metodika. Metodikoje naudojama svoriy sistema, kada
kiekvienai nagrinéjamo turto (skirtinguose miestuose esanciy buty) grupei priskirti atitinkami svoriai, lemiantys apibendrintas
kainas ir jy pokyciy reikSmés. Sudarant svoriy sistemg buvo atsizvelgiama | Siuos parametrus: esanciy buty kiekj ir sudaromy,
ju sandoriy, skaiciy, atskiruose geografiniuose segmentuose (atskiry miesty rajonuose ir rajony grupése) bei buty kokybines
charakteristikas (plota, amziy, baigtuma). Atsiradus esminiams pokyciams, nagrinéjamo turto rinkoje ar jy savybése, svoriy

sistema gali bati koreguojama, atsizvelgiant | Siy pokyciy reikSminguma.

Tam, kad pateikiama informacija baty skaidresné ir lengviau palygintina su kitais informacijos Saltiniais, yra skai¢iuojamos ir

publikuojamos tiek nominaliosios, tiek realiosios OHBI indekso reikSmeés:

e Nominalusis buty kainy indeksas parodo buty nominaliyjy kainy pokycius laike, palyginus su baziniu indekso
laikotarpiu (1994-01).

e Realusis buty kainy indeksas parodo buty realiyjy kainy pokycius laike, palyginus su baziniu indekso laikotarpiu (1994-
01). Realusis kainy indeksas apskaiciuojamas eliminavus infliacijos jtakg nominaliosioms indekso reikSméms. Realusis buty
kainy indeksas parodo, kaip vidutiniSkai pasikeité buty kainos, palyginus su kitomis vartojimo prekiy ir paslaugy kainomis.
Pavyzdziui, jeigu realiojo bty kainy indekso reikSmé lygi 200, vadinasi buty kainos nuo bazinio indekso laikotarpio
vidutiniskai padidéjo 2 kartus daugiau negu kity vartojimo prekiy ir paslaugy kainos. Realiojo buty kainy indekso
apskaiciavimui naudojamas Lietuvos Statistikos departamento sudaromas ir viesai skelbiamas suderintas vartotojy kainy
indeksas (SVKI).

UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas pasilieka teise keisti OHBI skaitiavimo metodikg bei savo nuoZilra sustabdyti indekso

skelbima.

Buty kainy indeksas (OHBI) yra UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas nuosavybé. Skelbiant bet kokig informacijg, susijusigq
su OHBI, nuoroda | UAB ,, OBER-HAUS" nekilnojamas turtas yra bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus
Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis j ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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