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RINKOS KOMENTARAS

2015-yjy mety pradzia Lietuvos komerciniy patalpy sektoriuje buvo
pakankamai rami ir iSsiskyré nebent tuo, kad sostinés moderniy biury
plétotojai toliau gausino projektuojamy ir greitu laiku planuojamy
pradéti igyvendinti verslo centry gretas. Vienas didziausiy naujy
projekty - tai ,Hanner" plétojamas verslo centras ,City" Zalgirio
gatvéje, kurj planuojama baigti 2016 mety antrojoje puse€je ir rinkai
pasidlyti apie 20,000 m? moderniy biuro patalpy. Kitas planuojamas
stambus biury pastaty projektas - tai investiciju bendrovés ,M.M.M.
projektai® projektuojamas biury pastaty kompleksas buvusioje
duonos kepyklos teritorijoje Saltoniskiy gatvéje, kurio bendras plotas
sieks iki 65,000 m2. Sio verslo komplekso statybos prasidéty ne
anksciau 2016 mety, o plétros tempai bei etapy apimtys priklausys

nuo situacijos rinkoje.

Salia statomy_ ir dar tik planuojamy didesniy verslo centry projekty
per pirmaji Siy mety ketvirtj Vilniuje buvo jgyvendinti dar bent trys
nauji projektai: verslo centrai ,Sostena" ir ,Vertingis® Ukmergés g.
bei pabaigta istorinio pastato J. Basanaviciaus g. rekonstrukcija, kur
taip pat siGlomos patalpos nuomai. Bendras moderniy biuro patalpy
naudingas plotas sostinéje iSaugo iki 519,000 m2. Kaune taip pat
baigtos vieno naujo verslo centro statybos - telekomunikacijy bei
nekilnojamojo turto plétros bendrové ,Mikrovisatos valda® jgyvendino
3,600 m? ploto verslo centro statybas Savanoriy prospekte. Bendras
biury plotas Kaune per pirmajj Siy mety ketvirtj iSaugo iki 91,300
m?2,

Atidaryti nauji verslo centrai augino biuro patalpy pasirinkimg, todél
pirma kartg po ilgesnés pertraukos fiksuojamas laisvy patalpy, lygio

Iki

laisvy biuro patalpy rodiklis buvo fiksuojamas Kaune, taliau per

augimas pagrindiniuose Salies didmiesciuose. Siol maziausias
pirmaji 2015 mety ketvirtj jis iSaugo nuo 1,3% iki 5,7%. Laisvy
patalpy Suolis fiksuotas dél naujai pastatyto biury pastato, kuriam
Siuo metu vis dar aktyviai ieSkoma nuomininky. Skirtingai nuo
sostinés, didesnio ploto moderniy biuro patalpy likvidumas Kaune yra
gerokai mazesnis. Vietiniy jmoniy plétra néra pakankama, kad bty
galima tikétis spartaus naujy verslo centry uzpildymo net ir esant gan
nedideliam laisvy patalpy kiekiui rinkoje. Papildomo stimulo rinkai
galety suteikti tarptautinés kompanijos, kurios jau dirba ar galbit
planuoja ateiti | 5| miestg. Naujai atidaryti trys verslo centrai Vilniuje
taip pat didino laisvy patalpy kiekj rinkoje. Per pirmaji Siy mety
ketvirtj laisvy biuro patalpy, lygis tgteléjo nuo 3,9% iki 4,9% ir laisvy
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patalpy kiekis ketviréio pabaigoje sudaré 25,500 m2. Atsizvelgiant |
pastaryjy septyneriy mety statistikg, toks laisvy patalpy kiekis ir jo
tgteléjimas néra tiek zenklus, kad bity galima kalbéti apie pasitlos
pervirsj, kuris galéty daryti jtakg kainy lygiui. IS esmés bendrg laisvy,
patalpy, kiekj augino Zzemesnés klasés (B klasés) projektai, kuriuose
laisvy patalpy kiekis sudaro 6,9%, kai tuo metu auksciausios klasés
(A klasés) verslo centruose laisvy patalpy lygis siekia tik 1,0%.
Tikétina, kad esant tokiam Zemam laisvy patalpy lygiui A klasés
verslo centruose, laisvy patalpy lygio augimas bus fiksuojamas 2015
mety pabaigoje ir 2016 mety pradzioje, atidarius Siuo metu
baigiamus statyti verslo centrus. Taciau Sis augimas neturéty bati
zymus, kadangi iSankstinis susidoméjimas tokiomis patalpomis iSlieka
didelis ir patalpy nuomos sutartys yra aktyviai pasirasinéjamos dar

statybos metu.

Kad naujy ir esamy verslo centry savininkai nejaucia laisvy patalpy
spaudimo, iliustruoja ir stabilios biuro nuomos kainos. Per pirmajj Siy
mety ketvirti Kaune ir Klaipédoje moderniy biuro patalpy nuomos
kainos isliko stabilios, o Vilniuje buvo fiksuojamas nezymus vidutinis
1% nuomos kainy augimas A klasés verslo centruose. Siuo metu
Vilniuje A klasés biury nuomos kainos siekia 13,0-15,6 Eur/m?, B
klasés - 8,0-11,6 Eur/m?2. Tuo metu Kaune A klasés biury nuomos
kainos yra 9,5-13,0 Eur/m?, o Klaipédoje apie 8,7-11,6 Eur/m?2,
B klasés biury nuomos kainos Kaune svyruoja 5,2-7,8 Eur/m?, o
Klaipédoje - 5,2-7,2 Eur/m?2.

Nuosekliai augancios biury nuomos kainos ir zeméjantys pelningumo
rodikliai palaipsniui didina komercinio turto verte Vilniaus mieste.
Auksciausios klasés biuro patalpy nuomos kainos per metus Vilniuje
tgtelejo beveik 5%, o tokiy patalpy investicinis pelningumas per tg
patj laikotarpj vidutiniSkai sumazéjo 0,2 procentinio punkto - nuo
7,6% iki 7,4%. Tokiu budu investicijy vertés indeksas Vilniuje (capital
value index) per paskutinius 12 meénesiy paaugo beveik 8%, o
pastarajj karta tokia komercinio turto verté buvo fiksuojama 2006
mety antrojoje puséje ir 2009 mety pradzioje. O tai rodo, kad Siuo
metu esama turto verté nusileidzia tik kainy lygiui fiksuotam
didziausio rinkos pakilimo laikotarpiu (t. y. 2007-2008 metais

buvusiam kainy lygiui).

Prekybos centry sektoriuje didesniy pokyciy 2015 mety pradzioje
neuzfiksuota. Naujienomis pradziugino tik Panevézio prekybos centro
»,Babilonas I" valdytojai, kurie mety pradzioje baigé Sio prekybos
centro rekonstrukcijg ir iSplété esamg plotg 1,600 m?. Nuo Siol Sis

prekybos centras lankytojus dziugins ne tik nauju pavadinimu
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(,RYQ"), bet ir naujais nuomininkais: ,Rimi*, ,New Yorker", ,United
Colors of Benetton™ ,H&M", ,KFC", ,Pizza Hut" ir kt.

Sandéliavimo patalpy, plétra taip pat nerodo didesniy Sio sektoriaus
atsigavimo zenkly. Kadangi plétotojai yra atsargiis, nauji projektai
statomi tik konkretiems nuomininkams arba savo reikméms. éiq
mety kovo meénesj netoli Kauno oro uosto duris atvéré naujas 8,300
m? ploto logistikos centras, kuriame patalpas nuomosis AB Lietuvos
padtas ir turés didZiausig siunty paskirstymo centra. Siuo metu
sandéliavimo patalpy bendras plotas Vilniuje sudaro 461.100 m?,
Kaune dgteléjo iki 231.600 m?, Klaipédoje - 174.500 m?2. Per
pirmaji 2015 mety ketvirtj sandéliavimo patalpy nuomos kainos
Vilniuje isliko stabilios ir naujos statybos sandéliavimo patalpas
sitloma nuomotis uz 3,5-5,2 Eur/m?, o senos - uz 1,5-2,9 Eur/m?2.
Kauno ir Klaipédos regionuose senos ir naujos statybos
sandéliavimo patalpy nuomos kainos atitinkamai augo 3% ir 5%.
Kaune nauji sandéliai nuomojami uz 3,5-4,9 Eur/m?, seni - 1,4-
2,9 Eur/m?, Klaipédoje nauji sandéliai — 3,4-4,7 Eur/m?, seni —
1,4-2,9 Eur/m?,

Siy mety pradzioje buvo uzfiksuoti pora stambiy komercinio turto
investiciniy sandoriy, kur abiejuose turto pardavéjas buvo ,Northern

|\\

Horizon Capital® valdomi investiciniai fondai. Sveicarijoje centrine
bustine turinti tarptautiné investicijy kompanija ,Partners Group"
Vilniuje isigijo verslo centra ,Vertas" bei du prekybos centrus Kaune ir
Klaipédoje (,Molas" ir ,BIG"). O Vilniuje esantj prekybos centrg
,Europa“ |sigijo tos pacios jmonés ,Northern Horizon Capital®
valdomas fondas ,Baltic Opportunity Fund". Siy sandoriy metu
Lietuvoje buvo jsigytas turtas, kurio bendras plotas siekia 75,000 m?,
o verté sudaro apie 100 min. eury. AtsiZzvelgiant | tai, kad per visus
itin aktyvius 2014 metus modernaus komercinio turto buvo jsigyta uz
205 min. eury, tai Siy mety rezultatai jau virSijo ankstesnes
prognozes. Jeigu investuotojams rinkoje Siemet bus pasillyta
patraukliy objekty, tai galutiniai Siy mety rezultatai gali prilygti ir
2014 mety lygiui.

Sandéliavimo patalpy pasiila
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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