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Po neapibréztumo kupino karantino laikotarpio nekilnojamojo turto rinkos
dalyviai pasijauté daug lengviau. Siy mety trecigjj ketvirtj Lietuvos bisto rinka
nedvejodama pradéjo kopti aukstyn ir didzigja dalimi kompensavo 2020 mety
antrojo ketvir¢io praradimus.

V] Registry centro duomenimis, 2020 mety treciajj ketvirtj, palyginti su 2020
mety antruoju ketvir¢iu, Lietuvoje jregistruota 51% daugiau buty ir 52%
daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy. Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose ir Panevezyje per tg patj laikotarpj fiksuojamas sandoriy augimas tiek
buty (Vilniuje — 30%, Kaune — 53%, Klaipédoje — 81%, Siauliuose — 66% ir
Paneveézyje — 95%), tiek ir namy (Vilniuje — 48%, Kaune — 47%, Klaipédoje — 0%,
Siauliuose — 37% ir Panevézyje — 22%) segmente. Lyginant Lietuvos busto
rinkos aktyvuma su ankstesniais metais, matyti, kad Siy mety trecigjj ketvirtj jis
sugrjzo ar net virsijo 2019 mety lygj. Per 2020 mety trecigjj ketvirtj Lietuvoje
buvo parduota tik 3% maziau buty nei per tg patj 2019 mety laikotarpj. Tuo
tarpu namy per tg patj laikotarpj parduota 16% daugiau nei 2019 metais ir
pardavimo apimtys pasieké visy laiky aukstumas.

2020 mety antrgjj ketvirtj pastebimai smukteléjes buty rinkos aktyvumas sukélé
daug viesy diskusijy dél pardavimo ir nuomos kainy raidos perspektyvy. ,Ober-
Haus" duomenimis, karantino metu smukes basto rinkos aktyvumas 2020 mety
antrajj ir treciajj ketvirtj tik pristabdé buty pardavimo kainy augima ir neigiamy
pokyciy nebuvo uZfiksuota. Jeigu 2020 mety pirmajj ketvirtj buty pardavimo
kainos Salies didmiesciuose vidutiniskai augo 1,2%, tai antrgjj ketvirt]
uzfiksuotas 0,3%, o treciajj ketvirtj 0,6% augimas. Per 2020 mety trecigjj
ketvirtj buty pardavimo kainos Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir
Panevézyje atitinkamai augo 0,7%, 0,5%, 0,1%, 0,5% ir 1,3%. Kalbant apie
treciajj ketvirtj, busto rinkoje is esmés jau vyravo teigiamos naujienos. Sparciai
pageréje gyventojy lukesciai dél Salies ekonominés bei jy paciy finansinés
padéties prisidéjo prie augancio bendro basto rinkos aktyvumo bei padéjo
isvengti neigiamy busto pardavimo kainy pokyciy. Statistikos departamento
duomenimis, vartotojy pasitikéjimo rodiklis salyje nuo 2020 mety balandzio iki
rugséjo isaugo 16 procentiniy punkty.

Tuo tarpu nedideliy neigiamy kainy pokyciy karantino metu neisvenges buty
nuomos sektorius Salies didmiesciuose, ypac Vilniuje, Siy mety treciagjj ketvirtj
vél sugrizo | sau jprastas vézes. Dél pandemijos sukelty pasekmiy batent
Vilniaus blsto nuomos sektorius patyré didziausig spaudima, kadangi Siame
mieste yra sukoncentruotas didziausias ilgalaikei ir trumpalaikei nuomai skirto
basto kiekis salyje. Ir nors staiga stipriai sumazéjes klienty srautas trumpalaikés
nuomos segmente sukélé nerimo ir rdpesciy turto savininkams, didesniy
neigiamy pasekmiy ilgalaikés basto nuomos rinkai tai neturéjo. Per 2020 mety
antrajj ketvirtj Vilniuje buty nuomos kainos vidutiniskai sumazéjo apie 2-3%,
Kaune ir Klaipédoje apie 1%. Butent stipri vidiné busto nuomos paklausa,
sumazéjus uzsienio turisty srautui Salies didmiesciuose, sugebéjo kompensuoti
iSaugusia pasidla.

2020 mety treciasis ketvirtis buvo pastebimai aktyvesnis blsto nuomos rinkoje
ne tik dél atsigavusio ekonominio gyventojy aktyvumo bei pageréjusiy jy
nuotaiky, bet ir dél blsto nuomos rinkoje jprasto sezoniskumo. ,Ober-Haus”
blsto nuomos tarpininkavimo sandoriy skaicius Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje
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2020 mety trecigjj ketvirtj, palyginti su 2020 mety antruoju ketvirciu, iSaugo
daugiau nei 80%. Jeigu palyginsime jmonés 2020 mety treciajj ketvirtj sudarytus PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS

- . - Y. . . irminéje rinkoj
blsto nuomos sandoriy skaicius su 2018-2019 mety tuo paciu laikotarpiu, tai jie (pirmingje rinkoje)
1.600

net 13% geresni. Tuo paciu Salies didmiesciuose Ggteléjes aktyvumas busto
nuomos rinkoje pastebimai sumazino ir objekty nuomai skaiciy, kuris karantino

metu Ugteléjo. Pavyzdziui, nekilnojamojo turto skelbimy portale ,Aruodas” per 1200

1.400

2020 mety trecigjj ketvirtj buty nuomai pasidlymy skaicius Vilniuje ir Kaune 1.000
sumazéjo beveik ketvirtadaliu. Daug daugiau pozityviy naujieny visoje s
nekilnojamojo turto rinkoje ir iSauges bdsto nuomos segmento aktyvumas is  so0
esmés sugrazino buty nuomos kainas Salies didmies¢iuose | mety pradzioje 4,
buvusj kainy lygj. O lyginant 2020 mety trec¢iojo ketvirc¢io vidutines buty
nuomos kainas salies didmiesciuose su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu, jos yra
1-3% aukstesnés. 2020 mety trecigjj ketvirtj vidutiné 1-3 kambariy nuomos
kaina Vilniuje sudaré 450 Eur/mén., Kaune - 363 Eur/mén, Klaipédoje -
362 Eur/mén,, Siauliuose - 254 Eur/mén. ir Panevézyje — 255 Eur/mén.
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Saltinis: ,Ober-Haus”

Nagrinéjant buty realizacijos apimtis pirminéje (naujos statybos) didmiesciy

rinkoje, galima stebéti itin sparty Sio segmento atsigavimg. ,Ober-Haus”

duomenimis, per 2020 mety treciajj ketvirtj Vilniuje tiesiogiai i$ plétotojy buvo

nupirkta ir rezervuota 1.396 naujos statybos butai jau pastatytuose ir

statomuose daugiabuciuose. Tai yra 3,2 karto daugiau nei jy buvo realizuota

per 2020 mety antrajj ketvirtj ir net Siek tiek daugiau nei per 2020 mety pirmajj PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
ketvirtj. Vilniuje nuo $iy mety balandZio ménesio (aktyvumo dugno) penkis (pirminéje rinkoje)

ménesius i§ eiles fiksuojamas itin spartus naujy buty realizacijos apimciy
augimas. Vidutinis ménesinis augimas per §j laikotarpj sudaré net 66%. Paprastai 600
tariant, karantino metu patirti praradimai buvo pilnai kompensuoti iki siy mety
spalio (Siy mety liepos ménesj pirminéje rinkoje buvo parduoti/rezervuoti 335
butai, rugpjatj — 449 butai, o rugséjj — 612 buty). Prie teigiamy treciojo ketvir¢io
rezultaty prisidéjo ne tik isauges pirkéjy, bet ir plétotojy aktyvumas. Plétotojai,
matydami vis geréjancius basto rinkos rezultatus, vél aktyviai émési karantino 200
metu pristabdytos naujy projekty plétros ir taip padidino buty pasirinkimo
galimybes bei pagerino bendrus rinkos rodiklius.
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Kad plétotojai jaucia daug maZziau spaudimo negu $iy mety viduryje, rodo ne 202004 202005 202006 202007 202008 202009
== \/ilnius

tik augancios buty realizacijos apimtys, bet ir mazéjantis neparduoty buty
skaicius. ,Ober-Haus" skai¢iavimais, 2020 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Satinis: Ober-Haus*
Vilniuje bendras neparduoty naujos statybos buty jau pastatytuose
daugiabuciuose skaicius sudaré 993 arba 29% maziau nei 2020 mety antrajj
ketvirtj. Tuo paciu Siuo metu esantis neparduoty buty skaic¢ius yra maziausias
nuo 2017 mety pirmojo ketvircio.

Qau5|om\s naujy buty realizacijos AapA|mt|m|s iy mety treoq”AkAe'tvm pa§|zymejo PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAIIUS
ir Kaunas. ,Ober-Haus” duomenimis, per 2020 mety trecigjj ketvirtj Kaune (pirminéje rinkoje)

tiesiogiai is plétotojy buvo nupirkti ir rezervuoti 272 naujos statybos butai jau 350

pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Tai yra 2,8 karto daugiau nei jy 300

buvo realizuota per 2020 mety antrajj ketvirtj ir 26% daugiau nei per 2020 mety 550

pirmajj ketvirtj. Rinkai pristatomi ir pradedami statyti nauji gyvenamieji projektai
sulaukia pirkéjy susidoméjimo ir tuo paciu pagerina bendrus realizacijos
rodiklius. Skirtingai nuo salies sostinés, Kaune fiksuojamas Ggteléjes neparduoty
naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaic¢ius sudaré 316 arba
22% daugiau nei 2020 mety antrajj ketvirtj. Siuo metu Kaune esantis
neparduoty buty skaicius yra didziausias nuo 2015 mety pabaigos.
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Tuo tarpu Klaipédos pirminéje buty rinkoje stebimas Siek tiek kuklesnis
realizacijos apimciy ,atsokimas” nei Vilniuje ar Kaune. ,Ober-Haus” duomenimis, —@—Kaunas  —@=Klaipéeda
per 2020 mety trecigjj ketvirtj Klaipédoje tiesiogiai i$ plétotojy buvo nupirkti ir Saltinis: ,Ober-Haus"
rezervuoti 87 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose

daugiabuciuose. Tai yra 1,8 karto daugiau nei jy buvo realizuota per 2020 mety

www.ober-haus.lt 2



GYVENAMOJO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS

LIETUVA / 2020 M. IIl KETV.

antrgjj ketvirtj ir 25% maziau nei per 2020 mety pirmajj ketvirtj. Taciau kukliau PARDUOTY/REZERVUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
.. . . - o — . _ (pirminéje rinkoje)

augancias naujy buty pardavimo apimtis reikéty sieti ne tiek su vangesne basto -

rinka Klaipédoje, kiek su mazesnémis gyvenamujy projekty statyby apimtimis.
Skai¢iuojant tenkantj bendrg jregistruoty buty (senos ir naujos statybos) 120
sandoriy skaic¢iy 1.000-iui miesto gyventojy, Klaipéda pagal $j rodiklj yra vienoje ;09
gretoje su salies sostine (2019 metais Vilniuje ir Klaipédoje Sis rodiklis buvo
vienodas — 21,9 sandorio 1.000-iui miesto gyventojy) ir lenkia Kaung (2019

metais — 18,2). Issilaikantj aukstg aktyvuma ne tik senos, bet ir naujos statybos

80

buty segmente Klaipédoje rodo ne tik bendras sandoriy skaicius atsizvelgiant | 4o

gyventojy skai¢iy, bet ir nuosekliai mazéjancios neparduoty naujy buty 0

apimtys.
0
2020 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Klaipédoje bendras neparduoty naujos 202004 202005 202006 202007 202008 202009
statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius sudaré 227 arba 23% == Kaunas == Klaipéda
maziau nei 2020 mety antrajj ketvirtj. Tuo paciu $iuo metu esantis neparduoty Saltinis: ,Ober-Haus"

naujy buty skai¢ius siame mieste yra maziausias per pastarajj desimtmetj. Tai
rodo, kad busto plétotojai Klaipédoje galéty bati drgsesni ir galéty aktyviau
investuoti | daugiabuciy plétra. Jeigu Vilniuje ir Kaune 2017-2019 metais buty
statyby apimtys buvo atitinkamai 20% ir 7% mazesnés nei 2006-2008 metais,

tai Klaipédoje tuo paciu laikotarpiu fiksuojamos net 61% mazesneés buty statyby NEPARDUOTI NAUJOS STATYBOS BUTAI

apimtys (,Ober-Haus"” duomenimis). Tai rodo, kad Vilnius ir Kaunas jau yra netoli 3500 (pastatytuose daugiabuciuose)

daugiau nei pries desimtmetj buvusiy rekordiniy daugiabuciy statyby apimciy,

o Klaipédoje statyby apimtys vis dar 2,5 karto mazesnés. Ir bent jau 2020-2021 2.000

metais $i tendencija isliks nepakitusi — maziausia busto plétotojy tarpusavio

konkurencija vienareiksmiskai bus Klaipédoje. 1500

Siy mety trecigjj ketvirtj teigiami pokyciai fiksuojami ir Lietuvos buasto 1000

finansavimo srityje. Lietuvos banko duomenimis, naujai isduodamy busto

paskoly apimtys 2020 mety antrajj ketvirtj, palyginti su 2020 mety pirmuoju 500

ketvir¢iu, susitrauké 24%. Tuo tarpu Siy mety liepos—rugpjacio ménesiais naujy

bUsto paskoly per ménesj Lietuvoje vidutiniskai isduota uz 113 min. eury arba e
. L . " - . - . . Il Pl loor i il 2200 NSO
tiek pat, kiek ir per 2020 mety pirmajj ketvirtj. T. y. skolinimosi apimtys Lietuvoje RR5:%3:55R8558R3:35R°255R8538R¢%8
sugrizo j Siy mety pradzios lygj. Per 2020 mety pirmus astuonis ménesius wVinius  WKaunas  mKaipéda

Lietuvoje suteikta naujy basto paskoly uz 824 min. eury arba 4% maziau nei
per t3 patj 2019 mety laikotarpj. Palikany normos naujai isduodamoms basto
paskoloms Lietuvoje 2019-2020 metais is esmes islieka stabilios. Naujy basto

Saltinis: ,Ober-Haus”

paskoly vidutiné metiné paltkany norma 2020 mety pirmajj ketvirtj vidutiniskai
sudare 2,39%, 2020 mety antrajj ketvirtj — 2,44%, o 2020 mety liepos-rugpjucio

o o ]
ménesiy laikotarpiu - 2,38%. NAUJOS BUSTO PASKOLOS FIZINIAMS ASMENIMS

Apibendrinant 2020 mety treciojo ketvircio Lietuvos busto rinkos rodiklius, LIETUVOJE

akivaizdu, kad basto rinka itin sekmingai atlaiké pasaulj uzklupusig pandemija ir 140 0%
jos sukeltas pasekmes. Zvelgiant ypa¢ i§ iy mety antrojo ketvir¢io 120 28%
perspektyvos, galima tvirtai teigti, kad basto rinka Siuos issukius atlaiké daug 100 2,6%
geriau nei buvo galima tikétis tuo metu ir didesniy neigiamy pasekmiy Siame AL 2406
sektoriuje is esmés nepamatéme. Stipri vidiné basto paklausa per treciajj ketvirt] o Nf""" -
i$ esmés kompensavo karantino metu patirtus nuostolius ir sugrazino didziosios

dalies rinkos dalyviy pasitikejima | prieskarantininj lygj. Taciau nekilnojamojo  *° ( 0%
turto rinkos dalyviai dar neturéty atsipalaiduoti, kadangi nesligstantis virusas 20 ” 1.8%
bei galimos grieztesnés jo suvaldymo priemonés, bent jau trumpuoju 0

1,6%
laikotarpiu, ir vél gali neigiamai atsiliepti bendroms nuotaikoms rinkoje ir jos
rodikliams.
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mmmm |$duoty paskoly bastui jsigyti apimtys (mIn. Eur) e Paskoly bastui jsigyti vidutiné palikany norma

Saltinis: Lietuvos bankas

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti

specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis |
,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.




