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Treciasis 2015 mety ketvirtis Lietuvos bisto rinkoje buvo itin aktyvus.
VI Registry centro duomenimis, per treciajj Siy mety ketvirtj Lietuvoje
sudaryta 7% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su
antruoju Siy mety ketvirciu ir 2% daugiau, palyginti su treciuoju 2014
mety ketviréiu. Tuo tarpu buty pirkimo-pardavimo sandoriy registruota
14% daugiau, palyginti su antruoju Siy mety ketviréiu ir 3%
daugiau, palyginti su treCiuoju 2014 mety ketvirc¢iu. 2015 mety
treciaji ketvirtj Lietuvoje vidutiniSskai per ménesj buvo sudaryta 890
namy ir 2.725 buty sandoriy. Tikétina, kad Sie metai bus vieni
aktyviausiy Lietuvos bsto rinkoje, taciau vargu ar pralenks 2014 mety,

bisto rinkos aktyvumo rodiklius.

Pastaruoju metu stebimas ir spartus Zmoniy, besiskolinanciy bastui
isigyti, skaitiaus augimas. Lietuvos banky asociacijos duomenimis, per
2015 mety antrajj ketvirt] pagrindinés Salies kreditavimo jstaigos naujy
bilsto paskoly iSdavé uz 224 min. eury ir tai yra net 49% daugiau
nei ju buvo iSduota per pirmajj Siy mety ketvirtj. Siy mety antraji
ketvirtj iSduoty paskoly bendra verté yra didziausia nuo pat 2008-ujy,
mety. O atsizvelgiant | bendrg bisto rinkos aktyvuma, tikétina, kad
treciaji Siy mety ketvirtj paskoly rinkoje bus fiksuojami ne ka mazesni

rodikliai.

Pirmasis $iy mety pusmetis nepasizyméjo didesniais kainy pokydiais
(didesnis kainy augimas buvo fiksuojamas tik Vilniuje), taciau
suaktyvéjusi prekyba nekilnojamuoju turtu Siek tiek kilsteléjo biisto
kainas treCiajame Siy mety ketvirtyje. Per treciajj Siy mety ketvirtj buty
kainos Vilniuje tgteléjo 1,7%, o vidutiné buto kaina iSaugo iki 1.320
Eur/m? (+22 Eur/m?2). Per ta patj laikotarpj Klaipédoje, Siauliuose ir
Kaune buty kainos dgteléjo atitinkamai 0,6%, 0,4% ir 0,1%. Tuo
metu Panevézyje per $j laikotarpj pokyciy nebuvo uZfiksuota. Namy
kainos per trecigji Siy mety ketvirtj Vilniuje, Kaune ir Panevézyje
augo 1-2%, o Klaipédoje ir Siauliuose poky¢iy nebuvo uZfiksuota. Siuo
metu 150-200 m? bendro ploto individualls namai su 6-10 ary Zemés
sklypu bei daline apdaila Vilniaus pakrastyje dazniausiai parduodami
uz 100.000 - 160.000 Eur, Kauno ir Klaipédos prieigose - 65.000
- 130.000 Eur, o Siauliuose ir Panevézyje u? 50.000 - 115.000
Eur.

Plétotojai negali skystis pirkeéjy démesio stoka jy statomiems butams,
kadangi ir toliau fiksuojamas Zenklus susidoméjimas naujos statybos
butais ir pirkéjai ne tik domisi, bet ir rezervuoja bei perka jiems situlomg
nekilnojamajj turta. ,Ober-Haus" duomenimis, per treciajj Siy

Sandoriy skaicius Lietuvoje
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Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
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mety ketvirtj penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai
iS statytojy buvo nupirkti arba rezervuoti 1.055 naujos statybos butai
jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra 33%
daugiau nei jy buvo realizuota per 2014 mety treciajj ketvirtj ir 12%
daugiau nei buvo realizuota per antrajj Siy mety ketvirtj.

Per tris 2015 mety ketvircius Vilniuje jau baigtos beveik 1.900 naujy
buty statybos ir dar tiek pat naujy buty turéty bati pastatyta iki Siy
mety pabaigos. Jeigu bus laiku jgyvendinti Siuo metu statomi
daugiabudiy namy projektai, tai Siemet sostinés rinka pasipildys
trecdaliu daugiau naujos statybos buty nei 2014 metais (1.000 buty,
daugiau). Siy mety treciaji ketvirtj sostinéje fiksuojami naujy buty
realizacijos rodikliai yra auks$ciausi nuo pat 2014 mety pirmojo
ketvirCio. Vilniuje per liepa, rugpjatj ir rugséji buvo realizuoti 879
naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose.
Tai yra 35% daugiau nei prieS metus ir 10% daugiau nei jy buvo
realizuota per 2015 mety antrajj ketvirtj. Kaune ir Klaipédoje per
trecigji 2015 mety ketvirtj buvo parduoti arba rezervuoti atitinkamai
97 ir 74 butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose. Palyginti
su antruoju 2015 mety ketvirciu, Kaune jy realizuota 14% daugiau, o

Klaipédoje — 21% daugiau.

2015 mety treciojo ketvir¢io pabaigoje Lietuvos didmiesciuose

bendras neparduoty naujos statybos buty (jau pastatytuose
daugiabuciuose) skaicius sudaré 2.268 arba beveik tiek pat kiek ir Siy
mety antrojo ketvirio pabaigoje. Nors bendras neparduoty buty
skaicius Salies didmiesciuose iSliko nepakites, taciau skirtinguose
miestuose jau fiksuojamos skirtingos tendencijos. Dél vangiai
plétojamy naujy daugiabudiy projekty Kaune ir Klaipédoje, potencialls
pirkéjai dar neturi didesniy pasirinkimo galimybiy, todél mazino jau
pastatyty, taciau neparduoty buty ,sandéli*. Tuo tarpu Vilniaus
pastatyty ir neparduoty buty kiekis augo ketvirtg ketvirtj iS eilés.
Treciojo ketvircio pabaigoje Vilniuje neparduoty buty baigtuose statyti
namuose buvo 1.241, Kaune - 379 butai, Klaipédoje - 612 buty, o

Siauliuose ir Panevézyje kartu - 36 naujos statybos butai.

Po truputj augantis neparduoty buty kiekis sostinéje iS esmés atitinka
prognozes, kadangi ankstesniy mety patirtis taip pat parodeé, kad ne
visi butai naujuose projektuose yra parduodami per plétotojy
nusibréztus laikotarpius. Dalis buty néra patrauklis pirkéjams dél jy
suplanavimo, dydzio, teisinio statuso ar kity savybiuy, taciau dalis
pléetotojuy, matydami aktyvig rinkg, nelinke daryti esminiy nuolaidy, t.
y. maziau patraukly turtg pasiryZe pardavinéti ilgesnj laikotarpj, o ne
mazinti jo kaing. Todél nuoseklus neparduoty buty kiekio augimas

Vilniuje yra natdraliai uzprogramuotas ir kol kas tikrai negali bati
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Pastatyty buty skaicius

(per metus)
4.500

4.000 -
3.500 -
3.000 -

3.973

2.500 -
2.000 -
1.500 4
1.000 4

500 -

492

63 140 271 | 217 270 249 151 4,50

Vilnius Kaunas Klaipéda

®2011 m2012 m2013 m2014 m2015 (prognozé)

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2011 - 2015 m.

www.ober-haus.lt 2



NEKILNOJAMASIS TURTAS

Gyvenamojo nekilnojamojo turto RINKOS KOMENTARAS 2015 Il ketv.

jvardijamas kaip rinkos perkaitimas. Skaitiuojant tik pacius naujausius Vid“ti"és::':s‘ti';ia'i‘?::s:e:‘aaj:‘tizzts‘ge' centre,
daugiabudiy projektus (projektus, kurie buvo pastatyti 2015 metais), <00 (Eur/m?)

matyti, kad net 73% buty juose jau yra realizuoti. PavyzdZiui, 2005- 2.080 2.000
2007 metais (aktyviausios rinkos metais) i$ tuo laikotarpiu pastatyty 20007 1.675

naujy buty per metus jy biidavo parduodama 85-90%, todél &iy mety %] 1275 1.4751_19.,

realizacijos tempai yra pakankami, kad rinkoje nesikaupty neparduoty ~ 1.000 = o . =
buty perteklius, skatinantis plétotojus daryti Zenklias nuolaidas. 500 | I

Stebint Vilniuje dirbanciy statybiniy krany ir vieSoje erdvéje pristatomy 0 Vimius  Keunas  Kiaipéda  Siauliai  Panevéiys Druskininkai

ateities projekty kiekj, galima teigti, kad pasitla 2016 metais bus irgi

® Nauja statyba (daliné apdaila) m Sena statyba

itin gausi. Taciau vertinant tolimesnes daugiabuciy namuy,_ plétros ir
Vidutinés buty kainos

naujos statybos bisto pasillos perspektyvas (2017-2018 metais), gyvenamuosiuose rajonuose
s vl s L. L " . : . (Eur/m2?)
nereikia pamirsti, jog nuo 2016 mety jsigalioja prievole projektuoti ir 1500 -——
statyti ne zemesnés nei A klasés energinio efektyvumo pastatus. Taigi, 1030 | 1.020 1005
ateityje statomy daugiabucdiy namy statybos savikaina yra 1.000 1 830 | o >
700 730

uzprogramuota brangti, kas gali lemti maZesnius plétotojy pelnus, 00 250 =
véstantj statytoju aktyvuma ir tuo paciu ne tokj sparty naujy %00 1
nekilnojamojo turto plétros bendroviy karimasi.
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Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2015 III ketv.
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PASTATYTA BUTY VILNIUJE
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REALIZUOTA PIRMINEJE RINKOJE

2.350
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus,
prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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