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RINKOS KOMENTARAS

2014 metais investicijos | komercinés paskirties nekilnojamajj turta
Lietuvoje augo sparciai ir visapusiSkai: didéjo tiek komercinio turto
isigijimo apimtys, tiek ir Sio turto plétra (statybos). Lietuvos
statistikos departamento duomenimis, 2014 metais negyvenamujy
pastaty statybos darby Salies teritorijoje atlikta uz 966 min. Eur arba
17,3% daugiau nei 2013 metais. DidzZiausiuose Salies miestuose
plétotojai pakankamai intensyviai vysté naujus komercinés paskirties

projektus bei planuoja tolimesne jy statyba.

Po penkiy mety pertraukos Klaipedoje rinkai pristatytas naujas biury
projektas. 2014 mety pabaigoje centrinéje miesto dalyje, Liepy
gatvéje baigta apie 850 m? bendro ploto istorinio pastato
rekonstrukcija, kuriame nuomojamos biuro ir prekybai tinkancios
patalpos (projekto pavadinimas ,Liepy biurai*). 2014 metais
Klaipédoje taip pat buvo baigtos beveik 4.500 m? bendro ploto
(KKKT)

administracinio pastato statybos. Nors dalis biuro patalpy Siame

naujojo  Klaipédos keleiviy ir kroviniy terminalo
pastate taip pat nuomojama, taciau didZioji dalis patalpy skirta
keleiviy aptarnavimui bei KKKT darbuotojams. Klaipédos miesto
komercinio turto plétotojai yra atsargis, kadangi paklausa yra ribota,
o dabartinis uZzimtumo lygis vis dar néra pakankamas norint pradéti
didesnius biuro projektus. Bet kokiy atveju per 2014 metus bendras
naudingas moderniy biuro patalpy plotas Klaipédoje Ugteléjo iki
63.100 m? (pasilla padidéjo beveik 5%). Laisvy patalpy kiekis per
metus sumazéjo nuo 16,3% iki 15,7% (laisvy, patalpy kiekis rinkoje

sudaro apie 9.900 m?).

O Stai Kauno administraciniy patalpy rinka jau jgauna antrajj
kvépavima. Nors per 2014 metus nebuvo atidaryta naujy verslo
centry, taciau Siemet planuojami projektai rodo Sio miesto potencialg
ir gyvybinguma. Siuo metu baigiamos 3.600 m? ploto biuro pastato
Savanoriy pr. statybos, | kurio plétra investavo telekomunikacijy bei
nekilnojamojo turto plétros bendroveé ,Mikrovisatos valda®. Bent dvi
teigiamos naujienos, kurios turéty duoti papildomo stimulo
komerciniy (biuro) patalpy sektoriui Kauno mieste, buvo pastelbtos
2015 mety pradzioje. Koncernui SBA priklausanti jmoné isigijo K.
Donelai¢io g., esantj ,Pramprojektas" pastatg, kuri rekonstravus,
planuojama jrengti net 14.000 m? ploto biury pastatg. Taip pat
pasirasytas ketinimy protokolas dél nebaigto statyti ,Respublikos"
viesbucio jsigijimo, su kuriuo siejami vietos verslininkai. Tikétina, kad
centrinéje miesto dalyje esantis apleistas pastatas ir sklypas galéty

biti panaudoti ir didesnio administracinio projekto statyboms. Laisvy
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patalpy kiekis leidZia plétotojams jau planuoti ir pradéti jgyvendinti
naujy projekty plétra. Kaune laisvy patalpy rodiklis per 2014 metus
sumazéjo nuo 1,5% iki 1,3%, o bendras laisvy patalpy kiekis mety,
pabaigoje sudaré tik 1.200 m2. Todél palyginus su Vilniumi ar
Klaipéda, antrasis pagal dydj Salies miestas kol kas nuomininkams i$
esmes negali pasidlyti didesnio ploto biury moderniuose verslo

centruose.

Teigiamag stimulg verslo centry plétrai suteiké ir augusios komerciniy
patalpy nuomos kainos ne tik Salies sostinéje, bet ir Kaune bei
Klaipédoje. 2014 metais didziausias biury nuomos kainy augimas
uzfiksuotas auksciausios klasés verslo centruose Kaune, kurios per
metus vidutiniSkai Ggteléjo net 18%. 2014 mety pabaigoje A klasés
biury nuoma sudaré 9,6-13,0 Eur/m?2, Tuo metu B klasés verslo
centruose metinis augimas sudaré 6% ir mety pabaigoje sieké 5,2-
7,8 Eur/m2. Biury nuomos kainy augimas buvo fiksuojamas ir
Klaipédoje, kur per metus jos vidutiniSkai tgteléjo 8%. Klaipédoje
biury nuomos kainos 2014 mety pabaigoje sieke: A klasé - 8,7-
11,6 Eur/m?ir B klasé - 5,2-7,2 Eur/m?2.

2014 metais Vilnius ir toliau diktavo biuro pastaty plétros ritma.
Salies sostinéje dienos $viesg i$vydo 4 nauji projektai, kurie rinkai
papildomai pasidlé 25.400 m?2 biury ploto (,GRAND OFFICE",
~Atea/Sonex Consulting" biury pastatas, vienas i$ ,Business Park 4"
projekto pastaty ir ,Baltic Hearts" treliasis pastatas). 2014 mety
pabaigoje bendras naudingas moderniy biury plotas Vilniuje sudaré
508.600 m2. Augantys vietiniy ir uZsienio jmoniy pajégumai
garantuoja paklausg sparciai plétojamiems projektams. Pavyzdziui,
2014 metais jgyvendinty projekty uzimtumas mety pabaigoje sieké
daugiau nei 90%. O bendras laisvy biuro patalpy lygis Vilniaus verslo
centruose per metus sumazéjo nuo 5,7% iki 3,9% (A klasés biury

neuzimtumas mety pabaigoje sieké — 0,7%, o B klasés - 5,8%).

2014 metais Vilniaus verslo centruose iS viso buvo iSnuomota
41.500 m? biuro patalpy arba 3% maziau nei per 2013 metus, taciau
8% daugiau nei per 2012 metus. Stipri moderniy biury paklausa
plétotojams ir toliau leido didinti biury nuomos kainas. 2014 mety
pabaigoje A klasés biury nuoma sieké 12,7-15,6 Eur/m?, B klasés -
8,1-11,6 Eur/m? arba 8% daugiau nei pries metus.

2014 metais mazmeninés
spartesniu tempu, palyginti su 2012-2013 metais. Lietuvos Statistikos

Lietuvoje prekybos apimtys augo

departamento duomenimis, 2014 metais mazmeninés prekybos
apyvarta (iSskyrus varikliniy transporto priemoniy ir motocikly
prekyba), palyginti su 2013 metais, iSaugo 5,6%. Labiausiai per

metus augo garso ir vaizdo jrangos, jrasy, metalo dirbiniy, dazy ir

Prekybos centry pasiula
(vir$ 5.000 m2 nuomojamo ploto, vir§ 10 nuomininky)
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stiklo,
(10,9%) bei

Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos jmoniy apyvarta per 2014 metus

elektriniy buitiniy prietaisy, baldy ir apsvietimo jrangos

tekstilés, drabuZiy ir avalynés prekyba (8,7%).

iSaugo 6,5%.

2014 metais Salies didmiesciuose duris atvéré 4 nauji didesni
prekybos centrai, kuriy bendras naudingas plotas sieké 30.100 m?2.
Pirmojoje 2014 mety puséje Vilniuje atidaryti du nauji prekybos
centrai: ,Domus Pro" (I etapas) ir ,Prisma" prekybos centras, kuriy
bendras naudingas plotas sudaro 16.500 m?. 2014 mety pabaigoje
Vilniuje is viso veiké 24 tradiciniai prekybos centrai, skaiciuojami tie,
kuriy naudingas plotas yra ne mazesnis nei 5.000 m2. Siy 24-iy
centry bendras naudingas plotas sieké 425.100 m?2 (788 m? ploto
takstandiui vilniec¢iy). 2014 metais Kaune duris atvéeré 7.400 m?
bendro ploto prekybos centras Savanoriy pr., o Klaipédoje buvo
atidarytas 6.200 m? bendro ploto prekybos centras ,Luizé". Naujy
investicijy pagaliau sulauké ir Panevézys — 2015 mety, pradzioje buvo
atidarytas atnaujintas ir iSpléstas prekybos centras ,RYO"“, kuris
anksCiau buvo Zzinomas kaip ,Babilonas". 2014 mety pabaigoje
bendras naudingas prekybos centry plotas Kaune sudaré 220.000
m? (724 m? ploto tdkstanciui miesto gyventojy), Klaipédoje -
148.500 m?2 (944 m? ploto tikstanciui miesto gyventojy), Siauliuose
- 121.200 m? (1.148 m? ploto thkstanciui miesto gyventojy) ir
54.100 m? (562 m?

2015-2016 mety laikotarpiu ryskesnius pasikeitimus

Panevézyje - miesto
gyventojy).

prekybiniy patalpy rinkoje galésime stebéti tik Vilniuje ir Kaune,

ploto tidkstanciui

kuomet bus jgyvendinti keli didesni projektai: ,Nordika“ prekybos

centras ir prekybos centro ,Mega" plétra.

2014 metais prekybiniy patalpy pagrindinése prekybinése miesty
gatvése didziausias nuomos kainy augimas buvo fiksuojamas Kaune
ir sieké 14%. Vilniuje, Klaipédoje ir Panevézyje vidutinis kainy
augimas sudaré 3-7%. Tuo metu Siauliuose buvo fiksuojamas
simbolinis kainy sumazéjimas -1%. Vidutinio dydzio (apie 100-300
m?) prekybiniy patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése
Vilniaus gatvése 2014 mety pabaigoje sieke apie 16,0-40,0
Eur/m?, Kaune - 11,0-18,8 Eur/m?, Klaipédoje - 8,7-13,0
Eur/m?, Siauliuose ir Panevézyje - 4,3-10,0 Eur/m2. Vertinant
kad

didZiausio susidoméjimo sulaukia Vilniaus ir Kauno prekybinés gatvés,

didmiesCiy perspektyvas ir nuomininky aktyvuma, matyti,

kurioms yra garantuojamas pakankamas pirkéjy srautas. Tuo tarpu
Klaipedos, Siauliy ar PaneveZio miesty potencialiai patrauklios

prekybinés gatvés negali pasigirti pakankamu pirkéjy srautu,

Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
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todél net ir Zzemesnis kainy lygis nepritraukia pakankamo
prekybininky démesio. Tad ateityje galime matyti ir toliau didéjantj Saliy pasiskirstymas pagal investicijas i
nuomos kainy atotrikj pagrindinése miesty gatvése tarp didziausiy komercini NT Lietuvoje
dviejy Salies miesty, ir likusiy regiony.

Nors bendros sandéliavimo ir transportui budingy paslaugy jmoniy
pardavimo pajamos Salyje augo ir 2014 metais, tadiau po ilgesnio L
laiko tarpo jau stebimas pajamy sumazéjimas tarp jmoniy, kurios
uzsiima tik sandéliavimo ir saugojimo paslaugomis. Lietuvos
statistikos departamento duomenimis, per 2014 metus sandéliavimo
ir transportui blidingy paslaugy veiklos pajamos iSaugo 7,1%, taciau
tik sandéliavimo ir saugojimo jmoniy pardavimo pajamos sumazéjo

32,4%. Transporto ir sandéliavimo sektorius jautriai reaguoja | @

sankcijos atsiliepia Salies maisto gamintojams, transporto paslaugy Kitos §a|ys
15%

pokycius ne tik Salies viduje, bet yra labai priklausomas ir nuo

pokyciy vykstanciy uz Salies riby. Rusijos jvestos atsakomosios

tiekéjams bei tuo paciu ir sandéliavimo patalpy sektoriui. Su

didesnémis problemomis gali susidurti jmonés, kurios naudoja
sandéliavimo patalpas skirtas Rusijos rinkai tiekiamos produkcijos
rasiavimui ir saugojimui. Taciau pakankamai stipri vidiné Salies
paklausa tikétina sugebés islaikyti stabilius sandéliavimo patalpy &altinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 m.

sektoriaus rodiklius.

2014 metais Salies Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose buvo

pastatyti 9 nauji sandéliavimo patalpy projektai, kuriy bendras Investicijy pasiskirstymas pagal komercinio

sandeliavimo plotas sudaro apie 80.000 m2. Didzioji dalis projektu, NT sektorius Lietuvoje

kuriuos jgyvendino ,Transekspedicija®, ,Autoverslas®, ,Hormann
Lietuva“, ,Entafarma", ,Limedika"“, ,Sanitex", ,Osama", ,Vlantana"“, Industrinis

4%

~AD REM", buvo skirti ne nuomai, o jmoniy vidinéms reikmeéms.

Atsizvelgiant | tai, kad tik rinkai skirty sandéliavimo projekty
pastaruoju metu yra jgyvendinamas vos vienas kitas, o laisvy patalpy

kiekis néra gausus, nuomos kainos per metus augo. 2014 metais
g P g Prekyba

28%

Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose naujy sandéliavimo
patalpy nuomos kainos augo 4-8%. Vilniuje naujos statybos
sandéliavimo patalpas sililoma nuomotis uz 3,5-5,2 Eur/m?, o
senos - uz 1,5-2,9 Eur/m?2. Kaune nauji sandéliai - 3,5-4,9
Eur/m?, seni - 1,2-2,9 Eur/m?, o Klaipédoje nauji sandéliai -
3,2-4,6 Eur/m?, seni - 1,4-2,6 Eur/m?2.

2014 metais Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto investiciniy
sandoriy rinkoje ir vel buvo fiksuojami rekordiniai rodikliai. Per metus
Lietuvoje i$ viso buvo sudaryta 18 investiciniy sandoriy, kuriy metu
isigyta beveik 177.200 m? bendro ploto moderniy komercinés
paskirties pastaty (biury, prekybos, sandéliavimo ir gamybiniy Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 m.
patalpy). Bendra jsigyto turto verté sudaré 204 min. Eur arba 30%
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daugiau, palyginus su 2013 metais. Gausiausi investiciniai
srautai pasieké administraciniy ir prekybiniy patalpy
segmentg: 68% investicijy atiteko biurams, 28% -
prekybinéms patalpoms. Investicijos | sandéliavimo ir
gamybinés paskirties patalpas sudaré tik 4%. DidZiausia
investicijy dalis teko évedijos kapitalo jmonéms (44%), kurios
Vilniuje jsigijo net 3 skirtingus verslo centry projektus. 22%
investicijy atiteko Lietuvoje registruotoms jmonéms ir
fondams. Komercinés paskirties turtu susidoméjima parodé ir
kitose Salyse (Estijoje, Nyderlanduose, Suomijoje, Danijoje,
Rusijoje ir JAV) registruotas kapitalas.

MaZéjantys komercinio turto pelningumo rodikliai bei sandoriy,

gausa signalizuoja apie augantj Lietuvos patraukluma ne tik

tarp vietiniy investuotojy. Per 2014 metus Salies didmiesciy,

komercinio turto investicijy pelningumo rodikliai (yield)
vidutiniSkai dar smukteléjo 0,25 procentinio punkto ir
priklausomai nuo Salies regiono siekia 7,0-8,75% verslo ir
prekybos centruose ir nuo 8,5% sandéliavimo paskirties
projektuose. Nauji rinkos dalyviai taip pat yra vienas i$
veiksniy, kuris simbolizuoja pasitikéjima musuy, regionu. 2015
mety pradZioje paskelbtas vienas iS didesniy investiciniy
sandoriy, kurio metu buvo jsigytas 112.000 m? nekilnojamojo
turto portfelis Baltijos Salyse ir Lenkijoje. 163 min. Eur | $j
portfelj investavo éveicarijoje centrine bustine turinti
tarptautiné investiciju kompanija ,Partners Group", kuriai tai
yra pirmasis pirkinys Baltijos $aliy regione. Besipleciantis
geografinis investuotojy veidas yra labai geras Zenklas visai

nekilnojamojo turto rinka.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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