NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2014 1l ketv.

RINKOS KOMENTARAS -

Po spartaus Lietuvos bisto rinkos atsigavimo pirmajj Siy mety

Sandoriy skaicius Lietuvoje

pusmetj, trecigjj ketvirtj jau fiksuojamos nuosaikesnés nuotaikos ir (per ménesj)
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Lietuvoje buvo jregistruota po 3.000 buty pirkimo sandoriy per Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2012 - 2014 m.

meénesj, t. y. beveik tiek pat, kiek buvo sudaroma sandoriy pagiame o

bisto rinkos jkarstyje 2005 ir 2007 metais (2005 m. - 3.140, o 2007 , .

L Y] ( Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
- 3.000 buty sandoriy per ménesj). Atsizvelgus | tai, kad Siuo metu (1994 sausis = 100)
naujo bidsto statyby tempai yra bent 2 kartus mazesni nei 2005- :22
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didesnis buty sandoriy jregistravimas vienu metu (dazniausiai naujos

statybos bisto projektuose galutiniai pirkimo-pardavimo sandoriai
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buty dalis tarp visy sandoriy iSaugo iki 30%, 2011 metais Sis skaicius 5

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 1994 - 2014 m.
sieké 20%.
VI Registry centro duomenimis, per treciaji Siy mety ketvirtj
Lietuvoje sudaryta 1% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriu, Vidutiniai buty kainy pokyciai
palyginti su 2013 m. tuo paciu laikotarpiu. Tuo tarpu buty pirkimo- 8% oo
pardavimo sandoriy registruota 2% maziau nei prieS metus. 6% -

Nepaisant smukteléjusio buty sandoriy, skaiciaus treciajj ketvirtj, Siy

4% -
mety devyniy ménesiy rezultatai tikrai nenuvilia - palyginti su tuo 3,0%

2,0%

2,3%
paciu 2013 m. laikotarpiu, Lietuvoje jregistruota 16% daugiau buty 2% 1 14%
0,3% ﬂ 0,2% 0,3%
pirkimo-pardavimo sandoriy. 0% - .
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Nuo 2013 m. pradzios Vilniuje buvo stebimos tik teigiamos buty kainy 2%
tendencijos. Siy mety rugsejj uzfiksuotas nezymus (0,2%) kainy Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai ~ PanevéZys
sumazéjimas signalizuoja apie rinkos stabilizacijag = paciame
® Per paskutinius 12 ménesiy, HPer 2014 m. III ketv.
aktyviausiame Salies regione. Taciau bendri Siy mety kainy pokyciy,
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 III ketv.

rodikliai iSlieka teigiami.
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Per devynis Siy mety ménesius Vilniuje buty kainos kilo 5,6%: senos
statybos buty augimas sudaré 8,3%, naujos statybos - 3,2%.
Vidutiné buto kaina treciojo ketvirCio pabaigoje sieké 4.442 Lt/m?2.
Likusiuose sSalies didmiesciuose, kaip ir Vilniuje, pirmujuy Siy mety
devyniy ménesiy kainy pokyciy rezultatas yra teigiamas: Panevézyje
- 2,6%, Klaipédoje - 2,1%, Siauliuose - 1,6%, ir Kaune - 1,4%.

Nors prasidéjus rudeniui pastebimas rinkos stabteléjimas, taciau
akivaizdziy ir pagristy priezasc¢iy rySkesniam kainy mazéjimui
nematome. Zemiausias pastarasis buty kainy lygis penkiuose
Lietuvos didmiesciuose buvo uzfiksuotas 2013 m. sausio ménesj. Nuo
to laiko Salies didmiesciuose kainos vidutiniskai yra Ggteléjusios
5,1%. Vilniuje nuo pastarojo zemiausio kainy lygio, kuris buvo
fiksuojamas 2010 m. geguze, buty kainos yra iSaugusios 11,4%.
Dabartiné ekonominé salies ir nekilnojamojo turto rinkos situacija yra
kur kas tvirtesné nei krizés ir zemiausiy kainy laikotarpiu. Todél
vargu ar jmanoma tikétis smarkaus, 5-10%, bisto kainy sumazéjimo,
vél grazinsiancio kainas | krizinio laikotarpio lygj. Jei ir pamatytume
neigiamas kainy korekcijas artimiausiu metu, tai jos siekty iki vieno
ar keliy procenty. Siuos galimus neZymius neigiamus kainy pokycius
lemty sumazéje gyventojy likesdiai ir, kalbant apie Vilniy, vis auganti
naujos statybos bisto konkurencija plétotojy tarpe.

2014 metais Vilniuje buvo pradétos ar tesiamos net 40-ies naujy
skirtingy, daugiabudiy projekty statybos, kuriuose planuojama i$ viso
jrengti apie 3.000 naujy buty. Atrodyty, kad tai iSties nemazas naujo
blsto kiekis, kuris pradejo skatinti jvairius rinkos dalyviy pamastymus
apie galimg pasitlos pervirsj ir galbit uzprogramuotg naujos statybos
blsto kainy mazéjima. Zvelgiant | naujos statybos buty pardavimy
apimtis, matyti, kad treciasis Siy mety ketvirtis buvo ne toks aktyvus
»Ober-Haus"

laikotarpiu penkiuose didZiausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai

Siame rinkos segmente. duomenimis, minétuoju
i statytojy buvo nupirkti arba rezervuoti 773 naujos statybos butai
jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose namuose. Tai yra
beveik trecdaliu maziau nei jy buvo realizuota per pirmajj arba antrajj
Siy mety ketvircius, ir 5% maziau nei per 2013 m. III ketv. Taciau
treCiaji ketvirti smukteléjusi naujo bisto paklausa kol kas dar

neprasilenkia su sparciais statyby tempais.

Siais metais Vilniuje i§ viso planuojama baigti 2.794 naujy buty
statybas, o 2015 metais, atsizvelgiant | projekty statyby pradzig bei
numatomas jy apimtis (dazniausiai didesni projektai yra plétojami ne
vienerius metus) - apie 2.900 naujy buty. T. y. ateinantys 2015
metai neturéty tapti isskirtiniai, o plétotojy planai yra labai panasis |
2014 mety, nebent Siy mety pabaigoje bus pradéti nauji, dar rinkai
nepristatyti projektai. Nagrinéjant Siy apimciy perspektyvas rinkoje,
reikéty atsizvelgti | paklausos apimtis. Skaic¢iuojant nuo 2009 m. Siais
metais Vilniuje paklausa yra rekordiSkai auksta. Per tris Siy mety
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ketvirCius pirminéje rinkoje buvo realizuota virs 2.360 naujy buty ir Pastatyty buty skai&ius

tai beveik sutampa su Siuometinémis naujo bilsto plétros apimtimis (per metus)

sostinéje. Net jeigu ketvirtasis Siy mety ketvirtis, palyginti su z:zz 2.794

treciuoju, bus kuklesnis, vis tiek nupirkty buty kiekis bus ne kg 5 400 |

mazesnis nei metiné Siy mety pasitla. Todél, jei 2015 metais 2.000 J 1.994

iSsilaikys panasus paklausos lygis (apie 250 naujy buty per ménesj), 1.600 1 1347

tai didzioji dalis naujy projekty turéty bati sékmingai realizuoti ir 1.200 -

ateinanciais metais. so0 | 595 are

Vienas i§ esminiy indikatoriy, kuris galéty signalizuoti apie bisto 4001 I 63 140 . 2-17 2-7o 2-49 156
pasiulos pertekliy, yra neparduoty buty kiekis jau pilnai o Vilnius Kaunas Kiaipeda
igyvendintuose projektuose. Todél augantis laisvy buty kiekis Svieziai w2011 m2012 m2013 =2014 P
baigtuose projektuose galéty kelti nerimg tiek konkretiems Sattinis: Ober-Haus® Duomenys: 2014 11 ketv.

p|ét0tojamsl tiek visai rinkai. Tacdiau §|Ll rnetu~ rediasis KEtVIrtiS tO dar  rereorrerrmmmmmioi e

nerodo. 2014 m. treciojo ketvirio pabaigoje Lietuvos Neparduoti naujos statybos butai
(Lietuvos didmiescdiuose pastatytuose daugiabuéiuose)

didmiescdiuose bendras neparduoty naujos statybos buty jau 4.500
pastatytuose daugiabuciuose skaiCius sudaré Sie tiek daugiau nei 4.000 -
3.500 -
3.000 -

1.900, arba 21% maziau nei prieS metus. Vilniuje neparduoty buty

tokiuose namuose yra beveik 1.000 (12% maziau nei pries metus),

2.500 -
Kaune - 250 buty, Klaipédoje - 633 butai, o Siauliuose ir 2.000 -
Panevézyje kartu - 32 naujos statybos buty. Todél manome, kad 1.500 1
plétotojai turi galimybiy sékmingai uzbaigti pradétus projektus, o 1'222:
naujy, dar nepradéty ateitis priklausys nuo 2015 metais 0

. . V. - - 2009 IV 2010 IV 2011 1V 2012 1V 2013 IV 2014 III
susiformuosiancios naujos statybos biisto paklausos. ketv. Ketv. Ketv. ketv. ketv. ketv.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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