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Pastaruoju metu sparciai augancios naujy verslo centry statyby
apimtys sostinéje dar néra tiesiogiai proporcingos biuro patalpy
nuomos tendencijoms. Vilniaus verslo centruose per pirmajj 2012 m.
pusmetj buvo i§nuomota 16.100 m?2 biuro patalpy. Ir nors palyginti
su praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu, kai buvo iSnuomota 13.200
m?, tai yra 22% daugiau, ta¢iau tokiam Ggteléjimui jtakos turéjo
vienas didelis sandoris rinkoje (Lietuvos pastas pasirasé sutartj su
.MG Valda" dél 5.000 m? ploto biuro patalpy nuomos ,Verslo
trikampyje"). Kelerius paskutiniuosius metus aktyvumas issilaiko
panasiame lygyje, taciau patalpy jsisavinimo rodikliai pastebimai
nusileidzia 2010 m. laikotarpiui: per pirmajji 2010 m. pusmetj Vilniuje
buvo iSnuomota 2 kartus daugiau biuro patalpy, t. y. 34.200 m?2.
Tuokart nuo dugno atsispyres verslas ir rekordiskai zemos patalpy
nuomos kainos skatino vel pléstis ar kurtis naujoms [monéms
moderniuose verslo centruose. Be to pasaulio verslo milziny
,Barclays" ir ,Western Union™ atéjimas | Lietuva tuo metu pastebimai
pakélé biury uzimtumo rodiklius sukeldamas daug viliy pastaty
savininkams bei NT plétotojams. Deja, tai netapo tendencija, ir nuo
2010 mety stambios uzsienio jmonés nepareiské noro nuomotis

didesniy ploty.

Sostinéje per antrajj Siy mety ketvirtj buvo baigti plétoti net 3 verslo
centrai: ,Pirkliy klubas" Gedimino pr., ,BC 12" Jasinskio g. ir ,Jan"
verslo centras Salia Pilaités pr. Po Siy verslo centry, kuriy bendras
naudingas plotas siekia 12.300 m?, statyby pabaigos, bendras
naudingas biuro patalpy plotas Vilniuje padidéjo iki 464.100 mZ2.
Per antraji 2012 m. ketvirtj laisvy patalpy lygis Vilniuje iSaugo nuo
8,9% iki 9,5% (A klasé - 7,6%, B klasé - 10,7%), o laisvy patalpy
kiekis rinkoje Ggteléjo nuo 39.900 m? iki 44.000 m?2. Tikétina, kad iki
mety pabaigos stebésime panasias tendencijas Siame sektoriuje: bus
atidaromi nauji projektai, o paklausai isliekant stabiliai uZzimtumo
rodikliai kis neigiama kryptimi. Taip pat verta pastebéti, kad kai kuriy
naujai pastatyty verslo centry uzimtumas auga senesniy verslo
centry saskaita, t. y. |monés migruoja tarp biuro pastaty ir

dazZniausiai — i$ senesniy | naujesnius.

Kaip ir praéjusiais, taip ir Siais metais jmones labiausiai domino B
klasés biuro patalpos. IS visy 2012 m. pirmaji pusmet| Vilniuje
iSnuomoty patalpy B klasés patalpos sudaré 76%, o A klasés - 24%
(toks pats pasiskirstymas skaiciuojamas ir 2011 m.). Tai rodo, kad
didZigjq dalj jmoniy daugiau domina ne prestizinés, bet modernios ir
funkcionalios biuro patalpos uz Zemesne nuomos kaina.

Moderniy biury pasiiila ir neuzimtumo lygis
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Moderniy biury nuomos kainos
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Moderniy biury neuzimtumo lygis
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Kauno ir Klaipédos miesty moderniy biury rinka gelbsti iS esmés Komerciniy patalpy pelningumas
sustojusios naujy projekty statybos. IS visy Salies didmiesciy tik ‘ ‘

Kaunas gali pasigirti bene geriausiu laisvy patalpy rodikliu, kuris Vilnius 7,3% ﬂ&s%
0, 0,

antraji $iy mety ketvirtj sieké vos 4,0%, o laisvy patalpy plotas 7,5% 9.5%
Kaunas 8% 10,5%

8% 10,5%

neuzimtumas smukteléjo nuo 20,1% iki 18,6% ir sudaré 11.300 m Klaipeda 8% ﬂ 10/5%

sudaré 2.800 m?. Klaipédoje per antrajj $iy mety Kketvirt

laisvo ploto jau pastatytuose verslo centruose. 8%

10,5%

Siauliai 9% 11%
Didesniy nuomos kainy, pokyc¢iy per antrajj Siy mety ketvirti nebuvo Panevézys 9% 11%
uzfiksuota. Nuomos kainos, i§skyrus nezymiai (1-2 Lt/m?)

. B Moderns biury pastatai B Modernds prekybos centrai

smuktelejusiag brangesniy biury nuomg Klaipédoje, rinkoje islieka
tokios pacios kaip ir 2012 m. pradZioje: Vilniuje A klasés biury  Satinis: ,Ober-Haus’ Duomenys: 2012 IT ketv.
nuoma svyruoja nuo 38 iki 48 Lt/m?, B klasés - 24-36 Lt/m?2
Kaune ir Klaipédoje A klaseé - 22-37 Lt/M?2 ir B KIGSE — L1220 ot bbb
Lt/m?2 Tikétina, kad S$iais metais nepamatysime ryskesniy kainy
pokyciy nei Vilniuje, nei Klaipédoje. Dabartinés ekonominés situacijos Sandéliavimo patalpy pasiiila
kontekste auganti naujy biury pasiila sostinéje bei itin aukstas laisvy Takst. (m3)
patalpy kiekis Klaipédoje nesukuria prielaidy nuomos kainy augimui 500 420.000
Siuose miestuose. Vienintelis Kaunas, turintis maziausig kiekj laisvy jgg
biuro patalpu, galéty tikétis teigiamy kainy pokyciy artimiausiu metu. 350
Taciau tam taip pat reikalinga didesné paklausa, kurig gali sukurti tik 300
kylanti Sio miesto ekonomika. igg 190.700

150 141.900
Situacija Lietuvos prekybos centruose i§ esmeés islieka stabili ir 100 63.000
didesniy pokyciy nestebima, nebent vidinés derybos dél nuomos 50 I -:
kainy ir jy salygy tarp prekybos centry valdytojy ir nuomininky. Tuo 0 T
tarpu padétis pagrindinése prekybinése miesty gatvése keiciasi Vilnius Kaunas Klaipeda Panevezys
teigiama linkme. Praéjusiais metais prasidéjes prekybiniy gatviy Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 II ketv.
atsigavimas tesési ir Siemet. PrieS keletg mety, krizés jkarstyje,
prekybinése gatvése kas penkta-SeSta patalpa buvo tUSCIA, . Y. e
uZimtumas sieké 80-85%. Siuo metu laisvy patalpy skaidius yra
zenkliai sumazéjes, o sostinéje ir toliau fiksuojamas nuomos kainy Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
augimas. (Lt/m?/mén., be PVM)

20

Sparciausias atsigavimas stebimas sostinés pagrindinése prekybinése 16 15

gatvése (Gedimino pr., Pilies g., DidZioji g., Vokieciy g.), kuriose ir

14 12
v S e
toliau geréja uzimtumo rodikliai. Siuo metu bendras Siy gatviy 9 11 9 7

uZimtumas siekia 92,4% ir tai reiskia, kad tik kas trylikta patalpa, 8 10 . ' s

tinkanti prekybai bei kitoms jvairioms paslaugoms, yra neiSnuomota. 4 l
Maziausias (90,7%) prekybiniy patalpy uzimtumas iSlieka Gedimino 0 4 4 3
prospekte. Prastesnius pagrindinés sostinés arterijos statistinius Vilnius Kaunas Klaipeda
duomenims lemia pasyviausiai zmoniy lankoma dalis nuo Gedimino B Nauji W Seni

pr. ir V. Kudirkos g. sankirtos iki Seimo ramu. Zaltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 II ketv.
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Maziausiai laisvy ploty fiksuojama Vokieciy ir Pilies gatvése, kur
patalpy uzimtumas atitinkamai sudaro 95,7% ir 94,1%. Jau kurj laikg
stebima, kai laisvose patalpose kuriasi nauji prekiy zenklai bei
imonés, o dalj seny nuomininky keicia nauji. Pastaraisiais metais Sios
prekybinés gatvés vyke procesai iS esmés pakeité jy veidg. Drabuziy,
avalynés ir prabangos prekiy prekybos viety dominavima keic¢ia kitos

prekés bei paslaugos.

Beveik trecdalyje (28,9%) Siose gatvése esanciy patalpy jsiklrusios
kavinés/barai, klubai ir greito maisto uzeigos, pritraukiantys vis
naujus zmoniy srautus vos ne iStisg parg. Tokia situacija itin paranki
ir kita veikla uzsiimancioms jmonéms, kuriy veiklos efektyvumas
priklauso nuo kuo didesniy Zmoniy srauty. Ivairias paslaugas
teikianCios jmonés (vaistinés, kelioniy agentiros, draudimo jmonés,
kirpyklos, optikos ir mobilaus rySio prekybos salonai) uzima 26,9%
patalpy. Tik treCioje vietoje yra drabuziy ir avalynés parduotuvés,
kurios sudaro 20,1% visy patalpy. 12,5% uzima papuosaly,
aksesuary ir suvenyry parduotuvés, gausiausiai paplitusios daugiau
nei trecdalyje Pilies gatvés. Kredito jstaigy (banky) skyriai sudaro
6,0%, o maisto prekémis ir gérimais prekiaujancios parduotuvés -
5,6%.

Augantis susidoméjimas prekybinémis patalpomis patraukliose
vietose gerina ir savininky derybines pozicijas. Per 2012 m. pirmajj
pusmetj prekybiniy patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése
Vilniaus gatvése iSaugo 10-20% ir Siuo metu vidutinio dydzio (apie
100-300 m?) prekybiniy patalpy nuomos kainos daZniausiai svyruoja
apie 45-130 Lt/m?2 PrasCiausiose vietose (ankséiau paminéta
dalis) Lt/m?, o

patraukliausiose vietose (Gedimino pr. pradzia ar geriausiai matomos

Gedimino pr. nuoma prasideda nuo 40
patalpos DidZiojoje g.) gali siekti ir iki 140 Lt/m?. Kiti Lietuvos
didmiesciai negali pasigirti rySkesniu nuomos kainy augimu, taciau ir
¢ia stebimas patalpy uzpildymas naujais nuomininkais, kuriuos vilioja
prieinamos kainos. Pagrindiniy prekybiniy gatviy uzimtumas Kaune,
Klaipedoje, Siauliuose ir PanevéZyje svyruoja 92-96%. Tokius
aukstus uzimtumo rodiklius galimai Iémé rekordinése zemumose vis
dar tebesilaikandios kainos: Kaune - 27-55 Lt/m?, Klaipédoje -

20-35 Lt/m?, o Siauliuose ir Panevézyje - 12-35 Lt/m?.

Prekybos centry pasiula
(vir$ 5.000 m2 huomojamo ploto, vir§ 10 nuomininky)

1000 "~ 417.600 ®
800 -
o
600 - ®
200 | 186.100 ®
128.500 121.200
0 4 -
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys

m Prekybos plotas (kv.m) e Plotas 1000-iui gyv. (skalé kairéje, kv.m)

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 II ketv.

Prekybiniy patalpy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése gatvése
(uz 100 - 300 m2, Lt/m2/mén., be PVM)
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Prekybos tasky pasiskirstymas pagal veiklos
rusi pagrindinése prekybinése Vilniaus gatvése
(Gedimino pr., Vokieéiy g., DidZioji g., Pilies g.)
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Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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