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RINKOS KOMENTARAS

Trecigjj Siy mety ketvirti komercinio nekilnojamojo turto rinka
didziausiuose Lietuvos miestuose (Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje) ir toliau
Pastaruoju metu teigiami

pokyciai itin pastebimi sandéliavimo patalpy ir logistikos sektoriuose,

demonstruoja vis geréjancius rodiklius.

kuriy ir toliau fiksuojami augantys veiklos rodikliai. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis, per 2012 m. pirmajj pusmetj sandéliavimo ir
transportui bldingy paslaugy veiklos pajamos, palyginti su tuo paciu
2011 m. laikotarpiu, iSaugo beveik 34% (tik sandéliavimo ir saugojimo
imoniy pardavimo pajamos iSaugo daugiau nei 46%). Todél nenuostabu,
kad Siais metais buvo fiksuojamos didéjantis sandéliavimo patalpy
uzimtumas bei tgteléjusios nuomos kainos.

Per tris Siy mety ketvircius laisvy moderniy sandéliavimo patalpy lygis
Vilniaus regione sumazéjo nuo 6,1% iki 2,9%, ir laisvy patalpy kiekis
2012 m. tredio ketviréio pabaigoje sudaré tik 12.300 m?2 Be to,
giandien surasti didesnio, 3.000 - 5.000 m?, ploto patalpas,
koncentruotas vienoje vietoje, yra itin sudétinga. Situacija rinkoje
apibldina ir Siy mety viduryje pastatytos ir jau pilnai iSnuomotos
treciojo  ,Airport Park™ projekto  etapo  patalpos
(8.000 m? sandéliavimo pastatas su biuro patalpomis) $alia Vilniaus oro

Business

uosto. Kaune laisvy moderniy sandéliavimo patalpy lygis Siy mety
treciojo ketvirCio pabaigoje sudaré 1,3%, o Klaipédoje - 4,0%. Gan
aukstiems uzimtumo rodikliams jtakos turi ne tik tokiy patalpy paklausa,
taciau ir léti Vienintelis Vilnius galéjo pasigirti
aktyvesniais plétotojy veiksmais: Siais metais sostinéje buvo baigti
igyvendinti 3 nauji projektai, kurie rinkai pasidlé beveik 16.000 m?
moderniy sandéliavimo patalpy. Po Siy projekty jgyvendinimo moderniy

plétros tempai.

sandéliavimo patalpy plotas Vilniaus regione iSaugo beveik 4% ir
bendras plotas siekia 427.500 mZ2. Kaune buvo uzbaigtos ,Sanitex"
6.700 m? ploto $aldyty produkty sandéliavimo pastato statybos. Taciau
geri uzimtumo rodikliai vis dar neskatina plétotojy imtis naujy projekty,
kadangi dabartinés sandéliy nuomos neatperka auganciy
statybos kasty.

kainos

Privatiems investuotojams delsiant imtis aktyvios naujy projekty plétros,
valstybinés jmonés kartu su miesty savivaldybémis toliau tesia trijy
stambiy projekty - viesujy logistikos centry (VLC) - jgyvendinima
Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje. Tikimasi, kad realUs statybos darbai bus
pradéti artimiausiu metu, o jgyvendinti Sie projektai atnes naudg
Lietuvos transporto sistemai, transporto ir logistikos jmonéms bei
patioms miesty savivaldybéms (pleCiama miesty infrastruktdra,
surenkami papildomi ir pan.). Valstybés valdoma [mone
JLietuvos pastas" paskelbé apie planus i$ Vilniaus | Kaung perkelti laiSky

mokesciai

ir siuntiniy rdasiavimo centra. Naujame, Salia automagistralés Vilnius-
Kaunas, 10.000 m? ploto logistikos centre planuojama jsikurti iki 2015
m. Kaune uzfiksuotas suomiy
kompanija ,Peikko Group" i$ antrinés ,Swedbank" jmonés ,Ektornet

investicinis sandoris, kurio metu
Commercial Lithuania® jsigijo 8.600 m? ploto gamybinés, sandéliavimo ir
administracinés paskirties kompleksg R. Kalantos g. (sandorio detalés
neatskleidZziamos).
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Per trecigjj Siy mety ketvirtj naujy ir seny sandéliavimo patalpy nuomos
kainos Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose vidutiniSkai Ggteléjo apie
5-10% (0,5-1 Lt/m?).
sandéliavimo patalpas sililoma nuomotis uz 11-16 Lt/m?, o senos - uZ

Siuo metu Vilniuje naujos statybos
4-9 Lt/m?. Kaune uz naujos statybos sandéliavimo patalpas prasoma
11-14 Lt/m?2, o u? senos - 5-9 Lt/m?, o Klaipédoje atitinkamai 9-13

Lt/m?ir 4-7 Lt/m?2.

Vilniuje, po dviejy is$ eilés ketvirciy, kuomet buvo fiksuojamas nedidelis
laisvy biuro patalpy kiekio augimas, treciaji Siy mety ketvirtj vél
8,9% (A klasé - 6,3%, B

laisvy patalpy kiekis sostinés rinkoje
iki 41.700 m2. Nuo 2010 m. III ketvir&io
Vilniuje laisvy biuro patalpy lygis svyruoja 9%-

fiksuojamas juy sumazéjimas nuo 9,5% iki
10,6%).
smukteléjo nuo 44.000 m?

klase - Bendras
10% ribose. Ivertinus tai,
kad minétuoju laikotarpiu buvo pastatyti 7 nauji verslo centrai, kuriy
bendras naudingas biury plotas sudaro beveik 41.000 m? ir tai sudaro

apie 9% nuo visos esancios pasitlos, stebime neblogq rezultata.

Per tris Siy mety ketvirius Vilniaus verslo centruose i$ viso buvo
iSnuomota 24.000 m? biuro patalpy, arba 7% daugiau nei per ta patj
laikotarpji 2011 m. IS esmés verslo centrai sugeba islaikyti esamus ar
pritraukti naujus nuomininkus, o esantis laisvas plotas kol kas nekelia
didesnio susirGpinimo jy savininkams. Siuo metu Vilniuje statomi 3
25.000 m?
darby pabaigos

verslo centrai, kurie rinkai pasitilys dar papildomai

modernaus biury ploto. éiq objekty statybos

planuojamos dar Siemet ir kitgmet. Tikétina, kad Sie projektai gali
lengvai, 1-2% ribose, pakoreguoti bendrus verslo centry uZimtumo
rodiklius. Siuo metu Vilniuje A klasés biury nuoma svyruoja nuo 36 iki

48 Lt/m?, B klasés - 24-36 Lt/m?2.

Maziausias laisvy biuro patalpy lygis islieka Kaune ir sudaro tik 3,5%
arba 2.500 m? laisvy patalpy moderniuose verslo centruose. Taciau
ryztingesniy plétotojy zingsniy laikinoji sostiné vis dar nesulaukia.
Pakankamai Zemas nuomos kainy lygis bei neprognozuojama biuro
patalpy paklausa lemia tik pavieniy projekty statybas savo reikméms
(pvz. statomas ,Senuky" biury pastatas). Klaipédoje situacija islieka
prasciausia - laisvy biuro patalpy lygis sudaro 19,4%, arba 11.700 m?
laisvy patalpy moderniuose verslo centruose. IS esmés naujy verslo
centry statybos uostamiestyje nevyksta jau treCius metus iS eilés ir
sunku prognozuoti, kada rinkoje rasis nauji projektai. Zemas nuomos
kainy lygis, nemazas laisvy patalpy kiekis ir miglotos ekonominés miesto
perspektyvos sulaiko plétotojus nuo didesniy investiciju. Kaune ir
Klaipédoje A klasés biury nuoma svyruoja nuo 22 iki 36 Lt/m? B

klasés - 14-20 Lt/m?.

Moderniy biury nuomos kainos
(Lt/m2/mén., be PVM)
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Komerciniy patalpy pelningumas

Vilnius 7,5% 5%
7,5% ﬂ
Kaunas 8% 0,5%
Klaipéda 8% 0,5%
8% ﬂ 0,5%
Siauliai 9% 11%
Panevézys 9% m 11%

B Moderns biury pastatai B Modernas prekybos centrai

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 III ketv.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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