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RINKOS KOMENTARAS

Pirmasis 2009-yjy mety Kketvirtis buvo vienas prasciausiy

Lietuvos komerciniy patalpy rinkoje per paskutiniuosius 10 Moderniy biury pasitila ir neuzimtumo lygis
mety. Net 1999-2002 metais vykusio Rusijos krizés iSSaukto

nekilnojamojo turto rinkos nuopuolio metu tokiy staigiy kainy 18% 375.700

poky¢iy nebuvo fiksuota. 15% i

M 12%

Siuo metu didziausiy problemy patiria moderniy biuro patalpy

rinka, kurioje nuomojamy ploty pasitla itin didele, o paklausa £

Sioms patalpoms kasdien vis mazéja - dauguma jmoniy Siuo 6%

metu galvoja ne apie plétrg, o apie darbuotojy skaiciaus ir biuro 3%

patalpy nuomojamy ploty mazinima. Itin sudétinga situacija ir
neguodziancios perspektyvos jzvelgiamos Vilniaus moderniy,
biury rinkoje, kur per pastaruosius 2007 ir 2008 metus
moderniy biury patalpy pasidla iéaugo net 65% (nuo 219,000 H Biury plotas (kv.m) ® Patalpy neuzimtumas (skalé kairéje)
m? iki 360,000 m?), ir dar maziausiai 80,000 m? ploto turéty
biiti pastatyta iki 2009 mety pabaigos. Tad Vilniuje Siuo metu
klostosi turto savininkams nepavydétina situacija — rekordiskai
auksta pasitla susidiré ne su anksciau planuota augancia
paklausa, bet atvirksciai - su Salies ekonominiu nuosmukiu ir su Moderniy biury nuomos kainos be PVM
biuro nuomininky noru mazintis nuomojamuy patalpy, plotus. Su (LTL/m?/mén.)

panasiomis problemomis susiduria ir Klaipédos bei Kauno 60
pastaty savininkai, nors Siuose miestuose biuro patalpy pasiila 50 |
yra 5-9 kartus mazesné nei Salies sostinéje. Vilniuje, Kaune ' hE
ir Klaipédoje moderniy biury (A ir B klasés) nuomos kainos 40 38 40

42
vien per 2009 m. I ketvirtj vidutiniSkai sumazéjo 20-25%. 30
30 4
30
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Vilnius Kaunas Klaipéda
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Taciau net ir sparciai mazinamos biury nuomos kainos negerina 20 26 25 -
pastaty uzimtumo rodikliy, kurie ir toliau sparciai prastéja. Per 20
2009 m. I ketvirtj Vilniuje moderniy biuro patalpy vakansijos 10 16
lygis iSaugo nuo 10% iki 14,8%, Kaune nuo 9,2% iki 10,9% Vilnius Kaunas Klaipeda
ir Klaipédoje nuo 6,8% iki 13,6%. Todél 2009 m. kovo B A klase BB klasé
meénesio pabaigoje Kaune buvo apie 7,700 kv.m, Klaipédoje . .
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apie 5,900 kv.m, o Vilniuje net virs 55,000 kv.m laisvy biuro
patalpy jau pastatytuose ir veikianciuose biury pastatuose.
Esant tokiai situacijai vargu ar galima tikétis sékmingos
didziosios daugumos Siuo metu statomy projekty pabaigos.
Todél labai tikétina, kad Siemet bus baigti statyti tik tie

Prekybos centry pasiila (virs 5.000 m?2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininkuy)

projektai, kurie yra arti statyby pabaigos, o nesenai pradéty ar 1200 377100

dar tik jpuséjusiy projekty likimas yra labai miglotas. 1000 - PS

Prekybos patalpy rinkoje labiausiai sumazéjo patalpu, esanciy 800 1 183.900

pagrindinése prekybinése miesty gatvése, kainos. Vilniuje, 600 - o

C e iy - 117.500 121.200

Kaune, Klaipédoje ir Panevézyje tokiy patalpy nuomos 400 - o

kainos per 2009 m. I ketvirtj vidutiniSkai sumazéjo 15-20%, o 200 | 48.000

Siauliuose - net apie 30%. Atsizvelgiant | tai, kad Siauliuose l

prekybos centry ploto pasilila po Akropolio atidarymo iSaugo net 0" o . L .
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys

39%, toks nuomos kainy pokytis buvo jau iS anksto
prognozuojamas. Siandien takstanciui $iaulieiy tenka net 954
kv.m prekybos centruose esancio prekybinio ploto.

H Prekybos plotas (kv.m) e Plotas 1000-iui gyv. (skalé kairéje, kv.m)
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Nors prekybos centrai laimi konkurencijoje su prekybinémis
miesty gatvémis, tadiau ir prekybos centry valdytojai priversti P_"edk_YP'““lPalfallal_"l_““°m:s_ka's°iVM
mazinti nuomos kainas ar koreguoti nuomos sutarciy salygas pagrindinese prexybinese gatvese be

(LTL/kv.m/meén.)
nuomininky, naudai. Sparciai mazéjancios prekybos apimtys 150
ver¢ia patalpy nuomininkus itin aktyviai derétis su patalpy 130
valdytojais dél geresniy nuomos salygy ar kainy. Nors didzioji 120 -
dalis Lietuvos prekybos centry yra visiSkai iSnuomoti, taciau 920
savininkai nenorédami matyti savo projektuose tusciy vitriny 90 1 70
turi susitaikyti su Siy dieny realijomis ir atsizvelgti | 60 | 60
nuomininko pageidavimus. Tikétina, kad artimiausioje ateityje 50
dialogas tarp nuomininko ir nuomotojo taps dar astresnis ir B 30 e 25 25
sudetingesnis. 0 :
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Paneveézys

Stebédami sparciai prastéjancig situacijg Lietuvos biury,

prekybos, sandéliavimo ar viesbuciy rinkose, stambis &altinis: ,Ober-Haus™ Duomenys: 2009 I ketv.
investuotojai Siuo metu nesiima jokiy aktyviy veiksmy. Nors

pelningumo rodikliai per paskutinius 15 meénesiy pakilo

maziausiai 2,5-4% (Siuo mety investuotojus dominantis

teorinis projekty pelningumas (yield) Lietuvos didmiesciuose Taket. Sandéliavimo patalpy pasiuala (kv. m)
prasideda nuo 8% (lyginant su 6% 2007 mety pabaigoje) ir

maziau patraukliems objektams siekia 10%-15%), net ir Sie 350 281.000
pokydiai nevilioja potencialiy pirkeju, kurie gerai supranta, 300
kad daugumoje sidlomy projekty nuomos sutartys yra 250 |
pasirasytos kainy piko metu ir net gerai parengtos sutartys 200 -
negarantuoja jose numatyty pajamy, atsizvelgiant | sunkig 150 | 159.500
ekonomine situacija Salyje ir prieStaringas jos vystymosi 90.300
prognozes. Todel labiausiai tikétina, kad artimiausiu metu 100 4
potencialls investuotojai tik stebés misy rinkg ir bent jau 50
palauks stabilumo zenkly - tiek Salies ekonomikoje, tiek ir 0
atskiry turto segmenty kainose. Vilnius Kaunas Klaipéda
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Komerciniy patalpuy pelningumas Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
be PVM (LTL/m?2/meén.)
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Modernis biury pastatai Modernis prekybos centrai ® Nauji B Seni
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, praSsome kreiptis | UAB ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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