NEKILNOJAMASIS TURTAS

1 5 METU VIDURIO IR RYTY EUROPOJE

Komercinio nekilnojamojo turto

2009 1V ketv.

RINKOS KOMENTARAS

2009 mety paskutinis ketvirtis Lietuvos komerciniy patalpy
sektoriui jokiy teigiamy pokyciy neatneSé - dauguma rinkos
rodikliy isliko neigiami. Visgi antrasis mety pusmetis pasizyméjo
kur kas Svelnesniais patalpy kainy ir uzimtumo rodikliy
pokydiais.

2009 m. IV ketvirtj biuro patalpy nuomos kainos mazéjo panasiu
tempu kaip ir ankstesnj ketvirtj. Per §j laikotarpj A ir B klasés
biuro patalpy nuomos kainos Vilniuje vidutiniSkai sumazéjo
5%. Kaune ir Klaipédoje - vidutiniSkai dar apie 10%. Per
visus metus biuro patalpy nuomos kainos Vilniuje sumazéjo
vidutiniSkai 40%, Kaune ir Klaipédoje - beveik perpus. Siuo
metu Vilniuje A klasés biurai sidlomi uz 32-42 Lt/m?2, B klasés
- uz 20-28 Lt/m?2. Kaune ir Klaipédoje biuro patalpy nuomos
kainos kur kas mazesnés: A ir B klasés biurus sitiloma nuomotis
nuo 10 iki 35 Lt/m?. Biuro patalpy pardavimo kainos nuo kainy
piko (2008 m. vidurio) taip pat sumazéjo 40-60%, bet net
gerokai mazesnés pardavimo kainos Siuo metu domina tik
finansiskai stiprius pirkéjus, kurie nepriklausomi nuo banky
finansavimo.

2009 m. IV ketvirtj Vilniuje pradéjo veikti du nauji modernus
biury pastatai (,Green Hall" verslo centras ir ,Swedbank"
administracinis pastatas), jy bendras nuomojamas plotas sudaro
apie 30.000 m?. Tad 2009 m. pabaigoje bendras nuomojamas
moderniy biuro patalpy plotas iaugo iki 426.700 m?2. Kaip ir
prognozuota, Siy pastaty atidarymas neturéjo didesnés jtakos
biury uzimtumo rodikliams. Pavyzdziui ,Swedbank" pastatas
nepadidino laisvy patalpy ploto rinkoje, nes jis Vvisas
naudojamas banko reikméms. Bendras Vilniaus moderniy biury
patalpy, vakansijos lygis per 2009 m. IV ketv. net sumazéjo nuo
18,4% iki 17,7%, taciau bendras laisvy patalpy plotas iSaugo
nuo 73.000 m? iki 75.500 m?. Kauno biury vakansijos lygis taip
pat nezymiai sumazéjo: nuo 15,0% iki 14,9%, o Klaipédoje
iSaugo nuo 16,1% iki 16,8%. Mety pradZioje smarkiai auges
biuro patalpy vakansijos lygis paskutinj mety ketvirtj akivaizdziai
stabilizavosi ir leidZia tikétis, kad 2010 m. Sie rodikliai po truputj
pradés geréti. Tai salygoja keletas priezasciy: stabilizuojasi
Salies ekonomika, didzioji dalis {moniy jau persitvarké (sumazino
darbuotojy skaiciy ir nuomojamus plotus), o i$ pasililos pusés
vargu ar artimiausiu metu matysime atnaujintas projekty
statybas. Labai tikétina, jog spekuliatyviniy projekty metas
Lietuvoje baigési: dauguma naujy biuro pastaty ateityje bus
statoma tik uzsitikrinus, kad jei ne visas pastatas, tai bent
nemaza jo dalis bus iSnuomota i$ anksto.

Moderniy biury pasiila ir neuzimtumo lygis
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Moderniy biury nuomos kainos be PVM
(Lt/m2/meén.)
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Prekybos centry pasiila (virs 5.000 m?2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Prekybiniy _ patalpy sektoriuje mazéjandios mazmeninés
prekybos apimtys ir iSaugusi patalpy pasiGla toliau skatino Prekybiniuy patalpy nuomos kainos

. v - . . . pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
nuomos kainy mazeéjima ir laisvy patalpy skaiCiaus augima.

(Lt/m2/meén.)
2009 m. pabaigoje Vilniaus prekybos centry bendras 120
vakansijos lygis sieké 5,7% (2008 m. IV ketv. vakansijos lygis 100
sieké 2,5%). Salyginai nedidelé prekybos centry vakansija, 100 |
pvz., palyginti su biuro patalpomis, paaiSkinama tuo, kad 80 - 70
prekybos centry valdytojai stengiasi islaikyti kuo mazesnj laisvy 60 4 60
patalpy skai¢iy, nes nuo to priklauso prekybos centry 40 4
patrauklumas bei pirkéjy srautai, kuriy mazéjimas turi neigiama, 40 1 40
poveikj prekybos centre likusiems nuomininkams. Todél nemazai 20 30 25 20 20
prekybos centry yra linke suteikti Zenklias nuolaidas (ar net 0 : :
~nuomos atostogas") kai kuriy patalpy nuomininkams, kad Vilnius Kaunas  Klaipeda  Siauliai  Panevedys
iSlaikyty kuo didesnj veikianciy, patalpy skaiciy.
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Tikétina, kad 2010-aisiais komerciniy patalpy nuomos kainos ir
uzimtumo rodikliai stabilizuosis ir pradés po truputj augti, bet
net jeigu Salies ekonomika parodys Zenklesnius atsigavimo
pozymius, naujy projekty teks dar palaukti. 2010 m. bus ) Sandéliavimo patalpy pasiila (m?)
pabaigta keletas i$ inercijos tebestatomy komerciniy projekty, o Tikst.
turto savininkai stengdamiesi sumazinti laisvy patalpy skaiciy 400
konkuruos dél kiekvieno potencialaus nuomininko. Kita vertus, 350 334.400
rekordiskai mazas dabartinis nuomos kainy lygis ir pazabotas 300
pasillos augimas turéty grazinti uzsienio investuotojus, kuriuos 250
pastaruoju metu gasdino nestabili Salies ekonomika, valiutos 200 1821500
devalvavimo rizika bei perkaitusi NT rinka. Kaip parodé 2009 150 123.500
mety  patirtis, potencialiy pirkéjy siilomas 10-15% 100 e
pelningumas nesudomino turto savininky, todeél didesniy 50
investiciniy sandoriy pernai Lietuvoje apskritai nesudaryta. 0 -:
Tikétina, kad 2010-aisiais tokiy sandoriy jau jvyks, o investicijy Vilnius Kaunas Klaipeda Panevesys
pelningumas nebus didesnis nei 10%. Siuos pokycius turéty
paskatinti po truputj gerésiantys Sio sektoriaus rodikliai bei el R Duomenys: 2009 1V ketv.
patrauklesnés sandoriy finansavimo salygos.
Komerciniy patalpy pelningumas Sandéliavimo patalpy nuomos kainos

be PVM (Lt/m?2/mén.)
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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