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Komercinio nekilnojamojo turto
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RINKOS KOMENTARAS

2009 m. II ketvirtis dideliy staigmeny Lietuvos komerciniy
patalpy rinkai nepateiké. Ir toliau fiksuojamas spartus
komerciniy patalpy nuomos ir pardavimo kainy mazé&jimas,
didéjantis laisvy patalpy plotas, o nilirios ekonominés Salies
prognozés galutinai iSsklaidé Sio sektoriaus dalyviy lakescius.
Nors Siuo metu visi komercinio nekilnojamojo turto rinkos
segmentai susiduria su vienokio ar kitokio poblidzio sunkumais,
taciau j itin keblig situacijg yra pateke biuro patalpy ir viesbudciy
savininkai.

Sparciai mazéjantis tiek vietiniy, tiek uZsienio turisty srautas
stipriai veikia vieSbuciy ir kity apgyvendinimo jstaigy veiklos
rodiklius, kurie negeréja net ir Zenkliai sumazinus
apgyvendinimo paslaugy kainas (vidutiniskai 20 - 30% nuo
2009 mety pradzios). Nenuostabu, kad nemaza dalis Sio verslo
atstovy stengiasi atkreipti valstybinio sektoriaus démesj ar
masto apie pasitraukima, nes vieSbuciy verslui jau panaikintos
PVM mokesCio lengvatos ir taikomas nekilnojamojo turto
mokestis tik dar labiau apsunkina Sio sektoriaus veiklos
galimybes.

Ir toliau iS inercijos augant biuro patalpy pasidlai bei vis
mazéjant paklausai, 2009 m. II ketvirtj fiksuojamas sparciai
mazéjantis biury nuomos kainy, bei augantis patalpy vakansijos
lygis. Per §j laikotarpj A ir B klasés biuro patalpy nuomos kainos
Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje vidutiniSkai sumazéjo dar 15 -
20%, o nuo 2009 m. pradzios jau 35 - 40%. Dabartinis
moderniy biuro patalpy nuomos kainy lygis yra Zemiausiame
taske per visg moderniy patalpy rinkos vystymosi laikotarpj.
Siuo metu A ir B klasés biury nuomos kainos Vilniuje yra 25 -
45 LTL/kv. m, Kaune - 12 - 37 LTL/kv. m, o Klaipédoje 15
-40 LTL/kv. m.

Biuro patalpy rinkoje jy savininkus neramina ne tik krentancios
nuomos kainos, bet ir sparciai augantis laisvy biuro patalpy
kiekis. Per 2009 m. II ketvirtj Vilniuje moderniy biuro patalpy
vakansijos lygis iSaugo nuo 14,8% iki 18,0%, Kaune nuo
10,9% iki 14,9%, Klaipédoje nuo 13,6% iki 15,9%. 2009
m. birzelio ménesio pabaigoje Kaune buvo apie 10.800 kv. m,
Klaipédoje apie 7.200 kv. m, o Vilniuje - virs 71.000 kv. m
laisvy, biuro patalpy jau pastatytuose ir veikianciuose biury
pastatuose. Vien Siuo metu esantis neuzimtas biury plotas
Vilniuje yra lygus visy Kauno mieste esanciy moderniy biury
plotui. Tikétina, kad ir toliau didéjant pasitlai (rinkai pateikiami
dar 2007 - 2008 m. pradéti projektai) bei mazéjant paklausai
({monés stabdo savo plétrg, zenkliai mazéja naujai besikurianciy,
imoniy skaicius), panasios tendencijos isliks ir ateityje. Nors
Kauno ir Klaipédos miestuose pastatyty ir statomy biury
projekty néra labai daug, Vilniaus miesto moderniy biury rinkoje
situacija kiek kitokia - jau pastatyty naujy biury plotas virsija
paklausg ne vieneriems metams | priekj.

Moderniy biury pasiila ir neuzimtumolygis
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Moderniy biury nuomos kainos be PVM
(LTL/m?2/mén.)
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Prekybos centry pasiula (virs 5.000 m?2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Vien per pirmajj 2009 mety pusmetj Lietuvos sostinéje

pastatyta 35.000 kv. m nuomojamo biury ploto, o iki mety Prekybiniy patalpy nuomos kainos
pabaigos planuojama pastatyti dar apie 50.000 kv. m. Todél pagrlndlneseI!:Trka\((blnese_gatvese be PVM
Siuo metu jmonés turi iSties geras galimybes iSsinuomoti ar (LTL/kv.m/mén.)
isigyti modernias biuro patalpas bet kurioje miesto vietoje uz 150
rekordiskai zema kaina. 120
120 -

Prekybiniy patalpy savininkams taip pat tenka taikyti Zenklias 90 - 80
nuolaidas patalpy nuomininkams, kadangi smarkiai sumazéjus 70
prekybos apyvartoms pastarieji yra priversti derétis su patalpy 60 | 45
savininkais dél mazesniy patalpy nuomos kainy. Taciau net ir
sumazine patalpy nuomos kainas patalpy savininkai néra el e 30 35
garantuoti, kad po keliy ménesiy nebus sillomos panasios 0 20N
d?rybos' Todel nuo %009 m. pradzios, kuomet buvo Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Paneveézys
uzfiksuotas staigus mazmeninés prekybos jmoniy apyvartos
sumazéjimas, prekybiniy patalpy nuomos kainos sumazéjo 5
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apie 20 - 50%. Didziausi nuomos kainy kritimai uzfiksuoti
prekybinése miesty gatvése, maziausi - populiariausiuose
prekybos centruose, kurie prekybininkams vis dar gali

garantuoti pastovy pirkéjy srauta ir stabilesne apyvarta.
Sandéliavimo patalpy pasiila (kv. m)

Visgi net ir sunkmeciu jvairiuose Lietuvos miestuose yra T::;t'
atidaromi nauji prekybos centrai. Klaipédoje ,Bauhof" atidaré 298.800
jau penkta statybiniy medZiagy ir sodo prekiy prekybos 300 -
centrg, o centrinéje miesto dalyje duris atvéré prekybos 250 -
centras ,Herkaus galerija". Taip pat Siame mieste statomas S5
4.000 kv. m bendro ploto prekybos centras Liepojos g., kuris 159.500
atsidarys jau Siy mety pabaigoje. Vilniuje Savanoriy pr. 150 -
atidarytas 18.000 kv. m bendro ploto prekybos centras ,N 100 -
BAZE", kuriame puse ploto uzima NORFA parduotuvé. Taip pat =i
Siy mety vasaros pabaigoje duris turéty atverti naujas
prekybos ir pramogu centras ,Ozas". Siam 62.000 kv. m 0 -
nuomojamo ploto prekybos ir pramogy centrui konkurencija su Vilnius Kaunas Klaipéda
rinkoje jau veikianciais prekybos centrais taps tikru isStkiu, o
tuo paciu labai greitai bus galima jsitikinti ar tai tinkamoje Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2009 II ketv.
vietoje ir laiku jgyvendintas projektas.

Komerciniy patalpy pelningumas Sandéliavimo patalpy nuomos kainos

be PVM (LTL/m?2/meén.)
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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