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RINKOS KOMENTARAS -

Per 2012 m. pirmuosius tris ménesius buty kainos Lietuvos

Vidutiniai buty kainy pokyciai
didmiesciuose isliko stabilios. Vertinant situacijg kiekviename miesty -
atskirai, buvo fiksuojami itin nedideli kainy pokyciai. Vilniuje kainos 1,1%
tigteléjo 0,2%, Kaune ir Klaipédoje sumazéjo atitinkamai 0,6% ir 0% _j_‘ﬂ: 0,0% 0,0%
0,1%, o Siauliuose ir Panevézyje poky¢iy nebuvo stebima. Rinkai —.__O'-W:—l 0,1%
nejgaunant aiskios krypties, tokie nezymis bisto kainy svyravimai  -2% -1,2%
jau tesiasi beveik dvejus metus. Per pastaruosius 24 ménesius buty
kainos sumazéjo 0,8%. Atsizvelgiant | dabartine situacija ir netolimos  -4% 3,8%
ateities perspektyvas (Salies ekonomikos bikle, bisto finansavimo
salygas ir pasillos rodiklius), galima teigti, kad panasios biisto kainy

-1,9% -1,7%

-6%

.. R g s . . Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys
tendencijos turety islikti ir artimiausiu metu.

_ . ) L. ) . B Per paskutinius 12 ménesiy B Per2012 m. I ketv.
Bendras bisto rinkos aktyvumas Lietuvoje ir toliau auga. VI Registry

centro duomenimis, per pirmaji Siy mety ketvirtj Lietuvoje sudaryta
beveik 10% daugiau buasto (buty ir namuy) pirkimo-pardavimo
sandoriy nei prieS metus. Atskirai buty ir namy sandoriy augimo
tempai buvo panasids: namy per tg patj laikotarpj iSaugo virs 11%, o
buty - apie 9%. Jeigu 2011 m. I ketvirtj Lietuvoje vidutiniSkai per Pastatytu buty skaicius per metus
ménesj buvo sudaroma 460 namy ir 1.550 buty sandoriy, tai Siais 2.000
metais Sis rodiklis yra iSauges iki 510 namy ir beveik 1.700 buty 1.664
sandoriy per ménes;j.
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Mety pradzioje kiek netikétai ir vél fiksuojamas spartus zemés sklypy
sandoriy augimas. VI Registry centro duomenimis, per pirmajji Siy 800 1

mety ketvirt] Lietuvoje sudaryta 25% daugiau zemés sklypy

pirkimo-pardavimo sandoriy nei prieS metus. Reikéty pastebéti, kad
per 2011 m. pirmajj ketvirtj buvo uZfiksuotas toks pats santykinis o
sandoriy skai¢iaus augimas (25%), todél Siy mety nominalus Vilnius Kaunas  Klaipéda  Siauliai  PanevéZys Druskininkai
sandoriy augimas yra dar didesnis. Jeigu 2010 m. ir 2011 m. I 52009 2010 2011
ketvirtj Lietuvoje vidutiniSkai per ménesj buvo sudaroma atitinkamai
2.500 ir 3.100 sandoriy, tai Siai metais per tg patj laikotarpj
vidutiniskai buvo sudaryta beveik 3.900 sandoriy per ménesj. Tokj
Jenkly augima did¥igja dalimi leme Yemés Gkio paskirties sklypy
pardavimai derlingiausiuose Lietuvos regionuose, t. y. perkama zemé B e ; ;

Sandoriy skaicius Lietuvoje

iSnaudojama agrarinei veiklai, o ne statyboms. (per ménesj)
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Pastebéje po krizés atgijusiq paklausg, statytojai ir toliau tesia

2.000
pradétus projektus bei imasi naujy daugiabuciy namy statyby. Nuo I n M‘
1.500
A\

2011 m. sostinéje sparciai vykstancios naujo bisto statybos neleidzia
sumazéti neparduoty buty skaiciui, kuris po truputj net auga. ,Ober-

1.000
Haus" duomenimis, per 2012 m. pirmajj ketvirtj Lietuvos )—H’H_M
didmiesCiuose neparduoty naujos statybos buty skaicius jau 200 N "
pastatytuose daugiabuciuose iSaugo 3%, t. y. nuo 2.650 iki 2.750 0 . . . . . . -
buty. Siuo metu 2007-2012 m. statytuose daugiabu&iuose namuose § E § g § 3 7 § §
Vilniuje sidloma jsigyti 1.120 buty, Kaune - apie 600 buty, g g g g g g g g8 8
Klaipédoje - vir§ 960 buty, o Siauliuose ir Panevézyje kartu - —o—Namai —=-Butai
virs 70 naujos statybos buty. Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2010 - 2012 m.
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RysSkesnis pasililos prieaugis Siuo metu stebimas tik Vilniuje. Per

Vidutinés buty kainos
pirmaji Siy mety ketvirtj sostinéje baigti statyti 6 daugiabudiai senamiestyje, centre, prestiZiniuose
namai (5 skirtingi projektai), kuriuose yra 250 buty. Kaune ir rajonuose (t/m?
Klaipédoje tuo padiu laikotarpiu buvo baigta statyti tik po vieng 6.325
daugiabutj. Iki 2012 m. pabaigos Vilniuje planuojama baigti dar 20- 5300\ s 5.100 5.225
ies daugiabuciy namy statybas ir rinkai pasidlyti dar 1.350 naujy 4450 4.175
buty. Sékmingai jgyvendinus visus Siuos projektus sostinéje i$ viso 2.950 3.025
Siais metais bus pastatyta 2 kartus daugiau buty nei 2011 m. 2.325 2.150
Kituose Lietuvos didmiesciuose tokio pasitlos augimo nesitikima,
nes naujy statyby apimtys planuojamos zenkliai mazesneés.
Siuo metu daugiausiai statoma ir paklausiausi iSlieka ekonomines ir Vinius  Kaunas  Klaipeda  Siauliai  Panevézys Druskininkai

vidutinés klasés butai gyvenamuosiuose miesty rajonuose. Vilniuje ® Nauja statyba (dalinéapdaila) B Sena statyba

naujos statybos butai su daline apdaila gyvenamuosiuose Vilniaus
rajonuose sidlomi uz 2.900 - 5.500 Lt/m?, Klaipédoje - nuo
2.900 iki 4.500 Lt/m?, Kaune - nuo 2.800 iki 4.500 Lt/M? e
(priemies¢io rajonuose ir nuo 2.000 Lt/m?), o Siauliuose ir
Panevézyje tokiy buty pardavimo kaina svyruoja nuo 2.100 iki

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2012 I ketv.

Vidutinés buty kainos
gyvenamuosiuose rajonuose

2.800 Lt/ m?. (Lt/m?)
“ . i i i o 4.150
Zvelgiant | naujos statybos buty rinkos perspektyvas Vilniuje, R 3.775
galima teigti, kad naujy statyby sparta pradeda virdyti paklausos 3.250 3.150
. . . . . . . 2.725 2.750
augimo tempus. Todél auganciq pléetotojy tarpusavio konkurencijg 2.575 2.500 2.375
gali atsverti nebent dvizenkliai sandoriy skaic¢iaus augimo tempai. 1.775 1.700
Jei potencialiy pirkéjy skaicius isliks stabilus arba augimas bus tik
simbolinis, labai tikétina, kad Siy mety pabaigoje neparduoty buty
skaicius sostinéje vél gali Tgtelti. Matydami tokig situacijg plétotojai
ir jq finansuotojai galimai pristabdytq naujq projektq pradiia ir Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys Druskininkai
ivykes naujy statyby mini bumas Vilniaus mieste kitgmet vél gali = Nauja statyba (daliné apdaila) ®Sena statyba
aprlmtl' Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 I ketv.
Vidutinés buty nuomos kainos Vidutinés buty nuomos kainos
senamlesty!e, centre, prestiziniuose gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/men.)
rajonuose (Lt/meén.)
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Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai Vilnius  Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai
® 1 kambario ® 2 kambariy ® 3 kambariy ® 1 kambario @® 2 kambariy, ® 3 kambariy,
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 I ketv. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2012 I ketv.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
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