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Komercinio nekilnojamojo turto 2014 | ketv.

RINKOS KOMENTARAS e

Auganti Salies ekonomika ir toliau sékmingai palaiko Lietuvos komerciniy, Investicijy vertés indeksas
(A klasés verslo centrai Vilniuje)

patalpy rinka, kuri gali pasigirti tvariu augimu ir tolimesnémis plétros

perspektyvomis. Jau kelis metus is eilés kylancios komerciniy patalpy 240
nuomos kainos ir augantis jy uzimtumo lygis traukia tiek stambius, tiek 220
pavienius privacius investuotojus. Labiausiai domimasi aukstesnés 200
kokybés turtu Salies sostinéje, kuris pasizymi patrauklia vieta, kokybiska 180
ar jdomesne pastato iSore (nauji ar istoriniai pastatai), funkcionaliu 160
iSplanavimu ir turto vertés augimo perspektyvomis. Aukstos kokybés 140
turtas yra patrauklus dél investicijy saugumo. Tai yra vienas svarbiausiy 120
kriterijy stambiems uZsienio investuotojams, siekiantiems iSvengti 100
dideliy riziky ne taip gerai jiems paZjstamose rinkose. Tuo tarpu vietine 80
rinka gerai iSmanantys investuotojai iesSko jvairiy investavimo galimybiy, ZEEBaHaZHIBEARARZH a2 2R E 25 Z;
- . A M . - - 82322 3g8s3gs8s8s5s838g2cagagas
kurios neaplenkia ir ne tokios auksStos kokybés komercinés paskirties SRSRSRSRSRSERSRSRSRAIRgRgRgReR
turto (B klasés verslo centrai ar prekybos centrai ne Salies sostinéje).
Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2000 - 2014 m.
Analizuojant investicijy | komercinj nekilnojamajj turtg vertés pokytj,
matyti, kad teoriné investicijy verté stabiliai auga jau nuo 2010 m.
vidurio, t. y. nuo nekilnojamojo turto rinkos dugno. Investicijy vertés
indeksas (capital value index) parodo teorine investicijy verte tam tikru Moderniy biury pasiiila ir neuzimtumo lygis
momentu, kuris skaiiuojamas jvertinus turto nuomos kaing ir
pelningumo rodiklj (yield). Sparciai augancios komerciniy patalpy 25% 482.400
nuomos kainos ir zeméjantys pelningumo rodikliai didina turto
(investicijy) verte. Pavyzdziui, Vilniuje A klasés biuro patalpy nuomos 20%
kainos nuo 2010 m. vidurio vidutiniSkai jau yra iSaugusios 22%, o tokiy 15% P
patalpy investicinis pelningumas per tq patj laikotarpj vidutiniskai
sumazéjo 1,4 procentinio punkto - nuo 9% iki 7,6%. Tokiu bidu 10%
penktadaliu Tgteléjusios nuomos pajamos ir pastebimai sumazéjes 87.300
investuotojy apetitas nuo 2010 m. vidurio padidino investicijy verte net % 62.400
45%. Panasios tendencijos stebimos ir kituose 3alies regionuose bei 0% - -
kituose komercinio turto segmentuose (prekyba, logistika), taciau Vilnius Kaunas Klaipeda
akivaizdu, kad sparciausiai savo verte atgauna aukstesnés kokybés = Biury plotas (kv.m) @ Patalpy neuzimtumas (skalé kaireje)

turtas Salies sostinéje. Tikétina, kad Siame segmente ir toliau bus

fiksuojamas nuosaikus nuomos kainy augimas ir pelningumo rodikliy Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 T ketv.
mazéjimas, kurj pristabdyti galéty nebent momentinis pasitlos Suolis ar

paklausos smukteléjimas.

Tuo tarpu Siy mety rezultatai ir toliau palaiké optimistines rinkos dalyviy, Moderniy biury nuomos kainos
. . s v . L . . . (Lt/m2/mén., be PVM)
nuotaikas. Per pirmajj Siy mety ketvirtj sostinéje, Kaune ir Klaipédoje

nuomos kainos tgteléjo 2-4%. Siuo metu Vilniuje A klasés biury nuoma 60

svyruoja nuo 42 iki 52 Lt/m?2, B klasés - 27-38 Lt/m?2. Taciau Vilniuje 50 | 52

dar tik statomuose auksCiausios klasés projektuose plétotojai biuro . 40

patalpas tikisi iSnuomoti ir uz 55-60 Lt/mz2. Jeigu sostinéje ir toliau 40 1 42 38 38

iSsilaikys panasios kainy augimo tendencijos, tai tokios biuro patalpy 30 | . - 25 . 25
nuomos kainos gali tapti ir realybe. VirSutiné biuro patalpy nuomos 27 30 26

kainy kartelé priklausys ir nuo to, kaip sékmingai seksis iSnuomoti 20 - -
patalpas Siuo metu statomuose didzZiausiuose ir auksciausios klasés 10 18 16
verslo centruose: ,Quadrum®, ,K29%, ,PREMIUM", ,G12". Jeigu rinkoje Vilnius Kaunas Klaipeda
tokiy patalpu_ poreikis Siais mevtais slagty, tai 2015 m. viduryje gali mA Klase BB Klase

susidaryti zymus laisvy patalpy Suolis, kuris priversty patalpy savininkus

perzitréti nuomos kainas susidariusioje konkurencinéje aplinkoje. Zaltinis: ,Ober-Haus™ Duomenys: 2014 T ketv.
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Tuo tarpu Kaune A klasés biury nuoma per pirmaji Siy mety ketvirtj
Ggteléjo iki 30-38 Lt/m2, o Klaipédoje iki 26-40 Lt/m2. B klasés
biury nuomos kainos Kaune svyruoja 18-25 Lt/m2, o Klaipédoje -
16-25 Lt/m?2.

Pagrindiniuose Salies didmiesciuose taip pat buvo fiksuojamas ir laisvy
biuro patalpy mazéjimas. Vilniuje per pirmajj Siy mety ketvirtj laisvy
patalpy lygis sumazéjo nuo 5,7% iki 4,6%, o bendras laisvy patalpy
kiekis rinkoje smukteléjo iki 22.100 m?2. 2014 m. pirmojo ketviréio
pabaigoje laisvy patalpy kiekis A klasés verslo centruose sudare tik
2,3% (4.400 m2), o B klasés biury rinkoje Sis rodiklis sumenko iki 6,0%
(17.700 m2). Per pirmajj Siy mety ketvirtj Vilniaus verslo centruose is$
viso buvo iSnuomota 6.800 m2 biuro patalpy, arba 14% maziau nei per
2013 m. tg patj laikotarpj. Tikétina, kad kiti Siy mety ketvirciai turéty
bdti gausesni - per ateinancius 3-5 ménesius Vilniuje duris greiciausiai
atvers bent trys nauji verslo centrai: ,Grand Office", ,Baltic Hearts" - III
etapas, ,Sonex Consulting" - ,Atea" biury pastatas. Projekty atidarymo
dieng bus pagerinti moderniy biuro patalpy rinkos jsisavinimo rodikliai,
nes dalis patalpy Siuos verslo centruose jau yra iSnuomota.

Kaune per pirmaji Siy mety ketvirtj didesniy pasidlos ir paklausos
pokyciy nebuvo uzfiksuota, taciau laisvy moderniy biuro patalpy kiekis
sumazéjo nuo 1,5% iki 1,4%, o bendras laisvy patalpy kiekis sudaro tik
1.200 m2. Klaipédoje baigtos 4.500 m2 bendro ploto naujojo Klaipédos
keleiviy ir kroviniy terminalo (KKKT) administracinio pastato statybos,
kuriame bus aptarnaujami ne tik keleiviai, bet ir jsikurs KKKT
darbuotojai. Likusi patalpy dalis bus nuomojama. Klaipédoje toliau
fiksuojamas laisvy biuro patalpy mazéjimas nuo 16,3% iki 14,8%,
tacCiau bendras neuzimtumo lygis iSlieka auksciausias tarp pagrindiniy
didmiescCiy. Bendras laisvy patalpy kiekis uostamiesCio moderniuose
verslo centruose siekia 9.200 m?2.

Prekybiniy patalpy sektoriuje didZiausia naujiena 2014 mety pradzioje
buvo 7.500 m? ploto duris atvéres prekybos centras ,DomusPro®
Vilniuje, Salia Ukmergés g. Sio prekybos centro atidarymas taip pat
uzbaigia jsigijimo sandori, apie kuri{ 2013 m. rugpjic¢io ménesj paskelbé
investicinis fondas ,BPT Baltic Opportunity Fund" (dabar ,Northern

Horizon Capital®) ir prekybos centro plétotojas , TK Development A/S".

Lietuvoje ir toliau fiksuojamas mazmeninés apyvartos augimas, kuris
2014 m. sausio-vasario meén., palyginti su 2013 m. tuo paciu
laikotarpiu, sudaré 5,3%. Augancios jmoniy apyvartos tiesiogiai lemia ir
prekybiniy patalpy nuomos kainas, kurios ir toliau nuosaikiai auga.
Vilniaus, Kauno, §iau|iq ir Panevézio pagrindinése prekybinése
miesty gatvése buvo fiksuojamas 4-6% prekybiniy patalpy nuomos
kainy kilimas. Vidutinio dydzio (apie 100-300 m2) prekybiniy patalpy
nuomos kainos pagrindinése prekybinése Vilniaus gatvése Siuo metu
siekia apie 55-140 Lt/m?2, Kaune - 30-65 Lt/m?, Klaipédoje - 25-
45 Lt/m?, Siauliuose - 18-35 Lt/m?, o PanevézZyje - 15-35 Lt/m?2.

Moderniy biury neuzimtumo lygis
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Prekybos centry pasiila
(vir$ 5.000 m2 nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Prekybiniy patalpy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése gatvése
(uz 100 - 300 m?, Lt/m2/mén., be PVM)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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