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NEKILNOJAMASIS TURTAS

15 METY LIETUVOJE

Komercinio nekilnojamojo turto

2013 IV ketv.

RINKOS KOMENTARAS

2013 metais Lietuvos komerciniy patalpy rinka aktyviai klojo
ir tikétina spartesniam Sio sektoriaus

vv—

pamatus tolimesniam

Salies regionai (pvz. mazéjantis gyventojy skaicius, ribotos naujy
projekty plétros galimybés ir pan.), nuotaikos rinkoje svyruoja
nuo santuriai teigiamy, iki optimistiniy.

Statistikos 2013 m.
negyvenamuyjy pastaty statybos darby Salies teritorijoje atlikta uz
2,8 mird. lity, arba 5,8% daugiau nei 2012 m. Taciau 2013 m.
naujy komerciniy projekty plétotojai Lietuvos didmiesciy rinkoms

Lietuvos departamento duomenimis,

nepasiulé daug objekty: buvo arba rengiami planai, arba jau
pradetos projekty statybos, kuriy pabaiga datuojama 2014-2015
m. Likusig 2013 m. projekty dalj inicijavo ir jgyvendino jmonés,
neradusios tinkamy patalpy rinkoje bei nusprendusios pacios
pletoti objektus savo reikméms.

Didziausias verslo centry plétros kriivis pagristai tenka Lietuvos
sostinei. Taciau po ilgos pertraukos ir Kaune pagaliau jgyvendinti
2 nauji projektai. 2013 m. buvo baigtos apie 15.000 m? naudingo
biuro ploto ,Senuky" administracinio pastato statybos Islandijos
plente, o elektroninio verslo ir programavimo paslaugas teikianti
bendrové ,NFQ" rekonstravo 2.400 m? ploto seng administracinj
pastatg Vilijampoléje. Po Siy verslo centry atidarymo bendra
moderniy  biuro patalpy pasiila Kauno mieste iSaugo
ketvirtadaliu iki 87.300 m2. Tokiy projekty igyvendinimas rodo,
kad finansiskai pajégios jmonés, susidlrusios su pageidaujamy
patalpy trikumu Kaune, nusprendé pacios investuoti | darbo viety,
pagerinimg ir plétra. Nepaisant itin Zemo laisvy patalpy lygio
Kauno mieste, kuris 2013 m. pabaigoje sudaré tik 1,5%, plétojai
dar néra tvirtai pasirenge gaivinti skurdzig pasitlg rinkoje
igyvendindami naujus projektus. Vilniuje 2013 m. dienos Sviesg
iSvydo taip pat 2 nauji projektai, kurie rinkai papildomai pasitlé
13.900 m?2 biury ploto (,GAMA"“ ir ,Baltic Hearts" II etapas).
2013 m. pabaigoje bendras naudingas moderniy biury plotas
Vilniuje sudaré 482.400 m2. Tuo tarpu Klaipédoje naujy
ryztg

lygis

projekty jgyvendinta nebuvo. Lemiamas plétotojy

malsinantis veiksnys - itin aukstas laisvy patalpy

uostamiestyje, kuris 2013 m. pabaigoje sudaré net 16,3%.

Moderniy biury pasiiila ir neuzimtumo lygis

25%
482.400

20%
15% L
10%

S0t 87.300

0%

Vilnius Kaunas Klaipéda

m Biury plotas (kv.m) ® Patalpy neuZimtumas (skalé kairéje)

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 IV ketv.

Moderniy biury nuomos kainos
(Lt/m2/mén., be PVM)
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Tuo tarpu Vilniuje moderniy biury rinkos aktyvumas ir toliau
auga. 2013 metais Vilniaus verslo centruose iS viso buvo
iSnuomota 42.900 m2 biuro patalpy, arba 11,6% daugiau nei per
2012 metus ir net 34,6% daugiau nei per 2011 metus.
Aukstesniems realizacijos rodikliams jtakos turéjo ne tik auganti
moderniy biury paklausa jau esanciuose verslo centruose, taciau
ir naujy 2013 m. projekty sékmé (2013 metais duris atvére
verslo centrai jau pilnai iSnuomoti). Todél per 2013 m. Vilniuje
laisvy biuro patalpy lygis sumazéjo nuo 8,6% iki 5,7%.
Auksciausios ir Zemesnés klasés moderniy biury rinkos
tendencijos iS esmés nesikeicia. A klasés verslo centry uzimtumas
sparciai artéja prie geriausiy savo rodikliy, kurie buvo fiksuojami
2006-2007 m. Tuomet laisvy patalpy lygis A klasés verslo
centruose sudaré 1%. Tuo tarpu B klasés verslo centry rinkoje
vyraujanti kur kas didesné konkurencija neleidzia pasiekti tokiy
gery uzimtumo rodikliy, kaip Siuo metu stebime A klasés biury
segmente. 2013 m. pabaigoje laisvy patalpy kiekis A klasés
verslo centruose sudaré 2,7% (5.100 m?), o B klasés biury
rinkoje Sis rodiklis buvo beveik trigubai 7,6%
(22.500 m?).

didesnis -

2013 metais biury nuomos kainos augo visuose trijuose
pagrindiniuose Salies miestuose. Lemiamos jtakos tam turéjo
mazéjantis laisvy patalpy kiekis, kuris aiskiai parodo, kad
Lietuvos didieji miestai vis tik turi vidiniy bei iSorés resursy tokiy
patalpy paklausos augimui. Tai suteikia
savininkams svertus toliau didinti patalpy nuomos kainas.
Vilniuje nuomos kainos per 2013 m. vidutiniSkai tGgteléjo 6% ir
Siuo metu A klasés biury nuoma siekia nuo 40 iki 50 Lt/m?2, B
klasés - 27-36 Lt/m2. Tadiau naujai plétojamuose projektuose
prasomos biury nuomos kainos atskirais atvejais gali siekti ir 55
Lt/m2. Kaune ir Klaipédoje metinis kainy kilimas buvo
spartesnis ir vidutiniSkai sudaré 14%. Didesnis santykinis
augimas Siuose miestuose buvo nulemtas ir zemo kainy lygio,

verslo centry

kuris tik pastaraisiais metais pradéjo judéti teigiama linkme.
Kaune A klasés biury nuoma sudaro 28-38 Lt/m2?, o
Klaipédoje - nuo 26 iki 38 Lt/ m2. B klasés biury nuomos kainos
Kaune svyruoja 18-24 Lt/m?, o Klaipédoje - 16-24 Lt/m?2.

2013 m. Lietuvoje mazmeninés prekybos apimtys iSlaiké tokj patj
augima kaip ir ankstesniais Statistikos
departamento duomenimis, 2013 m. mazmeninés prekybos
apyvarta (iSskyrus varikliniy transporto priemoniy ir motocikly
prekybg), palyginti su 2012 m., iSaugo 4,5%. Labiausiai per
metus augo naudoty daikty (10,9%), tekstilées, drabuziy ir
avalynés (10,3%) bei farmacijos, medicinos ir kosmetikos prekiy
specializuota mazmeniné prekyba (6,5%). Maitinimo ir gérimy
teikimo veiklos jmoniy apyvarta per 2012 m. iSaugo 2,6%.

metais. Lietuvos

Prekybos centry pasiila
(vir$ 5.000 m2 nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Prekybiniy patalpy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése gatvése
(uz 100 - 300 m2, Lt/m2/mén., be PVM)

150
130
120 -
90 +
60 60
i 55 45
35 30
30 -
30
25 15 18
0 T T T T
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2013 IV ketv.

Sandéliavimo patalpy pasiula
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Auganti mazmeninés prekybos apyvarta atsispindéjo ir prekybiniy Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
patalpy sektoriuje. Prekybiniy patalpy savininkai galéjo ne tik (Lt/m=/mén., be PVM)
dziaugtis auganciu uzimtumu, bet ir galimybe didinti nuomos 20
kainas. Pagrindiniai rinkos dalyviai, kurie valdo didesnius d 16
prekybos centrus, skelbia apie vis geréjandius veiklos rezultatus. 15 1 . . 14
Pavyzdziui, per 2013 m. Vilniaus prekybos centry bendras laisvy 10 10 -
patalpy lygis sumazéjo nuo 3,2% iki 2,3%. O prekybos centry 1 *? 11 11 8
nuomininky, apyvartos ir toliau sékmingai augo, pvz.: ,Ozas" - . l .
12%, ,Europa“ - 12%, ,Panorama“™ - 6%. Akivaizdu, kad > a a a
geréjantys nuomininky rezultatai leidZia tikétis ir didesniy o
nuomos pajamy prekybos centry valdytojams. Nepaisant augusiy Vilnius Kaunas Klaipeda
nuomos pajamy, kurios yra susietos ir priklauso nuo parduotuviy B Nauji B seni
apyvartos, fiksuoto nuomos mokesc¢io augimas sékmingai )

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 IV ketv.

veikianciuose didmiesCiy prekybos centruose galéjo siekti apie 5-
10%.

2013 metais Lietuvoje buvo pastatyti tik 2 nauji didesni prekybos

centrai. Rugpjlcio ménesj Vilniuje duris atvéré 26.500 m? bendro . . .
Investiciniy sandoriy apimtys

ploto ,IKEA" prekybos centras, o Kaune tuo paciu metu buvo (isigytas modernus komercinis turtas Lietuvoje, m?)
atidarytas 7.200 m? prekybinio ploto ,ViciGny" |moniy grupés Tkst.
valdomas prekybos centras. Taip pat mety pabaigoje po 250
rekonstrukcijos duris atvérée atnaujintas prekybos centras 200
,Gedimino 9%, kurio akcentu taps 2014 m. pavasarj planuojama
150

atidaryti ,H&M" parduotuvé, jsikursianti per 3 prekybos centro
aukstus ir uZimsianti apie 2.500 m? (beveik ketvirtadalj viso 100
prekybinio ploto). 2014 m. didesniy prekybos centry pasitla augs

panasiais tempais. Vilniuje turéty bati baigtos ,Prisma®™ (10.000

m?) ir ,DomusPro* (I etapas - 7.500 m2) prekybos centry 0
statybos, o Klaipédoje duris atvers naujas prekybos centras
»Luizé" (bendras plotas 6.200 m?). Tadiau rinkoje pasirodo vis

50
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Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2003-2013
daugiau Zenkly ir svarstymy apie spartesne prekybos centry
plétra, kurios metu gali bUti atnaujintos anKstesnIU OBDT KO i
statybos ar jgyvendinti naujai sukurti projektai.
2013 m. prekybiniy patalpy pagrindinése prekybinése miesty Komerciniy patalpy pelningumas
gatvése nuomos kainy augimas buvo fiksuojamas Vilniuje ir
Klaipédoje ir sieké 5-7%. Kituose Salies didmiesciuose kainos Vilnius 7% 8,75%
. - S . . - by °
iSliko stabilios. Vidutinio dydzio (apie 100-300 m?2) prekybiniy 7% 8,75%
. e L. . Kaunas 89, NN 9,25%
patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése Vilniaus
N o . 89 NN 9,25%
gatvése Siuo metu siekia apie 55-130 Lt/m?2, Kaune - 30-60 .
) laipédoje - 25-45 Lt/m? Siaulivose - 15-35 Klaipeda 8% NN 9,25%
Lt/mz, Klaipe _o‘_’]e. ) ! faufiu 8% I 9,25%
Lt/m?, o Panevézyje - 18-30 Lt/m*. Siauliai 8,5% NI 9,5%
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, per pirmuosius Panevezys 8,5 % NI 9,5/
tris 2013 m. ketvirCius sandéliavimo ir transportui bidingy u Modernds biury pastatai B Moderniis prekybos centrai
paslaugy veiklos pajamos iSaugo 9,5% (tik sandéliavimo ir
saugojimo jmoniy pardavimo pajamos iSaugo 8,2%). Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 IV ketv.
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Ryskis 2012 m. pokyciai, kuomet sandéliavimo ir transportui
bldingy paslaugy veiklos pajamos augo net 38%, ir teigiami
poslinkiai 2013 m. paskatino jmones sparciau investuoti | naujy
sandéliavimo ir gamybiniy pastaty plétra. Nepaisant to, kad 2013
m. buvo jgyvendintas tik vienas didesnis projektas (14.000 m?2
bendro ploto ,Humana“ drabuziy rasiavimo cechas Vilniuje),
plétotojai ir jmonés po ilgos pertraukos nukreipé nemazas
investicijas | §] segmenta. 2014 m. Lietuvoje galima tikétis iSvysti
net iki 10 naujy projekty, kuriy didzioji dalis bus skirti jmoniy
vidinems reikmems, tadiau dalis patalpy pasieks ir rinka. Siuo
metu galima paminéti jmones, kurios tesia savo projekty
igyvendinima  Vilniaus, Kauno ar Klaipédos regionuose:
,Transekspedicija®, ,Arvydo paslaugos", ,Autoverslas®, ,Hormann
Lietuva“, ,Entafarma"“, ,Wurth Lietuva®, ,Limedika“, ,Sanitex",
,Osama", ,Vlantana", ,,KLASCO".

2013 m. ryskiausi pokyciai buvo stebimi Kauno regione, kur per
metus naujy sandéliavimo patalpy nuomos kainos vidutiniskai
ugteléjo 12%. Vilniaus ir Klaipédos regionuose nuomos
kainos augo atitinkamai 7% ir 4%. Siuo metu Vilniuje naujos
statybos sandéliavimo patalpas sitloma nuomotis uz 12-17
Lt/m?2, o senos - uz 4-10 Lt/m2. Kaune nauji sandéliai - 11—
16 Lt/m?2, seni - 4-10 Lt/m?2, o Klaipédoje nauji sandéliai -
11-14 Lt/m?, seni - 4-8 Lt/ m?2.

2013 metais Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto rinkoje
buvo fiksuojami rekordiniai investiciniy sandoriy rodikliai nuo pat
2008 m. Lietuvoje i$ viso buvo sudaryta 10 investiciniy sandoriy,
kuriy metu jsigyta beveik 160.200 m?2 bendro ploto moderniy
komercinés paskirties pastaty (biurai, prekyba,
sandéliavimo/gamybos). Bendra jsigyto turto verté sudaro apie
540 min. Lt, ir ji yra net 38% didesné uz 2011 m. ir 2012 m.
kartu paémus. Gausiausi investiciniai srautai pasieké
administraciniy ir prekybiniy patalpy segmenta: 57% investicijy
atiteko biurams, 30% - prekybinéms patalpoms ir 13% sudare
investicijos | sandéliavimo/gamybinés paskirties patalpas.
Investuojanciy Saliy geografija pasiskirsté taip: Lietuva (45%),
Suomija (40%), Estija (12%) ir Rusija (3%). Tikétina, kad 2014
m. Lietuvos rinkoje bus fiksuojami neprastesni investicijy |
komercin| nekilnojamajj turtg rodikliai, kadangi vietiniai bei
uzsienio  investuotojai jau aiskiai parodé pasitikéjima
atsigaunancia Salies ekonomika ir pacia rinka.

Saliy pasiskirstymas pagal investicijas i
komercinj NT Lietuvoje
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40% Rusija Lietuva
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Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 m.

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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