NEKILNOJAMASIS TURTAS 1 5METU LieTuvose

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2014 1 ketv.

RINKOS KOMENTARAS -

Pirmojo 2014-yjy mety ketvirtio blsto pardavimo rezultatai Lietuvoje Sandoriy skaicius Lietuvoje
(per ménesj)

pralenké daugumos rinkos dalyviy prognozes. VI Registry centro
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spartus rinkos aktyvumo augimas gali kelti klausimy dél jos 1000 (Hetuvos didmiesClucse pastatytuose daugiabutiucse)

subalansuotumo. Tadiau, skirtingai nuo 2004-2007 m. laikotarpio, 2.920
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rinkoje dar nepastebima trumpalaikés grazos besivaikanciy 2.800 -
investuotojy, vadinamujy spekulianty, kurie anksciau kaitino rinkg iki 2.660
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Bendros busto rinkos aktyvumo tendencijos atsispindi ir naujos
statybos buty rinkoje. ,Ober-Haus" duomenimis, per pirmajj siy mety 2.200 - 2130
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53% daugiau, nei jy buvo realizuota per 2013 m. I ketv. Tiesa,
skirtinguose Lietuvos didmiesCiuose situacija iSlieka nevienoda. o

Pavyzdziui, sostinéje susidoméjimas naujos statybos butais Siais
Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
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apimtys sumazéjo 44% iki 50 buty. Siauliuose ir Panevézyje per
pirmuosius tris Siy mety ménesius parduota 13 naujos statybos butu. Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 I ketv.
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Tik spartesnis naujy projekty jgyvendinimas Kaune ir Klaipédoje
galety rinkai pasitlyti naujy ir patraukliy busto varianty, kurie galéty
iSjudinti  apsntidusig, taciau turincig

potencialo rinka  (ka

demonstruoja senos statybos buty sandoriy augimas).

Akivaizdu, kad Vilniaus nekamuoja pasitlos trikumo problemos,

kadangi rinkoje reguliariai pristatomi vis nauji projektai arba
vykdoma jau esamy, projekty tolimesné plétra. 2014-ieji metai zada
biti itin gausls pasillos atzvilgiu. Vien per pirmajj Siy mety ketvirtj
sostinéje buvo baigta statyti 12 naujy projekty, kuriuose jrengti 588
butai. Ivertinus Siuo metu faktiskai vykstancias statybas, iS viso
Vilniuje Siais metais bus baigta statyti apie 2.500 naujy butu.
Atsizvelgiant | 2013 ir 2014 mety realizacijos rodiklius (vidutiniskai
apie 215 buty per ménesj), toks statyby tempas néra gasdinantis. Be
to, per pirmajj Siy mety ketvirtj puse nupirkty buty sudaré butai dar
tik statomuose daugiabuciuose namuose. Vadinasi, pirkéjai neranda
sau tinkamy varianty jau baigtuose namuose ir renkasi dar nebaigtg

statyti, taciau jy poreikius atitinkantj basta.

Sparciai augantis rinkos aktyvumas lemia ir bdsto kainas. Per 2014
m. pirmuosius tris ménesius buty kainos Vilniuje tgteléjo 2,7%, o
vidutiné buto kaina iSaugo iki 4.320 Lt/m?2. Nors teigiami buty kainy,
pokyc¢iai buvo fiksuojami visuose segmentuose, sparciausias augimas
stebimas gyvenamuosiuose rajonuose: senos statybos - 4,9%,
naujos - 2,9%. Buty kainy kilimas dar néra toks spartus, kad jau
galima bity konstatuoti apie pasillos trikumg ar prognozuoti
spekulianty sugrizima_ | rinka.

Po ilgesnés pertraukos teigiami kainy pokyciai fiksuojami ir likusiuose
Lietuvos didmies¢iuose. Pirmaji $iu mety ketvirtj Siauliuose,
Panevézyje, Klaipédoje ir Kaune kainos paaugo atitinkamai 1,4%,
1,2%, 1,0% ir 0,2%. Tai yra pirmasis mety ketvirtis nuo krizés
pabaigos, kuomet teigiami kainy pokyciai fiksuojami visuose Salies

didmiesciuose.

Saulius Vagonis, ,Ober-Haus" Vertinimo ir rinkos tyrimy

departamento vadovas:

~Nemazai rinkos dalyviy svarsto, kad tokj biisto rinkos augimg Iémé
gyventojy lGkesciai, susije su tikétinu euro jvedimu Lietuvoje 2015
metais. Mano nuomone, toks poZilris néra objektyvus. Be abejo,
negalima paneigti, kad dalis Zmoniy Siuo metu investuoja |
nekilnojamajj turtg norédami suspéti isleisti savo santaupas iki euro
jvedimo, taciau pagrindinés rinkos aktyvumo priezastys néra tiesiogiai
susijusios su artéjanciu euru. DrisCiau prognozuoti, kad jei Lietuvai
neblty numatomas euro jvedimas 2015 metais, situacija rinkoje bty
labai panasi | dabartine, t. y. nekilnojamojo turto rinka Salyje vis tiek

biity itin aktyvi. Svarbiausios dabartinio rinkos aktyvumo priezastys:

Vidutiniai buty kainy pokyciai
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Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys

mPer 2014 m. I ketv.

m Per paskutinius 12 ménesiy,

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 I ketv.

Vidutinés buty kainos senamiestyje,
centre, prestiZiniuose rajonuose (Lt/m2)

6.650
5.500 5.575
4.800 5.050
4.350 4.125
2,950 3.125
2.350 2.150
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Paneveézys Druskininkai

® Nauja statyba (daliné apdaila) H Sena statyba

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2014 I ketv.

Vidutinés buty kainos
gyvenamuosiuose rajonuose

(Lt/m?)
4.375
3.775
3.500
3.350 3.225
2.775 | 2.600 2.825
2.375 2.325
1.775 1.625
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Paneveézys Druskininkai

= Nauja statyba (daliné apdaila) ®mSena statyba
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- realiai atsigaunanti Salies ekonomika (nemazai daliai Zmoniy, ypac

didmiesciy gyventojy, vél pradeda augti atlyginimai, mazéja nerimas
dél darbo vietos praradimo);

- tuo padiu atsigaunantys ir gyventojy likescCiai - tiek dél Salies
ekonomikos padeéties, tiek ir dél situacijos NT rinkoje (jau labai maza
dalis Zmoniy, vis dar laukia kainy kritimo ir netiki rinkos atsigavimu);

5 Vo Vewr

F 2

- labai zemos banky sillomos pallkanos tiek indéliams (jos
nemotyvuoja laikyti pinigy bankuose), tiek ir blsto paskoloms (Siuo
metu bisto paskoly pallikanos Lietuvoje yra rekordiskai Zemame
lygyje).

1 /8

-

Taigi, ne artéjantis euras, o bundanti Salies ekonomika ir atsigave
zmoniy lOkesciai zadina rinka po penkeriy sastingio mety. Beje, Si
penkeriy mety rinkos ,prastova" - tai irgi viena i$ dabartinio rinkos
hiperaktyvumo priezasciy. T. y. nemazai zmoniy, kurie krizés metais
galéjo ir noréjo sigyti busta, tiesiog lauké tam palankaus meto (bijojo
investuoti | turtg, kai jo kainos dar krito, bijodami nuvertéjimo). Taigi,
prognozuojant 2014 mety rinka, galima teigti, kad ji aktyvi bus visus
metus - ir pirmajj, ir antrajj pusmetj, nes kai rinka jsibégéja - ja
sunku sustabdyti. Svarbu tik, kad ji neperkaisty ir turto kainos
neperkopty ekonomiskai pagristo kainy kilimo 5-10% riby. Jei faktinis
kainy augimas virsys Siuos skaicius, jau bus galima manyti, kad rinka
perkaista ir kad tolimesneje ateityje kainy augimo tempas gali lététi
ar visai sustoti®.

"Ober-Haus" Lietuvos didmiesciy buty kainy indeksai
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Naudojant apZvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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