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Siy mety pirmajj ketvirtj Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto rinkoje buvo
stebimos augancios statybos darby apimtys bei toliau augantis sandoriy kiekis.
Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, per 2017 mety pirmajj ketvirtj
negyvenamujy pastaty statybos darby Salies teritorijoje atlikta uz 177 min.
eury arba 20% daugiau nei per tg patj 2016 mety laikotarpj. Nors iy mety
pirmojo ketvirc¢io rezultatai yra geriausi nuo 2008 mety (lyginant su ankstesniy
mety pirmuoju ketvirciu to meto kainomis), taciau dar beveik dvigubai atsilieka
nuo rekordiniy 2008 mety. Tuo tarpu rinkos aktyvumas salies mastu uzkopé j
naujas aukstumas. V| Registry centro duomenimis, per siy mety pirmuosius tris
meénesius Lietuvoje sudaryta 5% daugiau negyvenamosios paskirties objekty
(pastaty ir patalpy) sandoriy, palyginti su 2016 mety tuo paciu laikotarpiu. Per
iy mety pirmajj ketvirtj Lietuvoje i$ viso buvo jsigyti 4.072 negyvenamosios
paskirties pastatai ir patalpos ir tai yra geriausias mety pradZios rezultatas per
visg Salies istorija.

Plétotojai ir toliau daugiausiai susikoncentrave ties biuro pastaty plétra Vilniuje
ir Kaune. Per 2017 mety pirmajj ketvirtj buvo baigtos keturiy naujy
administracinés paskirties pastaty statybos S$alies sostinéje: rekonstruotas
buves DNB banko pastatas Basanaviciaus g., kuriame atidarytas verslo centras
,B NORDIC 26", 3alia Vilniaus vakarinio aplinkkelio pastatytas naujas biury
pastatas ,Duetto” (pirmas etapas), uzbaigtos ,Maxima LT* reikméms skirto
administracinio pastato statybos Naugarduko g. ir baigtos nedidelio biury
pastato statybos Verkiy g. Siuose pastatuose jrengta 18.000 m? naudingo biuro
ploto ir bendras moderniy biuro patalpy plotas $iy mety pirmojo ketvir¢io
pabaigoje Vilniuje Ggteléjo iki 645400 m?.

Tarptautiniy ir vietiniy jmoniy plétros tempai neatsilieka nuo pasitlos
prieaugio ir Siuo metu sostinés biuro patalpy rinkg galima vadinti
subalansuota. Kadangi jmones i$ anksto aktyviai iesko naujy patalpy ir pasiraso
isankstines nuomos sutartis, naujai atidaromi pastatai didzigja dalimi jau bdna
uzpildyti. Pavyzdziui, per Siy mety pirmajj ketvirt] atidarytuose anksciau
minétuose keturiuose pastatuose bendras biuro patalpy uzimtumas ketvircio
pabaigoje sieke beveik 70%. IS viso per $iy mety pirmajj ketvirtj salies sostinéje
buvo isnuomota apie 26.600 m? biury ploto ir bendras laisvy biuro patalpy
lygis Vilniaus verslo centruose sumazéjo nuo 6,4% iki 5,8%. A klasés biury
neuzimtumas sudareé 3,2%, o B klasés — 7,1%.

Nepaisant dabartinio nuomininky aktyvumo, atidaromi vis nauji verslo centrai
bei naujy statyby anonsai kartais plétotojus vercia priimti kompromisinius
sprendimus dél nuomos kainy. Plétotojai itin palankiai Zidri | Zinomas ir
finansiskai stiprias jmones, kurios pastate kuria solidZig kaimynyste bei
garantuoja stabily nuomos srautg. Tarptautinés kompanijos bei stiprios
vietinés jmonés, ieskancios didesnio ploto naujuose verslo centruose, sugeba
issideréti palankesnes nuomos kainas nei viedai skelbiamos. Mazesniy jmoniy
derybinés pozicijos Siuo metu yra nepalyginti prastesnés. IS esmés auksciausios
A klasés biuro patalpy nuomos kainos jau nesikeicia nuo 2015 mety pabaigos
ir islieka 13,5-16,5 Eur/m? ribose. Tuo tarpu B klasés biuro patalpy segmente
jau stebimi nuomos kainy poslinkiai j mazesne puse ir per Siy mety pirmajj
ketvirtj apatiné tokiy patalpy nuomos kaina sumazéjo apie 0,5 Eur/m? ir sudaro
8,0-13,0 Eur/m2. Tai paaiskinama spartesne $io segmento plétra pastaruoju
metu bei augusia konkurencija tarp $ios klasés pastaty.
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Per pastaruosius penkis ketvir¢ius Vilniuje duris atvéré net 9 nauji B klasés
projektai, kai per ta patj laikotarpj rinkai patalpas pasialé tik vienas A klasés
projektas (,Quadrum”). T. y. i$ beveik 100.000 m? biuro patalpy projekty,
jgyvendinty nuo 2015 mety pabaigos, net 74% Sios pasitlos sudaré patalpos B
klasés pastatuose. Netrukus pasitlos struktdra stipriai keisis. 2017-2019 metais
sostinés rinkg turéty pasiekti jau gerokai didesnis kiekis auksciausios klasés
biuro patalpy - $iuo metu realiai statoma beveik 110.000 m? A ir B klasés biury
ploto, i$ kurio daugiau nei 70% sudarys auksciausios klasés biurai. Todél
tikétina, kad bendras nuomos kainy lygis (tiek viesai skelbiamy, tiek realiai
suderéty nuomos kainy) koreguosis j Zemesne puse ir Siame segmente. Taciau
isliekanti auksta moderniy biuro patalpy paklausa, vargu ar leidzia tikétis
drastisky A klasés biury nuomos kainy pokyciy artimiausiu metu — keliami itin
auksti ir konkretts dideliy jmoniy reikalavimai (vieta, pastato ir patalpy
jrengimo lygis, patalpy issidéstymas pastate, jy suplanavimas, automobiliy
statymas ir plétros galimybés ateityje) daznai palieka galimybes jmonéms
rinktis tik i$ keliy varianty, kas lemia ne tokias aukstas jy derybines galias, nei
galima manyti.

Tuo tarpu Kauno rinka dar tik rengiasi naujy biuro pastaty jvedimui j rinka. Per
siy mety pirmajj ketvirtj dar nebuvo uZbaigta ar atidaryta naujy projekty,
kuriuose baty sitloma biuro patalpy ir bendras moderniy biury plotas Kaune
isliko stabilus — 97.100 m2. Tuo tarpu iy mety antrasis ketvirtis Kauno miestui
zada pokycius, kuomet bus pilnai baigtos net penkiy naujy projekty statybos ir
rinkai pasidlyta virs 15000 m? modernaus biuro ploto (A ir B korpusai
Prospekto verslo parke”, ,Sitis", ,Zaliakalnio terasos”, ,B66" ir ,Jonavos 30"). Tad
per $iy mety pirmajj ketvirtj laisvy patalpy lygis Kaune i$ esmés issilaike labai
panasiame lygyje ir sieke 2,4% (2016 mety pabaigoje laisvy patalpy lygis
sudaré 2,5%). Pastebimesni pokyciai biuro patalpy uzimtumo rodikliuose bus
fiksuojami jau nuo Siy mety antrojo ketvircio — nors artimiausiu metu
planuojamuose atidaryti projektuose dalis patalpy jau iSnuomota, taciau juose
galima tikétis ir laisvy patalpy pasidlymy. Planuojamas pasitlos Suolis ir
plétotojy tarpusavio konkurencija islaiko Kauno biuro patalpy nuomos kainas
stabiliame lygyje. Siy mety pirmojo ketvircio pabaigoje A klasés biury nuoma
laikinojoje sostinéje sudaré 10,5-13,5 Eur/m?, B klasés - 6,0-10,0 Eur/m?2.
Palyginti su Salies sostine, Kaune moderniy biuro patalpy nuomos kainos
islieka tikrai patrauklios, taciau tolimesni jy pokyciai priklausys nuo realios
paklausos. Akivaizdu, kad pasitlos augimui Kaune padéti realds pamatai ir
rinkos situacija artimiausiu metu jau didZigja dalimi priklausys nuo norinciyjy
nuomotis skaiciaus. 2017 mety antroje puséje jau bus galima konkreciau
jvertinti Sio miesto potencialg ir plétotojy lUkesciy issipildyma.
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda j UAB ,,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis j

,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 21097 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.lt
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