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LIETUVA / 2016 Il KETV.

Lietuvoje busto jsigijimui zmonés skolinasi vis aktyviau ir paskoly apimtys
toliau rodo augimo tendencijas. Europos Centrinio Banko (ECB) duomenimis,
per astuonis $iy mety meénesius Lietuvoje suteikta naujy basto paskoly uz
775 min. Eur ir tai yra 12% daugiau nei jy buvo suteikta per ta patj 2015
mety laikotarpj. 2015-2016 metais vidutiniskai per ménesj naujy busto paskoly
buvo suteikta uz daugiau nei 90 min. Eur arba beveik dvigubai daugiau nei
jprastai jy buvo suteikiama kas ménesj per 2010-2014 mety laikotarpj.

Buty ir namy pardavimo apimtys Lietuvoje taip pat pakilo j naujas aukstumas ir
iy mety rodikliai yra auksciausi nuo pat 2007-yjy mety. V| Registry centro
duomenimis, per trecigjj Siy mety ketvirtj Lietuvoje sudaryta 10% daugiau
buty ir beveik 4% daugiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su
treciuoju 2015 mety ketvir¢iu. Per devynis 2016 mety ménesius Lietuvoje
vidutiniskai per menesj buvo sudaroma 2.745 buty ir 815 namy sandoriy.
Paskutinj karta daugiau sandoriy buvo sudaroma tik 2007 metais, kuomet
vidutiniskai per ménesj Lietuvoje buvo nuperkama 3.006 butai ir 1.009 namai.

Augantis busto rinkos aktyvumas lemé tolimesnj bdsto kainy augima Salies
didmiesciuose. ,Ober-Haus” duomenimis, trecigjj $iy mety ketvirtj bendras
buty kainy augimas penkiuose Salies didmiesciuose sudareé 1,1%. Sparciausias
kainy augimas per siy mety liepg, rugpjatj ir rugséjj buvo uzfiksuotas Vilniuje,
kur buty kainos vidutiniskai Ggteléjo 1,7% (iki 1.399 Eur/m?). Kaune buty
kainos per ta patj laikotarpj augo 0,5% (iki 975 Eur/m?), Klaipédoje — 0,2% (iki
1.004 Eur/m?), Siauliuose - 0,8% (iki 590 Eur/m?) ir Panevézyje - 0,9% (ki
552 Eur/m?). Per metus buty kainos Vilniuje augo 6,0%, Kaune - 3,6%,
Klaipedoje - 2,4%, Siauliuose - 5,1% ir Panevézyje — 4,1%. Panasios tendencijos
buvo stebimos ir buty nuomos rinkoje. Buty nuomos kainos 2016 mety treciajj
ketvirtj, palyginti su 2015 mety treCiuoju ketvirciu, Vilniuje vidutiniskai tgteléjo
4,6%, Kaune augo 1,8%, o Klaipédoje pakilo 2,7%.

Naujy buty pardavimo apimtys Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje islieka stabilios, kai
tuo tarpu Siauliuose ir Panevézyje naujy daugiabuciy plétra i§ esmés sustojusi
(parduodami naujos statybos butai tik keliuose daugiabuciy projektuose).
,Ober-Haus” duomenimis, per trecCigjj Siy mety ketvirtj penkiuose
didziausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai i$ statytojy buvo nupirkti arba
rezervuoti 1.267 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose
daugiabuciuose namuose. Tai yra 11% maZiau nei jy buvo realizuota per 2016
mety antrgjj ketvirtj, taciau 27% daugiau nei buvo realizuota per 2015 mety
trecigjj ketvirtj.

Po itin rezultatyvaus $iy mety antrojo ketvircio Salies sostinéje naujy buty
pardavimo apimtys per $iy mety liepg, rugpjatj ir rugsejj siek tiek smuko, taciau
ir vél perzengé 1.000 buty riba. Vilniuje per treciagjj Siy mety ketvirtj buvo
realizuoti 1.022 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose
daugiabuciuose. Tai yra beveik 14% maziau nei jy buvo realizuota per antrajj
Siy mety ketvirtj, taciau 26% daugiau nei jy buvo realizuota pries metus.
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Pardavimo statistikoje ir toliau dominavo patys naujausi projektai, kuriuose yra
didZiausias parduodamo basto pasirinkimas. Net 79% realizuoty naujos
statybos buty buvo is 2016-2017 mety projekty. 14% per trecigjj Siy mety
ketvirtj realizuoty buty buvo i$ 2015 metais baigty statyti projekty ir tik 7% i$
2007-2014  metais  pastatyty daugiabuciy. Nepaisant nemazéjanciy
daugiabuciy statyby apimciy, itin aktyvi bdsto rinka neleidzia augti
neparduoty buty skaiciui jau jgyvendintuose projektuose. Per treciajj iy mety
ketvirtj Vilniuje neparduoty buty kiekis jau pastatytuose projektuose tgteléjo
1% ir ketvir¢io pabaigoje sudaré 1.074. Per metus neparduoty buty skaicius
sostinéje sumazeéjo beveik 14%.

Kaune per trecigjj 2016 mety ketvirtj buvo parduoti arba rezervuoti 129 butai
pirminéje rinkoje. Tai yra 10% maziau palyginus su antruoju $iy metu ketvirciu,
taciau 33% daugiau nei buvo realizuota per trecigjj 2015 mety ketvirt].
Neparduoty buty skai¢ius jau pastatytuose daugiabuciuose Kaune mazéja
penktg ketvirtj i$ eilés ir Siy mety treciojo ketvircio pabaigoje sudaré 265. Tuo
metu Klaipédoje per treciajj Siy mety ketvirtj buvo parduota arba rezervuota
114 naujy buty — 31% daugiau nei per antrgjj 2016 ketvirtj ir 34% daugiau nei
pries metus. Klaipédoje neparduoty buty skaicius taip pat mazéjo jau penkta
menesj i$ eilés, taciau bendras neparduoty buty skai¢ius jau pastatytuose
projektuose islieka beveik dvigubai didesnis nei Kaune ir treciojo Siy mety
ketvir¢io pabaigoje sudaré 519. Lyginant su sostine, didesnio daugiabuciy
statyby proverzio Kaune ir Klaipédoje dar nematyti. Planuojama, kad Siais
metais Kaune bus jgyvendinta 10 skirtingy daugiabuciy projekty ir ankstesniy
projekty naujy etapy, kuriuose i$ viso bus jrengta 320 buty. Klaipedoje
planuojama iki Siy mety pabaigos jgyvendinti 8 skirtingus projektus (etapus),
kuriuose is viso bus virs 250 naujy buty. Taciau Kaunas ir Klaipeda dar negali
lygiuotis j Salies sostine, kurioje pasirinkimo galimybés itin placios ir gausios.
Siais metais plétotojai Vilniuje planuoja jgyvendinti virs 50 daugiabuciy
projekty (etapuy), kuriuose bus jrengta apie 3.900 buty (10% daugiau nei buvo
pastatyta 2015 metais).

Naujo busto pasitlos pokyciai stebimi ne tik daugiabuciy pastaty, taciau ir
individualiy bei sublokuoty namy rinkoje — didéjancios gyventojy pajamos ir
augantis didesnio gyvenamojo ploto poreikis, pastaruoju metu plétotojus
paskatino nukreipti dalj investicijy ir j namy gyvenvieciy plétra. Ypac akivaizdas
pokyciai fiksuojami Salies sostinéje. Jeigu daugiabuciy namy statyby
atsigavimo pradzia sostinéje galima laikyti 2012-2013 mety laikotarpj, tai
aktyvesné namy gyvenvieciy plétra prasidéjo 2014-2015 metais. 2016 metais
plétotojai Vilniaus mieste ir jo apylinkése planuoja i$ viso pastatyti net apie
360 naujy namy arba 67% daugiau nei jy buvo pastatyta 2015 metais. Ir tai
yra didZiausias metinis pasitlos rodiklis nuo pat 2007-yjy mety, kuomet rinkai
buvo pasidlyta arti 490 namuy.

Taciau lyginant siy mety namy gyvenvieciy plétrg su aktyviausiu jos plétros
laikotarpiu 2007 metais, matomi akivaizdas skirtumai. Siuo metu plétotojai
rinkai pateikia visiskai kitokj produkta, kuris atspindi Siy dieny realijas —
mazesnis gyvenamasis plotas uz mazesne galutine kaing. Jeigu 2007 metais
Vilniaus regione plétotojy pastatytuose kvartaluose namy vidutinis bendras
plotas sudaré 186 m2 tai Siais metais plétotojai  pardavimui siGlo
111 m? vidutinio ploto namus. Tai yra Zemiausias rodiklis per pastaruosius 15
mety ir vargu ar artimiausiu metu $ios tendencijos keisis.
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Siuo metu plétotojai investuoja j jvairios apimties gyvenamujy namy
kvartalus, kuriuose dominuoja nedidelio ploto sublokuoty namy eilés —
kotedZai. Jeigu anksciau tipine namy gyvenviete sudarydavo atskiri
individualGs namai ir per garazus sujungti dvibuciai namai, tai Siuo
metu plétotojai pirkéjams dazniausiai sidlo ilgesnéje eiléje sublokuotus
namus (kotedZus), kuriy vidaus patalpose daznai néra suprojektuotos
vietos automobiliams. Automobiliy vietos projektuojamos lauko
aiksteléje arba $alia namo jrengiamos tik stoginés. Taciau bendras
namo plotas mazéja ne tik garazy saskaita, rinkai sidlomi namai su vis
mazesniu gyvenamuoju plotu: dabar jau tapo jprasta projektuoti
namus, kuriuose gyvenamasis plotas sudaro apie 80-110 m? o atskirais
atvejais sitllomi sublokuoti namai, kuriy plotas nesiekia net 60 m2.

Plétotojai stengiasi jtikti pirkéjams, kurie svajoja turéti nuosavg bustg
toliau nuo miesto Surmulio, ar¢iau gamtos, su kuo maziau kaimyny,
atskiru jéjimu ir nuosavu zemes sklypu. Mazo ploto sublokuoti namai
leidZia bent formaliai iSpildyti pirkéjy ltkescius dél nuosavo namo ir,
svarbiausia, pateikti tai uz kuo mazesne galutine kaing. Tokio tipo bsto
pirkéjai dazniausiai turi tenkintis ne tik mazesniu gyvenamuoju plotu,
taciau ir itin nedideliu nuosavu Zzemés sklypeliu. Analizuojant 2016
mety Vilniaus plétotojy projektus, matyti, kad dazniausiai namai
statomi ant 2-4 ary ploto Zzemés sklypu.

NAMVY PASIULA VILNIAUS MIESTE IR RAJONE

namy kvartal

500
400

300

: | | |
0 I I

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016P

o

[=]
S

Saltinis: ,Ober-Haus” / 2003 - 2016 m.

Taciau tankiai apstatytuose projektuose, kuriuose dominuoja kotedzai,
Zzemes sklypo plotas gali siekti tik 1,5-1,8 aro, todeél nesunku sivaizduoti,
kad nuosavo zemés sklypo nuosavybeé ir naudojimas yra jgyvendinama
tik formaliai, jei tokiuose kvartaluose nesukuriamos bendro naudojimo
erdvés — bendros vaiky Zaidimy zonos, sporto aikstelés ir pan. Tuo
tarpu individualiy ar sublokuoty namuy, kuriems priklauso daugiau nei 6
ary zemes sklypo plotas, pasirinkimas yra itin negausus. IS 19 skirtingy
namy projekty ar jy etapy, kurie bus jgyvendinti Vilniaus mieste ir jo
apylinkése Siais metais, tik keturiuose projektuose sitlomi namai su
didesnio ploto (virs 6 ary) Zemés sklypais.

Siy dieny namy plétros tendencijos leidZia plétotojams pasitlyti savo
produktg vis platesniam pirkéjy ratui. Mazesnis namy ir Zzemes sklypy
plotas reiskia ir mazesne galutine jsigijimo kaina, kuri islieka svarbiu
kriterijumi renkantis basta. Siuo metu Vilniaus mieste ir jo apylinkése
statomi nedidelio ploto namai su daline apdaila (ki 100-120 m?)
daZzniausiai duodami uZ 80.000-120.000 Eur. Didesnio ploto ir
patrauklesnése vietose esancius namus su daline apdaila daZniausiai
sidloma jsigyti uz 140.000-170.000 Eur. Zvelgiant j namy projekty
realizacijos tempus, matyti, kad plétotojai sugebéjo prisitaikyti prie
rinkos poreikiy ir sidlo rinkai likvidy produkta. Siuo metu i$ Vilniaus
mieste ir jo apylinkése Siais metais pastatyty ir iki mety pabaigos
planuojamy baigti statyti namy parduota ir rezervuota yra du
trecdaliai (66%).

VIDUTINIS NAMY PLOTAS VILNIAUS MIESTE IR RAJONE
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas batina.
Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje arba uzsisakyti
specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis j
,Ober-Haus” nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas Saulius Vagonis

Tel: (8-5)21097 17, el. p. saulius vagonis@ober-haus.It
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