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Po nuosaikesniy 2015 mety rezultaty, 2016 mety pradzioje Lietuvos Sandoriy skai&ius Lietuvoje
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Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2013 - 2016 m.

Salies didmiesCiuose buvo fiksuojamas buty ir namy sandoriy
augimas. DidZiausias buty sandoriy pokytis uZfiksuotas Kaune

(sandoriy, kiekis, palyginti su 2015 mety I ketvirtiu, augo 28%), Parduotu/rezervuoty naujy buty skaiius
maziausias - Vilniuje (fiksuojamas 13% augimas). Tuo metu namy (pirminéje rinkoje)

sandoriy kiekis per ta patj laikotarpj spar¢iausiai augo Siauliy miesto ﬁgg

ir Siauliy rajono savivaldybése (sandoriy kiekis, palyginti su 2015 lggg

mety I ketvirCiu, augo 41%), maziausiai Kauno miesto ir rajono 800

savivaldybeése (fiksuojamas 8% augimas). QSS

Vertinant rinkos aktyvuma naujos statybos buty segmente, Siemet igg

matyti dar didesnis pardavimo Suolis. ,Ober-Haus" duomenimis, per 222

pirmaji 8y mety ketvirtji penkiuose didZiausiuose Lietuvos 108 Q—W
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1.336 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose o~ Vilnius ~e-Klaipeda -@-Kaunas
daugiabuciuose namuose. Tai yra 21% daugiau nei jy buvo realizuota

per 2015 mety IV ketvirtj ir net 61% daugiau nei buvo realizuota per Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 - 2016 m.

2015 mety I ketvirtj. Praéjusiy mety pradzioje, jvedus eurg, naujos

statybos buty pardavimai smukteléjo ir rinka buvo trumpam Pastatyty buty skaicius

sustingusi, bitent dél Sios priezasties, lyginant 2015 ir Siy mety (per metus)

pirmuijy ketvirtiy rodiklius, fiksuojamas toks didelis metinis sandoriy 4.500 2 S
pokytis. 40001 ER
3.500 A

Batent Salies sostinéje naujy buty pardavimo apimtys buvo kilstelétos 3.000 -
i naujas auks$tumas. Vilniuje per pirmuosius tris Siy mety ménesius 2.500 1
buvo realizuota net 1.118 naujos statybos buty jau pastatytuose ir 2:000 1
statomuose daugiabuciuose. Salies sostinéje ir toliau galima stebéti 15001
naujy projekty pasitlos efektg, kuomet augancios daugiabuciy 1222 s g 2 g 5 R g 2 o on
statyby apimtys didina naujos statybos buty dalj bendroje sandoriy ol 6 = _-_._-___;_;_
apimtyje (2015 metais parduoty naujy buty dalis bendrame sandoriy Vilnius Kaunas Klaipeda
kiekyje sudaré 33%, o 2016 mety I ketvirtj — net 49%). Jeigu 2015 22011 E2012 m2013 m2014 m2015 m2016 P
mety IV ketvirt| buvo fiksuojami didZiausi naujos statybos buty

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 - 2016 m.
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pardavimo rezultatai per pastaruosius 7 metus, tai Siy mety pirmojo
ketvirtio rodikliai yra beveik 20% didesni. Tokie rodikliai neturéty
stebinti, kadangi pasitlos apimtys atsidiré auksciausiame savo taske.
Palyginti su 2014 metais, 2015 metais Vilniuje buvo pastatyta 27%
daugiau buty (3.558 butai), o Siemet planuojamos baigti dar apie
3.600 naujy buty statybos. Todél pastaraisiais metais pirkéjai turi
platy pasirinkima ne tik i$ dar tik statomuy projekty, bet ir iS gausaus
jau pastatyty buty kiekio. Tad tolimesnés pardavimo apimtys
priklausys ir nuo to, kaip sparciai plétotojai {gyvendins savo projektus
ateityje. Jeigu 2017 metais plétotojai rinkai pasitlys dar bent tiek pat
nauju buty, kaip ir 2015-2016 metais, o paklausa iSliks tokia pati
aktyvi, tai ir toliau galésime fiksuoti ne ka mazesnius pardavimo
kiekius.

Panasios tendencijos stebimos ir Kaune, kur pastaruoju metu
pristatoma vis daugiau naujy daugiabuciy projekty. Kaune per
pirmaji 2016 mety ketvirtj buvo parduoti arba rezervuoti 133 butai,
t. y. 41% daugiau nei per 2015 mety IV ketvirtj. Tikétina, kad Siais
metais bus fiksuojami taip pat geri naujos statybos buty realizacijos
rodikliai, kadangi busto plétotojai Kaune tampa vis drasesni ir rinkai
pasillo naujy projekty. Vertinant Siuo metu vykstanciy statyby
apimtis, 2016 metais Kaune turéty buti pastatyta iki 30% daugiau
buty nei 2015 metais.

Kadangi Klaipédoje naujos statyby buty pasidla dar mazesné nei
Kaune, pardavimo apimtys Siame mieste yra palaikomos daugiausia
parduodant anksciau pastatytus butus. Todél per pirmajj Siu mety
ketvirtj Klaipédoje buvo parduoti arba rezervuoti 73 butai, t. y. 11%
daugiau nei per 2015 mety IV ketvirtj. Matydami dar neiSsenkantj
neparduoty buty sandélj, bisto plétotojai Klaipédoje neskuba ir
laikosi nuosaikios investavimo politikos koncentruodamiesi | nedideliy
projekty plétra. Jeigu Klaipédoje bity igyvendinti visi Siuo metu
statomi daugiabuciy projektai, tai 2016 metais bus pastatyta virs 150
naujy buty arba beveik 20% daugiau nei 2015 metais.

Geri naujy buty realizacijos rodikliai lémé, kad per pirmajj Siy mety
ketvirtj neparduoty buty
didmiesciuose. 2016 mety pirmojo ketviréio pabaigoje Lietuvos

sumazéjo bendras skaiCius  Salies
didmieséiuose bendras neparduoty naujos statybos buty jau
pastatytuose daugiabuciuose skaicius sudaré beveik 2.250 arba 8%
maziau nei 2015 mety pabaigoje. Vilniuje neparduoty buty tokiuose
namuose yra 1.350, Kaune - beveik 300 buty, Klaipédoje -
beveik570 buty, o Siauliuose ir Panevézyje kartu - vir 30 naujos

statybos buty.

Teigiami Salies ekonominiai pokyciai ir augantys gyventojy lakesciai
toliau didina ir bisto kainas visuose Salies didmiesciuose. Per pirmaji

Neparduoti naujos statybos butai
(Lietuvos didmieséiuose pastatytuose daugiabuéiuose)
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Lietuvos buty kainy indeksas (OHBI)
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Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 1994 -2016 m.

Vidutiniai buty kainy pokydiai
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Siy mety ketvirtj buty kainos Vilniuje augo 1,3%, Kaune - 0,7%,
Klaipédoje - 0,4%, Siauliuose — 1,2% ir Panevézyje — 1,1%. Jeigu
didZiausiuose Salies miestuose iSlieka bisto poreikis nuolatiniam
gyvenimui, kuris skatina turto isigijima bei turto kainy augima, tai
kituose Salies regionuose ar kurortiniuose miestuose svarbis tampa
jau kiti veiksniai. Pavyzdziui, situacija Druskininkuose keiciasi daug
sparciau ir nebitinai tik | geraja puse. Jeigu 2013-2014 metais Sio
kurortinio miesto biisto rinkg skatino Zenklus pirkéjy srautas iS Rytuy,
tai pastaruosius metus jauciamas tokiy pirkéjy sumazéjimas. Tai
atsiliepé tiek bilisto sandoriy skaiciui, tiek blsto kainoms. 2015-2016
metais, palyginti su 2013-2014 mety laikotarpiu, busto sandoriy
kiekis Druskininkuose vidutiniskai susitrauké 15%, o buty kainos per
metus sumazéjo apie 2%.

Bisto rinkoje ir toliau sparciai auga kreditavimo jstaigy vaidmuo.
Pastaruosius 5-6 metus itin sparciai mazéjusios paskoly paliikanos ir
atitinkamai

mazéjanti paskolos nasta (nevertinant bisto kainy

augimo) pritraukia vis daugiau noriniy pasinaudoti Siomis
palankiomis sglygomis. Lietuvos banky asociacijos duomenimis, 2015
mety paskutinis ketvirtis buvo vienas geriausiy kreditavimo jstaigoms
nuo 2008 mety III ketvir¢io. Per 2015 mety IV ketvirtj pagrindinés
Salies kreditavimo jstaigos naujy bisto paskoly iSdavé uz 242 min.
Eur, t. y. 5% daugiau nei per 2015 mety III ketvirtj ir net 43%

daugiau, palyginti su tuo paciu 2014 mety laikotarpiu.

Kadangi bisto nuomos rinka yra tiesiogiai priklausoma nuo dirbanciy
zmoniy kiekio ir ju pajamuy pokycio, pastaruosius penkerius metus
kylant gyventojy atlyginimams visuose trijuose didzZiausiuose Lietuvos
miestuose blsto nuoma iSgyvena pakyléjimo etapg. Remiantis
oficialia statistika, vidutinis darbo uZmokestis $Salies uUkyje per
pastaruosius penkerius metus Ggteléjo virS$ 20%, o nedarbo lygis
sumazéjo net 8 procentiniais punktais (dvigubai). Taip pat reikia
pastebéti, kad blsto nuomos rinka Lietuvoje nepasizymi skaidrumu,
todeél

reikSminga. Natdralu, kad tokia situacija atsiliepia ir bdsto nuomos

Sesélinés ekonomikos jtaka Siam sektoriui irgi gali bati
kainoms. Pavyzdziui, nuomos rinkoje populiariausiy 2 kambariy buty

nuomos kainos Vilniaus, Kauno ir Klaipédos miestuose per
pastaruosius penkerius metus vidutiniSkai TGgteléjo trecdaliu. Tuo
tarpu buty pardavimo kainos per tg patj laikotarpj patyré jvairaus
dydzio nuosmukius bei pakilimus, kurie visuose Siuose miestuose yra
labai skirtingi. Jeigu Vilniuje 2010 mety viduryje buvo fiksuojamas
aiSkus pardavimo kainy dugnas, tai kituose Salies didmiesciuose jos
toliau mazéjo ir savaji zemiausig pardavimo kainy lygj pasieké tik
2012-2013 metais. Todél daug sparliau augusios nuomos kainos
(palyginti su turto verte) padidino ir vidutinius nuomos pelningumo
rodiklius pagrindiniuose Salies didmiesCiuose. Ypatingai tai matoma

Kaune ir Klaipédoje, kadangi Vilniaus pardavimo ir nuomos kainos per
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Saltinis: Lietuvos banky asociacija Duomenys: 2012 - 2015 m.

Vidutinés buty nuomos kainos
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Vidutinés buty nuomos kainos
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ta laikotarpj nors ir skirtingais tempais, bet bent jau judéjo ta
paCia kryptimi. 2016 mety I ketvirtj Vilniuje tokio turto
bendrasis nuomos pelningumas (blsto metinés nuomos ir jo
isigijimo kainos santykis, neskaiCiuojant patiriamy turto
savininko iSlaidy bei mokesciy) sudaré 5,6% ir buvo 1
procentiniu punktu didesnis nei 2010 metais. Tuo metu Kaune
ir Klaipédoje per taq patj laikotarpj fiksuojami ir didesni
pelningumo rodikliai, ir spartesni jy pokyciai. Kaune Siy mety
pirmaji ketvirtj bendrasis nuomos pelningumas sieké 6,0% ir
buvo 1,8 procentinio punkto didesnis nei 2010 metais, o
Klaipédoje Sis rodiklis sudaré 5,9% (1,7 procentinio punkto
didesnis nei 2010 metais).

Skirtingus pelningumo rodiklius Siuose pagrindiniuose Lietuvos
miestuose lemia nevienodi turto kainy pokyciai ir investuotojy
|Okesciai. Investuojantys Vilniuje pastaruosius kelerius metus
jau galéjo stebéti stabilius ir pastebimus pardavimo kainy
pokycius, todél buvo pasiryze susitaikyti su mazesniu uzdarbiu
iS nuomos nei investuojant Kaune ar Klaipédoje. Aukstesnis
turto likvidumas bei didesnis turto vertés prieaugis leidzZia
tikétis didesnés turto grazos ilgesniu laikotarpiu. Tuo tarpu

Kaune ir Klaipédoje investuojantys | tokj turta didesniy
IGkesciy deél kainy augimo neturéjo ir stengési nepermokéti uz
isigyjama turta, matydami investiciju graza paremtq nuomos
pajamomis, bet nedédami didesniy vil¢iy | pardavimo kainy
prieaugius. Taciau tikétina, kad augant investuotojy skaiciui,
skirtumas tarp nuomos ir pardavimo kainy turéty mazéti, kas
lems ir mazéjancig investicine graza iS nuomos. Ypatingai to
galima tikétis Kaune ir Klaipédoje, kadangi salyginai Zzemesnés
blsto pardavimo kainos (palyginti su nuomos kainomis)
dabartinéje ekonominéje aplinkoje turi didesnji augimo
potencialg nei, pavyzdZiui, Salies sostinéje. Tuo metu Vilniuje
taip pat galimas investicinés grazos mazéjimas, kadangi
pastaraisiais metais sostinés busto rinka sulauké didelio
investuotojy (tarp jy ir neprofesionaliy) susidomeéjimo, kas
paskutiniu metu sparciai augina nuomojamo bisto pasiila.
Kita vertus, dalis esamy nuomininky palieka (arba paliks) Sig
rinkg tapdami busto savininkais - jsigydami nuosava biusta.
Todél vargu, ar ateityje bisto nuomos pelningumas bus
didesnis nei yra Siuo metu.

Vidutinis buty investicinis pelningumas
(2 kambariy, 50 m?2)
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Saltinis: ,Ober-Haus™
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnoamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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