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Investicijos | komercinj nekilnojamajj turtg Lietuvoje ir toliau spardiai
auga. ,Ober-Haus" duomenimis, per pirmaji 2014 mety pusmetj i$
viso buvo sudaryta 10 investiciniy sandoriy (skaic¢iuojant tiesioginius,
netiesioginius ir priverstinius veikianciy moderniy biuro, prekybiniy ar
sandéliavimo/gamybiniy objekty isigijimus, kuriy verté vir§ 5 min.
lity), kuriy bendra verté sudaré apie 470 min. Lt. ir sieké 113.000 m?
moderniy komercinés paskirties patalpy. Tai iS ties geras rezultatas,
kadangi per visus 2013 metus buvo jsigyta turto uz 540 min. Lt.

Pagal investuoty pinigy suma, daugiau nei 96% (astuoni investiciniai
sandoriai) buvo iSleista Vilniuje esantiems objektams. Kaune per
pirmaji pusmetj buvo sudaryti du investiciniai nekilnojamojo turto
sandoriai. Zvelgiant | jvykusiy sandoriy pasiskirstyma pagal turto
risis, proporcijos iSliko beveik identiSkos kaip ir 2013 metais: net
65% visy investuoty pinigy teko biurams, 32% prekybos centrams ir
tik 3% industriniam turtui. Taigi antrus metus is eilés yra stebimos
tendencijos, kai biurams tenkancios investicijos gerokai didesnés uz
investicijas, skirtas prekybos centrams. Nuo 2001 mety iki praeity
mety, apie 60% visy investuoty l|éSy tekdavo prekybinéms
patalpoms, o biury dalis sudare tik apie ketvirtadalj visy investiciju.
Siemet $iam nukrypimui daugiausia jtakos turtéjo didziausio Lietuvoje
A klases verslo centro ,Vilniaus verslo uosto® sandoris. Svedijos
investicijy bendrové ,East Capital isigijo objekta is
bendrovés ,Nekilnojamojo turto gama" uZ 213 min. Lt. Sis sandoris

Explorer"

tapo ne tik svarbiausiu 2014 mety pirmojo pusmecio, bet ir ketvirtu
pagal dydj investiciniu nekilnojamojo turto sandoriu Lietuvoje
istorijoje.

Analizuojant investuotojy geografija, 2014 metai siurprizy kol kas
neatnesé. Kaip visada buvo itin aktyvis skandinavy investuotojai
(Svedai, suomiai, danai), kuriy investiciniai srautai Siy mety pirmajj
pusmetj sudaré 75% visy, Siy mety investicijy. Palyginimui Lietuvos
investuotojams teko 6% visy isleisty pinigy, o Rusijos pirkéjams - vos
3%. Taigi, Lietuvos rinka ir toliau stipriai traukia Siaurinius musy
kaimynus ir nepanasu, kad kazkas turéty keistis ir artimiausioje
ateityje.

Investiciniy nekilnojamojo turto sandoriy graza (yield) ir toliau
nuosekliai maZéja. Siuo metu patraukliausiems objektams - itin
geriems verslo ir prekybos centrams - investuotojai pasirenge sillyti
7,0-7,5% dydzio investicine grazg. Maziau patrauklis objektai
dazniausiai sulaukia sitalymy bati nupirkti uz 8,0-9,0% metinj
pelninguma.
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(isigytas modernus komercinis turtas Lietuvoje, m2)

Takst.
250

200

100

50

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 20141
pusm.

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2003 - 2014 I pusm.

Investiciniy sandoriy apimtys
(isigytas modernus komercinis turtas Lietuvoje, min. Lt)

448 470
222
93 95
38 54

20111 201111 20121 2012 11 20131 201311 20141
pusm. pusm. pusm. pusm. pusm. pusm. pusm.

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 I pusm. - 2014 I pusm.

Investicijy pasiskirstymas pagal NT
sektorius Lietuvoje

Prekyba
32%

Industrinis
3%

470 min. Lt

Biurai
65%

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2014 I pusm.

www.ober-haus.lt 1



7% 3
OBER '/ HAUS

NEKILNOJAMASIS TURTAS

15 METY LIETUVOJE

Komercinio nekilnojamojo turto RINKOS KOMENTARAS

2014 1l ketv.

Siandien rinkoje yra bent keletas parduodamy dideliy objekty, tarp
kuriy prekybos centras ,Europa" ir verslo centras ,North Star". ,Ober-
Haus" skai¢iavimais, Siuo metu i$ viso ant prekystalio yra turto, kurio
bendra prasoma kaina siekia apie 300 min. lity. Labai tikétina, kad
didesné dalis Siy objekty gali biti realizuota jau Siemet, tad antrojo
Siy mety pusmecio rezultatai, atrodo, ir toliau gerins visy Siy mety
rodiklius. Visgi, vargu ar 2014 metai taps rekordiniais Lietuvos
istorijoje bei pralenks 2007 ir 2008 mety rezultatus, kai kasmet buvo
sudaroma sandoriy, uz daugiau nei 900 min. lity. Taciau galimai Sie

metai taps vieni sekmingiausiy Lietuvos investiciniy sandoriy rinkoje.

Jau galima matyti, kaip naujai atidaryti didesni verslo centrai keicia
bendrus Sio sektoriaus uzimtumo rodiklius. Per antraji Siy mety
ketvirt] Vilniuje buvo atidarytas 9.200 m? nuomojamo biuro ploto
turintis verslo centras ,Grand Office®. Siame verslo centre didZioji
dalis patalpy (apie 70%) yra iSnuomota, o likes laisvas kiekis
prisidéjo prie iSaugusio laisvy patalpy kiekio rinkoje. Vilniuje per
antraji Siy mety ketvirtj laisvy patalpy lygis tgteléjo nuo 4,6% iki
5,2%o, o0 bendras laisvy biuro patalpy kiekis rinkoje pakilo iki 25.600
m?2. Laisvy patalpy apimdiy augimas buvo fiksuojamas tiek A klasés,
tiek B klasés verslo centruose. 2014 m. antrojo ketvirdio pabaigoje
laisvy patalpy kiekis A klasés verslo centruose sudarée 2,8% (5.300
m?2), o B klasés biury rinkoje Ugteléjo iki 6,7% (20.300 m?). Per
pirmaji Siy mety pusmetj Vilniaus verslo centruose i$ viso buvo
iSnuomota 17.000 m? biuro patalpy, arba 7% maziau nei per 2013
m. ta patj laikotarpj. Naujai atidaryti verslo centrai, sitlydami
perspektyvesnes vietos ir kokybés galimybes, skatina nuomininky
migracijg tarp skirtingy projekty. Tikétina, kad Siuo metu statomi ir
greitu laiku atsidarysiantys verslo centrai ne tik toliau didins rinkos
aktyvuma, bet ir prisidés prie augancio laisvy biuro patalpy kiekio

rinkoje.

Kaune laisvy patalpy mastai per antraji Siy mety ketvirtj nezymiai
tgtelejo: nuo 1,4% iki 1,5%, o bendras laisvy patalpy kiekis antrojo
ketviréio pabaigoje sudaré virs 1.300 m?. Klaipédoje laisvy patalpy
lygis iSlieka auksciausias tarp Lietuvos didmiesciy, taciau
uostamiestyje nuosekliai fiksuojamas jy mazéjimas. Per antrajj Siy
mety ketvirtj Sis rodiklis smukteléjo nuo 14,8% iki 14,4%. Bendras
laisvy patalpy kiekis Klaipédos moderniuose verslo centruose sudaro

beveik 9.000 m?.

Per antraji Siy mety ketvirt{ biury nuomos kainos Vilniuje isliko
stabilios. Vilniuje A klasés biury nuoma svyruoja nuo 42 iki 52
Lt/m?, B klasés - 27-38 Lt/m?.

Komerciniy patalpy pelningumas
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Moderniy biury nuomos kainos
(Lt/m2/mén., be PVM)
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Tuo tarpu Kaune ir Klaipédoje per antrgjj Siy mety ketvirtj biury
nuomos kainos vidutiniskai Ggteléjo 4-5% ir Siuo metu uz A klasés

biuro patalpas prasoma 30-40 Lt/m?, o uz B klasés - 18-25 Lt/m?2.

Prekybiniy patalpy plétotojai ir patalpy nuomininkai stengiasi
iSnaudoti augantj gyventojy vartojima bei nepalikti tusciy, strategiskai
patogiy viety. Sostinéje per antrajj ketvirtj duris atvéré du didesni
prekybos centrai vakarinéje Vilniaus miesto dalyje: VirSuliSkése buvo
atidarytas apie 10.000 m? bendro ploto prekybos centras ,Prisma“, o
Pilaitéje - 5.000 m? bendro ploto ,Norfa" prekybos centras. Beje, Sie
prekybos centrai buvo parduoti nejvardintiems investuotojams, kas
dar kartg jrodo, kad Sis segmentas vis dar islieka itin patrauklia
investicija. Taip pat jau statomi ar ruoSiami plétrai dar bent keli
didesni prekybos centrai Vilniuje: ,Rimi" prekybos centras Linkmeny,

g. ir prekybos centras 3alia ,IKEA" prekybos centro Zirniy g.

Tuo tarpu Kaune jau pradétos naujo 7.400 m? bendro ploto prekybos
centro statybos Savanoriy pr. (pagrindinis nuomininkas - ,Rimi"), o
prekybos centro ,Mega" valdytojai rengiasi Sio prekybos centro
plétrai. Smarkiai iSpléstame prekybiniame plote jsikurs ne tik
smulkesni nuomininkai, bet ir didziausias sporto ir sveikatingumo
centras Baltijos Salyse bei Svedy drabuziy maZmeninés prekybos
tinklas "H&M". Klaipédos Siaurinéje miesto dalyje duris atvéré 6.200
m? bendro ploto prekybos centras ,Luizé", kurio pagrindinis

vartotojas baty bitent Sitos miesto dalies gyventojas.

Nesligstantis susidoméjimas atskiromis prekybinémis patalpomis
pagrindinése didmiesCiy prekybinése gatvése ir gan spardiai
mazéjantis tokiy laisvy patalpy kiekis toliau augina jy nuomos kainas.
,Ober-Haus" skaiCiuoja, kad per antraji Siy mety ketvirti Kauno,
Klaipédos ir Panevézio miestuose jos Tgteléjo 5-7%. Siuo metu
vidutinio dydZio (apie 100-300 m?) prekybiniy, patalpy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése Vilniaus gatvése siekia apie 55-140
Lt/m?, Kaune - 35-65 Lt/m?, Klaipédoje - 30-45 Lt/m?,

Siauliuose ir Panevézyje - 18-35 Lt/m?2.

Moderniy biury neuzimtumo lygis
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Prekybos centry pasiila
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Prekybiniy patalpy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése gatvése
(uz 100 - 300 m?, Lt/m2/meén., be PVM)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It
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