NEKILNOJAMASIS TURTAS

Kai pasitikejimas svarbiausia

Komercinio nekilnojamojo turto

2011 | ketv.

RINKOS KOMENTARAS

2011-ieji metai Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto rinkoje
prasidéjo ramiai, be didesniy permainy. Komerciniy patalpy nuomos
ir pardavimo kainos per pirmajj Siy mety ketvirtj beveik nesikeité,
uzimtumo rodikliai iSliko stabilGs, o didZioji dalis naujy projekty
statyby kol kas déliojama tik popieriuje. Tokia situacija rinkoje
visiSkai koreliuoja su ekonomine Salies bikle: stebimi nezymis
teigiami pokyciai, tadiau rimtesniy permainy vis dar nekantriai
laukiama.

Ryskiausios teigiamos permainos komercinio nekilnojamojo turto
rinkoje 2010 metais buvo fiksuojami Vilniaus moderniy biury
sektoriuje: laisvy patalpy lygis per metus sumazéjo nuo 17,7% iki
9,9%, t. y. beveik dvigubai, o huomos kainos ugteléjo apie 10%.
ISnuomotas biuro patalpy plotas, lyginant su 2009 metais, iSaugo
nuo 26.000 iki 51.000 m2. Paymétina, kad Siems poky¢iams
lemiamos jtakos turéjo keliy dideliy kompanijy sprendimai
pasinaudoti ypaC palankia nuomininkams situacija rinkoje, kai
nuomos kainos pasiekusios Zemiausig lygj, o laisvy patalpy kiekis
rinkoje yra didziausias nuo pat moderniy biury rinkos plétros
pradzios. Net du trecdalius visy iSnuomoty patalpy moderniuose
sostinés verslo centruose 2010 metais sudaré vos keturiy kompanijy
(,Barclays", ,TEO", ,Western Union" ir ,SEB") nuomos sandoriai
verslo centruose , Green Hall*, ,Vilniaus Verslo Uoste" ir ,Beta". Ir tik
tre¢dalis iSnuomoty patalpy teko mazesniems sandoriams
(daugiausia su vietinémis |monémis), kur nuomojamas plotas
daZniausiai svyravo nuo 100 iki 300 m?2.

Pirmojo 2011 mety ketvircio statistika byloja, kad per pirmuosius tris
mety ménesius moderniy A ir B klasés biuro patalpy neuzimtumo
lygis Vilniuje nezymiai Ggteléjo - nuo 9,9% iki 10,2% ir bendras
laisvy patalpy plotas sudaré 45.700 m2. Statistiniai rodikliai rodo
gan nemazas laisvy patalpy pasirinkimo galimybes, taciau, vertinant
nuomojamy, ploty pasiskirstyma atskiruose verslo centruose,
matome, kad didZioji dalis laisvy patalpy néra tinkamos didesnéms
kompanijoms - surasti didesnj nei 3.000 m? biuro plota, kuris
koncentruotysi viename pastate (ar to pastato aukstuose) yra
sudetinga. Todél tarptautinéms imonéms, besidominioms
galimybémis atidaryti savo atstovybes Lietuvoje, potenciali pasiila
susiaureja iki keliy verslo centry, kurie, nors ir turédami reikiamg
laisvy patalpy kiekj, gali neatitikti kity galimy nuomininky
reikalavimy: vieta, inzineriniai ar architektdriniai sprendimai ir pan.
Labiausiai tikétina, kad biuro patalpy uzimtumo rodikliai priklausys
nuo besikurianciy smulkesniy jmoniy ir esamy plétros, o ne nuo
IGkescCiy dél naujy kompanijy-milZiniy atéjimo | Lietuva. Todél ir
biury rinkos ateities perspektyvos turéty bati grindziamos Salies
ekonomikos pokyciais bei vietiniy bendroviy augimu.

Ivairiy komerciniy patalpy nuomos ir pardavimo kainos islieka vis
dar rekordiskai zemos. Visuose Lietuvos didmiesciuose per pirmajj
Siy mety ketvirtf nuomos kainos beveik nesikeité, tik Vilniaus
moderniy biury sektoriuje patalpy nuomos kainos iSlaiké nedideles
augimo tendencijas. Todél Siuo metu Vilniuje A klasés biury nuoma
sudaro nuo 36 iki 48 Lt/m?, B klasés - 24-35 Lt/m?. Kaune ir
Klaipédoje biury nuomos kainy lygis isliko beveik toks pats kaip ir
2010-yjy mety pabaigoje: A klasé - 20-37 Lt/m? ir B klase - 10-
18 Lt/m?.

Moderniy biury pasiila ir neuzimtumo lygis
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Moderniy biury nuomos kainos be PVM
(Lt/m2/meén.)
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Prekybos centry pasitla (virs 5.000 m?2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Sékmingi tarptautiniy kompanijy atéjimo | Lietuvg pavyzdZiai skatina

komerciniy patalpy plétotojus viesai informuoti rinka apie rengiamus Prekybiniy patalpy nuomos kainos
naujus projektus, taciau daugelio jy statyby pradzia ir pabaiga lieka pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
neapibréztos. Deklaruodami apie prasidésiancias statybas plétotojai (u2100= 300 m?, Lt/m=/meén.}

tikisi surasti vieng ar kelis stambesnius nuomininkus, su kuriais bty 120
pasirasomos iSankstinés nuomos sutartys - viena esminiy ir 100 - 100
privalomy projekto finansavimo salygy. Taciau net ir stambesnis e
iSankstinis nuomininkas Suo metu negarantuoja sékmingos projekto
plétros, mat rinkoje esantys 45.700 m? nei$nuomoty patalpy jau 60 50
pastatytuose verslo centruose tampa rimta konkurencija bisimiems 40 - 40 35 P
projektams. 35
20 25 20
Todél Siais metais rinka susidurs su pacia skurdziausia pasitla nuo 0 : £ : £
pat 1999-2000 m., kurie laikomi moderniy biury vystymosi pradzia. Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai  Panevézys
Siuo metu Vilniuje yra statomi 3 nauji biury projektai: ,Pirkliy
klubas" ir ,Evita" planuojama uzbaigti Siemet, o Jasinskio g. esancio &altinis: ,Ober-Haus® Duomenys: 2011 T kety.
pastato rekonstrukcija - kity mety pradzioje. Igyvendinus Siuos
projektus rinkai bus pasiiilyta Siek tiek daugiau nei 10.000 m?, ir &is
prieaugis sudarys 2,3% visos Vilniaus pasiilos. Analogiskos plétros
tendencijos iSlieka ir prekybiniy bei sandéliavimo patalpy Sandéliavimo patalpu nuomos kainos
sektoriuose. Siuo metu yra statomas keli nedideli projektai, be PVM (Lt/m2/mén.)
neturésiantys didesnés jtakos situacijai rinkoje. 20
Stambieji uzsienio investuotojai vis dar atsargiai zvelgia | Lietuvos 16 14
komerciniy patalpy rinka. 2010 m. ir 2011 m. Lietuvoje uzfiksuoti du 12 =
didesni investiciniai (cash-flow) sandoriai (biury pastatas Vilniuje ir 12 ' .
logistikos centras Kaune), taciau abejais atvejais pirkéjai yra vietinés 8 9 7 2 2
kilmés. Investiciniy sandoriy trikumg lemia ne tik nuosaikus - 8 . 7 l
uzsienio investuotojy poZiliris | Salies ekonomika ir nekilnojamojo 4
turto rinka, bet ir vél iSauge turto savininky lGkesciai. Daugumos © 3 3
objekty, kurie domina stambius uZsienio investuotojus, savininkai, 0
sekmingai pragyvene sunkmetj, neturi motyvy parduoti turto Vil Kaunas Klaipeda
«Krizinémis" kainomis. m Nauji B Seni
.. .. L. ) . ) .. - Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 I ketv.
Estija yra akivaizdi investicinés rinkos lyderé visy Baltijos saliy
kontekste. Cia per tg patj laikotarpj (2010-2011 m.) buvo sudaryta
10 investiciniy komercinio turto sandoriy, kuriy bendras jsigyty
p?t.alpf,[ pllotas buvo. qaugiau nei 3 kartus didesn?s nei ITietuvoje,v.o Komerciniy patalpy pelningumas
uzsienio investuotojai dalyvavo sudarant daugiau nei puse Siy
sandoriy. Kur kas aktyvesnj stambiy pirkéjy susidomejima Estijos TG i i
turtu Iémé tiek stabilesné Sios Salies ekonomika, tiek euro jvedimas, ! n
tiek ir tobulesné teisiné bazé, kuri labiau apsaugo turto savininkus 7,5%
nuo nuomos sutaréiy nevykdymo. Akivaizdu, kad tiek pacios Kaunas 8% 0,5%
komercinés rinkos atsigavimui, tiek investuotojy aktyvumui 8% 0,5%
ry$kiausios jtakos turés tolimesne &alies Gkio raida ir pagrindiniai Klaipéda 8% ﬂ 0,5%
ekonominiai rodikliai kity Saliy kontekste. Tikétina, kad didesniy 8% 0,5%
pokyf“:iq.éiameT sektorvi_uj_e sulauksime ne anksciau kaip Siy mety - 9%¢ o
pabaigoje ar kity pradzioje. .
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "Ober-Haus" Nekilnojamasis turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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