NEKILNOJAMASIS TURTAS Kai pasitikéjimas svarbiausia
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RINKOS KOMENTARAS

Nors 2011-ais metais Lietuvos komercinio turto rinkos plétra

buvo gana vangi, visgi praéje metai nudziugino turto Moderniy biury pasiila ir neuzimtumo lygis
savininkus nedideliu nuomos kainy augimu. Palyginti su 2504

2010 m., praéjusiais metais Sio sektoriaus plétros apimtys 446.500

buvo treddaliu didesnés, tadiau apliuopiamai nusileidZia 20%
ankstesniais metais pastatyto ploto kiekiui. 2011 m. 15%
plétotojai didZiuosiuose Lietuvos miestuose jgyvendino T
biury, prekybiniy ir sandéliavimo patalpy projektu, kuriy 74.700

bendras naudingas plotas siekia 70.000 m?. Tai yra beveik 6 S ® 60.800

kartus maziau nei buvo pastatoma kasmet 2007-2009 m. 0% ‘ u

laikotarpiu. Tokig situacija suformavo natdrali plétotojy Vilnius Kaunas Klaipéda
reakcija | procesus, vykstancius tiek pacioje NT rinkoje, tiek mBjury plotas (kv.m) @ Patalpy neuZimtumas (skalé kairéje)

ir visos Salies ekonomikoje. Siandien projektai daznai yra

pradedami plétoti tik turint iSankstines garantijas dél Saltinis: , Ober-Haus™ s 2001 1Y L5k,

statomo objekto uzimtumo, t. y. sudarant iSankstines
nuomos sutartis ar kitus reikSmingus susitarimus. Tokia
jvykiy eiga lémé, kad Salyje itin sumenko investicijy apimtys
i naujy komerciniy projekty statybas, kurios labiau gristos
tikéjimu  optimistinémis  ateities perspektyvomis nei

Moderniy biury nuomos kainos be PVM
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2011 metais Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje buvo atidarytas tik * ' o 38 38
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9,9%. Bendras laisvy biuro patalpy plotas 2011 m.

pabaigoje Vilniuje sumazéjo iki 39.400 m?. Kaune bendras

laisvy moderniy biuro patalpy lygis sumazéjo nuo 6,3% iki

5,4% ir dabar laisvy patalpy kiekis sudaro 4.100 m?, o Moderniy biury neuzimtumo lygis
Klaipédoje neuzimtumas smukteléjo nuo 18,6% iki 17,5% 250

ir sudaré 10.600 m? laisvo ploto jau pastatytuose verslo /\
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Kaip ir buvo prognozuota, biury nuomos kainy augimas
tesési ir 2011 metais. Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje jos 10% o

dgteléjo 6-11% (2-3 Lt/m?). Siuo metu Vilniuje A klases 4.=‘:—‘\‘<
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Lt/m?. Kainy augima 2011 metais |émé ne tik geréjantys
imoniy veiklos rezultatai ar mazéjantis laisvy patalpy kiekis,
bet ir sglyginai Zzemas kainy lygis, ypa¢ Kaune ir Klaipédoje.
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2011 m. iSaugusios prekybos sektoriaus apimtys bei teigiami
imoniy veiklos rodikliai atsiliepé ir prekybiniy patalpy rinkai
Lietuvos didmiescCiuose. Ilgq laikg pagrindinése miesty
gatvése stoveéjusiy tusciy prekybiniy patalpy savininkai jau
lengviau randa naujus nuomininkus ar pirkéjus. Patrauklios
kainos ir platus pasirinkimas paskatino prekybinése miesty
gatvése rastis naujoms prekybos vietoms. TusCiose erdvése
dazZniausiai kuriasi gurmanisko ar greito maisto parduotuvés,
kavinés, naktiniai barai ir pan. Pries 5-10 mety prekybinése
miesty gatvése dominave drabuziy, avalynés pardavéjai Siuo
metu savo pirkéjy ieSko prekybos centruose. Per 2011 m.
prekybiniy patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése
gatvése Vilniuje ir Kaune vidutiniskai iSaugo 10%, o kai
kur augimas sieké ir 15-20%. Klaipédoje, Siauliuose ir
Panevézyje nuomos kainy lygis per metus iS esmés
nepakito. Vidutinio dydZzio (apie 100-300 m?) prekybiniy
patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése Vilniaus
gatvése $iuo metu siekia apie 40-110 Lt/m?, Kaune - 25-
65 Lt/m?, Klaipédoje - 20-40 Lt/m?, o Siauliuose ir
Panevézyje - 15-30 Lt/ m?.

2011-ieji nepasizyméjo itin stambiy naujuy prekybiniy
objekty gausa. Praéjusiy mety pradzioje Klaipédoje duris
atvéré 6.200 m? bendro ploto prekybos centras ,Liepa",
Kaune - 14.000 m? ploto ,Ermitazas" ir 5.000 m? ,PROMO
Cash&Carry" prekybos centras, o ,Moki-Vezi" atidaré 6.000
m? ploto apdailos ir statybiniy medziagy prekybos centrg
Panevézyije. Vilniuje atidaryti du panasaus dydzio (virs 4.000
m?) ,Maxima XX" prekybos centrai, o 2011 m. pabaigoje
duris atveré ir 3.200 m? ploto ,Norfa XXL*. Zvelgiant j $iuos
projektus, akivaizdu, kad Siuo metu pagrindiné investicijy
kryptis - atskiry prekybos tinkly plétra, o ne didesni
skirtingy nuomininky prekybos kompleksai.

Veikiantys didieji prekybos centrai per praéjusius metus
didino savo apyvartas bei sugebéjo pritraukti naujy
nuomininky. Vilniaus prekybos centry bendras laisvy patalpy
lygis per 2011 m. sumazéjo nuo 4,5% iki 3,7%. Nepaisant
nemazos konkurencijos bei gana neapibréztos ekonominés
situacijos, Lietuvos rinka domina naujus Zzaidéjus. Vienas
stambiausiy Europos prekybos tinkly ,Lidl* paskelbé
sugriztanti | Lietuvos rinkg ir 2013 m. Alytuje atidarys savo
pirmaji prekybos centrg, o Vilniuje francizés principu
planuojama atidaryti pirmajj Baltijos Salyse vienos zymiausiy
pasaulyje baldy gamintojos ,IKEA" prekybos centrg, kurio
plotas sieks apie 25.000 m?.

Po ilgesnés pertraukos teigiamos permainos stebimos ir
sandéliavimo patalpy rinkoje, kur buvo jgyvendinti keletg
naujy didesniy projekty. 2011 m. Vilniuje atidarytas
logistikos centras Sausupio g., kuriame jrengta 12.500 m?
sandéliavimo patalpy, o Salia Vilniaus (Parapijoniskése)
uZzbaigtos 8.500 m? bendro ploto sandélio statybos.

Prekybos centry pasitla (virs§ 5.000 m2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)
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Prekybiniy patalpuy nuomos kainos
pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
(uz100 - 300 m?, Lt/m2/mén.)
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Sandéliavimo patalpy pasitla (m2)
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Bendras moderniy sandéliavimo patalpy kiekis Vilniaus
mieste ir jo apylinkése per 2011 m. iSaugo 5,5% ir dabar
siekia 372.400 m? naudingo sandéliavimo ploto. 2011 m.
pabaigoje Salia Klaipédos (Vilnius-Klaipéda magistralé) buvo
atidarytas transporto bendrovés ,Vlantana" 10.500 m? ploto
logistikos centras su biurais, servisu, degaline ir moteliu,
kuriame sandéliavimo patalpy plotas siekia 4.400 m?2.
Bendras moderniy sandéliavimo patalpy plotas Klaipédos
mieste ir jo apylinkése 2011 m. pabaigoje sudaré 141.900
m?2. Kituose Lietuvos didmies&iuose naujy projekty per
pra€jusius metus nebuvo jgyvendinta. Viena svarbesniy
naujieny transporto ir logistikos sektoriui tapo priimtas
susitarimas dél Vilniaus vieSojo logistikos centro (VLC)
steigimo, prisidésiancio prie ,sausumos uosto“ koncepcijos
igyvendinimo jau 2012 metais.

Sandéliavimo patalpy nuomos kainos 2011 metais taipogi
rodé teigiamus pokycius. Per praéjusius metus naujy ir seny
sandéliavimo patalpy nuomos kainos Vilniaus, Kauno ir
Klaipédos regionuose vidutinikai iSaugo 10-15%. Siuo
metu Vilniuje naujos statybos sandéliavimo patalpas
siiloma nuomotis uz 10-15 Lt/m?, o senos - uz 4-9
Lt/m?2. Kaune nauji sandéliai - 11-14 Lt/m?, seni - 4-8
Lt/m3, o Klaipédoje naujos sandéliavimo patalpas
nuomojamos uz 9-14 Lt/m?, seni sandéliai uz 4-8 Lt/ m?.

Nepaisant stabilios situacijos komercinio nekilnojamojo turto
sektoriuje, investiciniy sandoriy apimtys didesniy augimo
tempy dar nerodo. 2011 metais Lietuvoje buvo sudaryti 5
didesni investiciniai sandoriai (skaiCiuojant tiesioginius,
netiesioginius ir priverstinius turto jsigijimus), kuriy metu
Lietuvoje jsigyta beveik 81.000 m? bendro ploto moderniy
komercinés paskirties patalpy. Viso |sigyto turto verté
sudaro apie 230 mln. lity. DidZiausias 2011 m. sandoris -
jau antrg kartg parduotas prekybos centras ,Babilonas I"
Panevézyje, kurj uz 83,2 min. Lt jsigijo Suomijos investiciné
bendrové. Beje, buves investuotojas pardavé prekybos
centrg ketvirtadaliu maZesne kaina, nei buvo sumokéta 2006
m. Kai kurie 2010-2011 mety investiciniai sandoriai buvo
sudaryti nesant natdralioms rinkos salygoms. Dalis turto
buvo priverstinai parduota varzytinése arba esant tam
tikriems specifiniams susitarimams tarp pirkéjo ir pardavéjo:
tarpusavio skoly uzskaitymai, paskoly refinansavimas ir pan.
Tikétina, kad ir 2012 metais bus uzfiksuota tokiy
Lnetradiciniy® sandoriy, kadangi stambieji uzsienio ar vietos
investuotojai vis dar atsargiai Zvelgia | Lietuvos investicijy
rinkg bei néra pasirenge mokéti kainy, kuriy daznai tikisi

Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
be PVM (Lt/m2/mén.)
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Komerciniy patalpy pelningumas

Vilnius 7, d% 5%
Kaunas 8% 0,5%
8% m 0,5%
Klaipéda 8% 0,5%
8% ﬂ 0,5%

Siauliai 9% 11%
Panevézys 9% 11%

B Modernis biury pastatai

B Modernds prekybos centrai
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Investiciniy sandoriy apimtys (jsigytas
modernus komercinis turtas Lietuvoje, m2)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
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