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RINKOS KOMENTARAS

Nors pasaulinése finansy rinkose vyrauja permainingos nuotaikos ir dviprasmiai
lGkesciai, Lietuvos komerciniy, patalpy rinkai kol kas tai turi mazai jtakos: 2011
m. treCiaji ketvirtj ¢ia buvo fiksuojami nezymds, taciau teigiami rodikliai.
Didesniu rinkos aktyvumu pasizymincioje sostinéje ir toliau stebimas laisvy
patalpy mazéjimas ir net kainy augimo tendencijos. Kituose Lietuvos
didmiesciuose komerciniy patalpy rinka vis dar vangi: naujy projekty statybos
iS esmés nevyksta, kainos iSlieka stabilios, o paklausa dar nerodo didesniy
augimo pozymiy. Tacdiau naujos pasillos nebuvimas, ganétinai patrauklios
nuomos ir pardavimo kainos palaipsniui mazina laisvy patalpy kiekj ne tik
Vilniuje, bet ir kituose Lietuvos didmiesciuose.

Po dviejy i$ eilés ketvir€iy, kuomet buvo fiksuojamas nezymus biuro patalpy
neuzimtumo lygio augimas, treciaji Siy mety ketvirtj Vilniuje biuro patalpy
vakansijos lygis jau mazéjo nuo 10,4% iki 9,4%. Pastarajj ketvirtj neuzimtumo
lygio smukimas stebimas tik B klasés biury verslo centruose: nuo 12,1% iki
10,3%. Tuo tarpu auksciausios A klasés verslo centruose vakansijos lygis isliko
toks pat - 8,0%. Treciojo Siy mety ketvirio pabaigoje bendras laisvy biuro
patalpy plotas Vilniuje sieké 41,900 m?, kuriy du treddalius sudaré B klasés
patalpos. Kaune ir Klaipédoje moderniy biuro patalpy pasirinkimas per pastaraji
ketvirtj taip pat mazéjo. Kaune bendras laisvy moderniy biuro patalpy lygis
sumazéjo nuo 8,4% iki 6,3% ir i§ viso sudaré 4,700 m? Klaipédoje -
smukteléjo nuo 20,6% iki 18,6% ir sudaro 11,300 m? laisvo ploto jau
pastatytuose verslo centruose.

Besitraukiantis laisvy biuro patalpy kiekis suteiké svertus nuomojamy patalpy
savininkams perzilréti savo kainodara, todél treciajj 2011 m. ketvirtji nuomos
kainos buvo kilstelétos vidutinidkai apie 5% (1-2 Lt/m?). Vilniuje A klasés
biury nuoma treciojo 3iy mety ketviréio pabaigoje sieké nuo 38 iki 48 Lt/m?,
B klasés - 24-36 Lt/m?> Kaune ir Klaipédoje A klasés biurai nuomojami uz
20-38 Lt/m? o B klasé - 12-20 Lt/m? Tadiau, atsizvelgiant | neaidkig
ekonomine situacijg kitamet bei vél po truputj augandia pasidla, per drasu baty,
prognozuoti tolimesnj nuomos ar pardavimo kainy augima. Tikétina, kad Siais ir
kitais metais kainos issilaikys panasiame lygyje ne tik Vilniuje, bet ir kituose
Lietuvos miestuose.

Siek tiek iSaugusios moderniy biury nuomos kainos ir mazéjanti vakansija
Siemet jau skatina plétotojus imtis naujy ar atnaujinti anksciau pradétus
projektus. Taciau tokios tendencijos fiksuojamos tik Lietuvos sostinéje, kadangi
plétotojai bei ypac projekty finansuotojai néra linke labai pasitikéti kity
didmiesciy paklausos perspektyvomis. Nepaisant esamo nemenko kiekio laisvy
biuro patalpy Vilniuje (neiSnuomotas biury plotas rinkoje Siandien prilygsta 8-
10 vidutinio dydZio verslo centry plotui) Siuo metu sostinéje statomi ar
artimiausiu metu deklaruojama, kad bus pradéti statyti 8 verslo centrai, kuriy
bendras naudingas plotas siekty iki 35,000 m?.

Sékmingai jgyvendinus visus Siuos projektus, bendra moderniy biuro patalpy
pasidla sostinéje 2012 m. pabaigoje - 2013 m. pradzioje iSaugty dar 8%.
Analizuojant pastaryjy mety biury neuzimtumo Vilniuje tendencijas
(neuzimtumas 2010 metais ryskiai sumazéjo nuo 18% iki 10%, tadiau per 2011
metus iS esmés nekito), galima teigti, kad didziausig [taka tokiai situacijai
turéjo naujos pasidlos nebuvimas: 2011 metais didesnio paklausos augimo
nebuvo, o 2010-yjy rodikliai buvo nulemti keliy didesniy nuomos sandoriy.
Ivertinus tai, nauji plétotojy uzmojai atrodo kiek per ambicingi vyraujandiai
vangiai paklausai. Be to, nesant spartesniam rinkos atsigavimui, labiausiai
tikétina, kad dalies anonsuoty biuro pastaty atidarymas vél bus nukeltas
vélesniam laikotarpiui, taip iSvengiant staigesnio pasidlos Suolio rinkoje.

Siais metais mazmeninéje prekyboje fiksuojant nemazus teigiamus poky¢ius,
didZiausios jtakos turéjo itin spartus transporto priemoniy prekybos augimas.
Remiantis Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, 2011 m. sausio -
rugséjo mén. mazmeninés prekybos apyvarta, palyginti su 2009 m. sausio -
rugséjo meén., isaugo 21,3%. Taciau eliminavus varikliniy transporto priemoniy,
ir motocikly prekybos (nejskaitant automobiliy degaly mazmeninés prekybos)
rodiklius mazmeninés prekybos apyvarta minétu laikotarpiu Ggteli Zymiai
kukliau - 6,4%.
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Moderniy biury nuomos kainos be PVM
(Lt/m2/meén.)
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Nors dalis prekybininky pajuto vartojimo pagyvéjima, tadiau jis néra toks
ry$kus, kad patalpy savininkai savo naudai galéty smarkiau koreguoti nuomos Prekybiniy patalpy nuomos kainos

kainas. Todél 2011 m. trediaji ketvirtj prekybiniy patalpy nuomos kainos i3 pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
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esmés nepakito, o aktyvesné paklausa stebima tik Vilniuje. Vidutinio dydzio (uz100- 300 m?, Lt/m?/mén.)

(apie 100-300 m?) prekybiniy patalpy nuomos kainos pagrindinése prekybinése 120 110

Vilniaus gatvése sieké apie 40-110 Lt/m? Kaune - 25-55 Lt/m? e

Klaipédoje - 20-40 Lt/m?, o Siauliuose ir Panevézyje - 15-30 Lt/m?2.

Sandéliavimo patalpy, sektoriaus teigiamas nuotaikas palaiké vis dar geréjantys 80

transportavimo ir sandéliavimo paslaugy jmoniy rezultatai, nors ir kuklesni. 60 55

Lietuvos Statistikos departamento duomenimis, sandéliavimo ir transportui 40 - 40

bldingy paslaugy veiklos pajamos 2011 m. I pusm., palyginti su 2010 m. I 40 30 30
pusm., iSaugo 15,4%. Pastaruoju metu stabiliai dirbantis logistikos sektorius ne 20 25 B
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augimo perspektyvy. Todél per treciaji Siy mety ketvirtj naujy ir seny Vilnius Kaunas Klalpéda Eiauliai e

sandéliavimo patalpy nuomos kainos Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose
vidutinidkai tgteléjo apie 5-10% (iki 1 Lt/m?). Siuo metu Vilniuje naujos
statybos sandéliavimo patalpas sitiloma nuomotis u?z 10-15 Lt/m?, o senos - Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 IIT ketv.
uz 4-9 Lt/m? Kaune uz naujos statybos sandéliavimo patalpas prasoma 10-
14 Lt/m?, Klaipédoje - 8-14 Lt/m? o uZ? senos 3-8 Lt/m? Atsizvelgiant |
tai, kad per pastaruosius kelerius metus buvo pastatytas tik vienas kitas naujas

sandeélis, laisvy sandéliavimo patal erteklius rinkos tikrai nekamuoja. T .=
, patalpu p ) Sandéliavimo patalpy pasiula (m?2)

Pavyzdziui, Vilniuje neiSnuomoty naujy sandéliavimo patalpy lygis trecio Takst.

ketvircio pabaigoje sieké 7,3%, o surasti didesnio ploto patalpas (4,000-5,000 400

m?) jau pastatytuose pastatuose yra net labai sudétinga. 350 Sl
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iSvada, kad vargu ar artimiausius porg mety komerciniy patalpy sektorius jgaus 250

didesnj plétros pagreitj, ar bus stebimas nuomos ir pardavimo kainy augimas. 192.200
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vil¢iy papildomai uzdirbti i§ auganciy kainy ateityje, todél nesitiki didesnés 150

investicinés grazos nei $iuo metu sitloma rinkoje - vidutiniskai 8-9%. IS kitos 100 61.000

pusés, reikia pripazinti, kad komerciniy patalpy rinka pastaruosius metus yra 50

stabili bei subalansuota, tadiau nesant labiau pastebimam paklausos 0

atsigavimui, spartesné komerciniy objekty plétra gali vél jnesti sumaisties | $§j - . -
Vilnius Kaunas Klaipéda Panevézys

nekilnojamojo turto sektoriy. Tad investuojantys | komercinius objektus savo
investicinius sprendimus turéty gristi ne nuomos ar pardavimo kainy augimo
|Tkesciais, bet skai¢iuodami savo pinigy graza, remiantis faktiniais uzimtumo Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 TII ketv.
rodikliais ir kainy lygiu rinkoje.

Komerciniy patalpy pelningumas Sandéliavimo patalpy nuomos kainos
be PVM (Lt/m2/meén.)
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Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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