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RINKOS KOMENTARAS

Atsizvelgiant | pirmojo Siy mety pusmecio rezultatus, galima teigti, kad

didZiausias savo problemas Lietuvos komerciniy patalpy sektorius jau Moderniy biury pasiiila ir neuzimtumolygis
iSsisprende, taciau iki prie$ kelerius metus rinkoje vyravusio optimizmo

dar toli. Nepaisant ir toliau mazéjanciy nuomos ir pardavimo kainy 20%

atskiruose rinkos segmentuose (prekybinés, sandéliavimo patalpos), jau 426.700

pastebima ir pirmy, teigiamy pokyciy, kurie pasirodé bene labiausiai nuo 16%

krizés nukentéjusiame moderniy biuro patalpy sektoriuje. Esama situacija

komerciniy patalpy rinkoje galima pavadinti laukimo stadija, t. y. po 12%

ryskaus rinkos kainy ir paklausos nuopuolio, patalpy uzimtumo rodikliai 8%

po truputj geréja, taciau rinka vis dar kausto sastingis, kurj gali iSjudinti

tik laukiamas Salies Tkio atsigavimas. 4%

Moderniy biuro patalpy sektoriuje jau antrg ketvirtj iS eilés nuomos 0%

kainos beveik nesikeiia, juy kainy lygis iSlieka toks pat, kaip ir Siy mety Vilnius Kaunas Klaipeda
pradzioje. Siuo metu Vilniuje A klasés biurus daZniausiai sitloma

nuomotis uZ 32-45 Lt/m?, B klasés - uZ 20-28 Lt/m? Kaune ir W Biury plotas (kv.m) @ Patalpy neuzZimtumas (skalé kairéje)
Klaipédoje uz A klasés biurus prasoma 16-35 Lt/m?, o uz B klasés -

10-18 Lt/m2. Beveik perpus nuo 2009 m. pradZios sumazéjusios biury Saltinis: , Ober-Haus" D=y 20U0 W [,

nuomos kainos jau yra priimtinos nuomininkams ir galima teigti, kad
moderniy biuro patalpy rinka atgauna pasidlos ir paklausos pusiausvyra.
Ta patvirtina ir sparc¢iai mazéjantis laisvy patalpy kiekis.

Moderniy biury nuomos kainos be PVM
Per 2010 m. II ketvirtj bendras laisvy biuro patalpy lygis mazéjo visuose (Lt/m2/mén.)

trijuose didmiesCiuose - Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje. Per pastarajj

ketvirt] laisvy moderniy biuro (A ir B klasés) patalpy lygis labiausiai >3

nukrito Vilniuje - nuo 15,1% iki 11,2% ir bendras laisvy patalpy plotas 45 - 45

sumazéjo nuo 64.300 m? iki 48.000 m?. Bendras Kauno laisvy moderniy :. . 35
biuro patalpy lygis per antrajj Siy mety ketvirtj sumazéjo nuo 13,4% iki 35 - 28

12,7%, o Klaipédoje - nuo 14,1% iki 11,4%. Atitinkamai laisvy

32
patalpy kiekis Siy mety antrojo ketvirio pabaigoje Siuose miestuose 25 4' 18 18

sudaré 9.500 m? ir 6.900 m?.

s < Il
Po truputj, bet stabiliai mazéja neiSnuomoty biuro patalpy moderniuose e
verslo centruose pasirinkimas, todél verslo centry savininkai 5 10 10
nebespaudziami taip drastiSkai mazinti nuomos kainas, kaip 2009 metais. Vilnius Kaunas Klaipéda

Taciau reikéty pabrézti, kad $is sumazéjimas daugiausia vyksta dél
auksciausios klasés biury, kuriy savininkai jau iSsivadavo iS§ neuzimtumo
streso. Nemazai jmoniy, besinaudodamos sumazéjusiy aukstesnés klasés Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 II ketv.
verslo patalpy nuomos kainy lygiu, iS Zemesnés kokybés biury keliasi |
naujesnes patalpas (pvz., TEO), taip dar labiau pasunkindamos situacija
seny nemoderniy, biuro patalpy, kuriy neuzimtumas vis dar auga, rinkoje.
Keliy didesniy uZsienio bendroviy (pvz., ,Barclays®, ,Western Union“)
atéjimas | Lietuva taip pat turéjo (ir turés) didele jtaka Sio sektoriaus

B A klasé B B klasé

Prekybos centry pasiula (virs 5.000 m?2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky)

uZimtumo rodikliams. Zinoma, toks dideliy jmoniy judéjimas gerina 1000 ®

situacija auksciausios klasés biury segmente, tadiau tai maZzai gerina 417.600

zemesnés klasés biury padétj. Per pastarajj pusmetj Vilniaus A klasés 800 -

biury laisvy patalpy lygis sumazéjo daugiau nei per puse - nuo 15,1% iki o

6,4%, o B klasés biuro pastatuose laisvy patalpy lygis sumazéjo kukliau 600 - ®

- nuo 19,6% iki 14,8%. ISsprende neuZimtumo problemas, dauguma 400 - 183.900 .
auksciausios klasés verslo centry savininky jau gerokai tvir¢iau jauciasi 120.500 121.200

derédamiesi su galimais nuomininkais ir tikétina, kad bltent Siame 200 | .
segmente bus fiksuojami pirmieji Zymesni teigiami kainy pokyciai. Taciau . . l
zemesnés klasés biury savininkams kol kas dar néra kuo dziaugtis. Didelé 0 - '

tokiy biuro patalpy pasidla (pvz., Vilniuje B klasés biuro patalpy pasitla 3 Vilnius Kaunas  Klaipeda Siauliai  Panevézys
kartus didesné nei A klasés) ir ne itin sparciai auganti paklausa kol kas

neleidzia B klasés patalpy savininkams mastyti apie nuomos ar B Prekybos plotas (kv.m) @ Plotas 1000-iui gyv. (skalé kaireje, kv.m)
pardaVimo kaim‘l didimma-' Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 II ketv.
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Antrasis Siy mety ketvirtis Zymesniy teigiamy pokyciy prekybiniy_patalpy

sektoriui neatne$é. Remiantis oficialia statistika, mazmeninés prekybos Prekybiniy patalpy nuomos kainos
apyvarta Lietuvoje vis dar maZéja, lyginant su 2009 m. rodikliais, todel pagrindinése prekybinése gatvése be PVM
prekybiniy patalpy paklausa taip pat neturi rimto pagrindo augti. Per (u2100- 300 m?, Lt/m?/mén.)
pastaraji ketvirtj pagrindinése prekybinése miesty gatvése ir ne itin 100 %
sklandziai veikianciuose prekybos centruose nuomos kainos sumazéjo dar
apie 5-10%. Tacdiau sékmingai veikiantiuose prekybos centruose 80 -
nuomos kainos isliko nepakitusios ir tikétina, kad jy savininkai su 65
nekantrumu laukia augandios nuomininky apyvartos, t. y. svaraus GO 50
argumento nuomos kainy, perzidrai. 40 - 35 =5
Sandéliavimo patalpy nuomos kainos per antrajj Siy mety ketvirtj Vilniuje,
Kaune ir Klaipédoje sumazéjo dar apie 5-10%. Sio sektoriaus 201 20 20
perspektyvos taip pat labai priklauso nuo sumazéjusio vidaus vartojimo, 0 15 :
todél tikétis greito atsigavimo sandéliavimo ir logistikos sektoriuje irgi Vilnius ENGES Klaipéda Siauliai  Panevédys
sunku. Nors nuomos kainos, lyginant su 2007-2008 m. kainomis,
sumazéjusios 30-40 proc. (priklausomai nuo Salies regiono), naujos
statybos sandéliavimo patalpas sidloma nuomotis uz 8-14 Lt/m? o Saltinis: , Ober-Haus™ e
senos - uz 3-7 Lt/m?.
Apibendrinant pirmojo pusmecio jvykius komerciniy patalpy rinkoje,
galima teigti, kad $i rinka pradeda atsigauti nuo 2009 m. patirto streso, L o
kai buvo susidurta su gana nelauktai stipriai susitraukusia paklausa ir su Takst. Sandéliavimo patalpy pasila (m?)
pertekline moderniy patalpy (ypac biury) pasidla. Bendrieji tiek verslo 400
centry, tiek prekybos centry neuZimtumo rodikliai Siuo metu rodo, kad . 334.400
didelé turto savininky dalis jau iSsisprendé neuzimtumo problemas ir
visuotinés kainy lenktynés zeméjimo link jau baigtos. Per pastaruosius 300
metus iSbandymy patyrusioje komerciniy patalpy rinkoje jvyko gana aiski 250
segmentacija - didZiausiy problemy turi tik prastesnés kokybés ir 200 182.500
neefektyviai valdomi prekybos ir verslo centrai, kuriy neuZimtumas vis 150 123.500
dar gali augti, kartu turédamas neigiama jtaka jy nuomos kainoms. Todél
esamg situacijq rinkoje galima vadinti tarpine stadija atsigavimo link - e 61.000
komerciniy patalpy rinkoje, iSsivadavusioje i§ perteklinés pasitlos 50 -:
spaudimo, kainos iS esmés pasieké dugna, taciau Zymesnj kainy ir ypac 0
sandoriy skaifiaus augimg teks sieti tik su pastebimesniu paklausos Vilnius Kaunas Klaipéda Paneveézys
atsigavimu, kuris gali jvykti tik pabudus Salies ekonomikai.
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2010 II ketv.
Komerciniy patalpy pelningumas Sandéliavimo patalpuy nuomos kainos
be PVM (Lt/m?2/mén.)
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Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB "Ober-Haus" Nekilnojamasis turtas bdtina.

Norédami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uzsisakyti specializuotus Jums
aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.
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