NEKILNOJAMASIS TURTAS 1 5METU LieTuvose

Gyvenamojo nekilnojamojo turto 2013 IV ketv.

RINKOS KOMENTARAS -

2013-ieji metai Lietuvos biisto rinkai atne$é nemazai teigiamy Pastatyty buty skaicius
poky¢iy. Svarbiausios naujienos - tai vel visoje Lietuvoje sparciai (per metus)

auges bisto sandoriy skaicius ir atskiruose Lietuvos regionuose jau 2400 Lo0a
fiksuojamas nuoseklus bisto kainy augimas. Akivaizdu, kad jvairiy 2.000
teigiamy vietiniy ir tarptautiniy naujieny srautas paskatino geresnius 1.600 1
rinkos dalyviy lakescius, kurie tikétina iSsilaikys ir Siais metais. 1.331

1.200 -
Pastaraisiais metais itin daug diskutuojama apie atsinaujinancias 287
biisto statybas, o vienvaldZiu Lietuvos lyderiu jvardinamas Vilnius. Ir 800 1 532
iSties, sostinéje naujy daugiabuciy plétotojai nezada mazinti plétros 400 217 270 260
tempy, rinkai periodi$kai pasitlydami vis naujy projekty. 2013 metais ol [ R—— mRe
Vilniaus mieste plétotojai rinkai, ,Ober-Haus™ duomenimis, pasillée Vilnius Kaunas Klaipeda
22 naujus projektus, kuriuose jrengta Siek tiek daugiau nei 1.300

=2011 ®2012 ®=2013

buty. Palyginus su 2012 m., tai yra trecdaliu maziau, taciau tai tik )

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2011 - 2013

laikinas pasillos sumazéjimas, kadangi dalies projekty nespéta
uzbaigti 2013 m. ir galutiné statyby baigtis nusikélé | 2014 m.

Didziausio plétotojy susidoméjimo tradiciSkai sulauké miegamieji

rajonai, kuriuose pastatyti butai sudaro net 68% visos 2013 m. Lietuvos buty kaint_lindeksas (OHBI)
(1994 sausis = 100)

pasililos.  Aktyviausia plétra ir toliau fiksuojama sparciai 900

besipletianiuose gyvenamuosiuose rajonuose - Pasilaiiuose ir 800
Pilaitéje. Kadangi dalies naujy projekty statyby pabaiga buvo nukelta 700 / \

i 2014 m., tai Siais metais Vilniaus rinkai turéty bati pasitlyta vir$ 600 r N
2,200 naujy buty 26 skirtinguose projektuose. ,Ober-Haus" 222 /
duomenimis, tai blsianti gausiausia naujy buty pasitdla per 300 /
pastaruosius 6 metus, taciau vis tiek 2-3 kartus mazesné, palyginus 200 ya N J-/I
su 2006-2008 m. laikotarpiu. Tuomet buvo fiksuojamos didziausios 100
naujy buty statyby apimtys pardavimui Vilniuje — 5.000-6.000 buty
kasmet.
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,Ober-Haus" skaiciuoja, kad Kaune 2013 m. buvo uZzbaigtos 140
buty statybos, arba virs 2 karty daugiau nei 2012-aisiais. Tuo tarpu
Klaipédoje daugiabuciy statybos tempai isliko labai panasis kaip ir
2010-2012 metais. Uostamiestyje buvo pastatyti 3 nauji daugiabuciy
namy projektai, kuriuose iS viso jrengta 260 buty. Daugiabuciy Vidutiniai buty kainy pokyé¢iai
statyby apimtys Lietuvos didmiesciuose tiesiogiai priklausomos nuo 4%
esancios paklausos. Vargu ar galima bty tikétis kardinaliy pasitlos 2,8%
poky¢iy Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ar PanevéZyje, kadangi naujy 2% -

. . RV . . 1,1% 1,0%

buty pardavimy apimtys pakankamai aiskiai parodo miesty plétros 000 | /3% 0,29% 0,4% 0.3%
. r o 4

potenc|a|a_ 0% - | D ee— . |

Jeigu 2012 m. naujos statybos buty pardavimai penkiuose Lietuvos o I -0,8%
didmiesciuose augo trec¢daliu, tai 2013 m. augimas jau sudaré 41%. -1,8%

IS viso penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose tiesiogiai iS

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 1994 - 2013

-4%
statytojy buvo nupirkta arba rezervuota beveik 2.900 naujos Vilnius Kaunas Klaipeda Siauliai  Panevezys

statybos buty jau pastatytuose ir statomuose daugiabuciuose
namuose. Nors bendras naujy buty pardavimy kiekis ir auga, visi = Per paskutinius 12 ménesiy, mPer 2013 m. IV ketv.
miestai gyvena labai skirtingomis nuotaikomis.

Saltinis: »Ober-Haus" Duomenys: 2013 IV ketv.
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2013 IV ketv.

Jau ne vienerius metus i$ eilés bendrg Salies statistikg gerina Vilnius,
kadangi tik Siame mieste iS esmés fiksuojama sparciai auganti naujo
blsto pasitdla ir paklausa. ,Ober-Haus" duomenimis, 2013 m.
sostinéje buvo parduota arba rezervuota beveik 2.300 naujy buty, ir
tai yra net 57% daugiau, palyginti su 2012 m. Kaune realizacijos
rodikliai per ta patj laikotarpj iSaugo 46% - parduota apie 340 naujy,
buty, o Klaipédoje fiksuojamas 23% sumazéjimas ir parduota apie
250 naujy buty. Sumazéjusius pardavimus uostamiestyje galima sieti
su itin gerais 2012 m. realizacijos rodikliais, kuriy nepavyko islaikyti
2013 metais. Lyginant ne absoliuCius praéjusiy mety pardavimy
kiekius, o ju apimtis tenkancias miesty gyventojams, tai Klaipédoje
1,000-Ciui gyventojy tenka 1,6 parduoto naujos statybos buto, Kaune
- 1,1 buto, o Vilniuje - 4,3 buto.

2013 m. pabaigoje Lietuvos didmiesc¢iuose bendras neparduoty
naujos statybos buty jau pastatytuose daugiabuciuose skaicius
sudaré apie 2.400, arba 18% maziau nei prie§ metus. 2013 m.
pabaigoje 2007-2013 m. statytuose daugiabuliuose namuose
Vilniuje buvo sidloma jsigyti 1.160 buty, Kaune - 380 butu,
Klaipédoje - beveik 800 buty, o Siauliuose ir Panevézyje kartu -
apie 55 naujos statybos buty.

Spartus rinkos aktyvumo atsigavimas judina ir bdsto kainas isS jas
sukausciusio sastingio. ,Ober-Haus" duomenimis, per 2013 m. buty
kainos Vilniuje vidutiniSkai iSaugo 2,8%, ir tai yra didZiausias
teigiamas metinis pokytis nuo 2008 m. Teigiamos kainy permainos
buvo fiksuojamos tiek senos statybos, tiek ir naujos statybos
segmentuose. ISauges susidoméjimas naujos statybos butais lémé
3,2% kainy augima, o senos statybos butai brango 2,6%. Ryskiausig
7% kainy kilimg 2013 metais ,,Ober-Haus" tradiciskai fiksavo paciame
paklausiausiame bisto segmente - 2 kambariy butai miegamuosiuose
rajonuose. Nenuostabu, kadangi tokiose vietose ir tokio ploto bistas
visada iSlieka vienu perkamiausiu. Augancios pardavimo Kkainos
suteiké stimulo ir tolimesniems nuomos kainy pokyciams. Jeigu 2012
m. Vilniaus mieste buty nuomos kainos vidutiniSkai iSaugo 8%, tai
per praéjusius metus buty nuoma tgteléjo dar 4%.

Siauliuose ir Klaipédoje per 2013 m. atitinkamai buvo uZfiksuotas
1,0% ir 0,3% buty kainy augimas. Tuo tarpu Kaune ir Panevézyje
vis dar buvo stebimi neigiami kainy pokyciai, kurie sudaré atitinkamai
1,8% ir 0,8%. Visuose Salies didmiesciuose, iSskyrus Vilniy, dar
nematoma tvaraus rinkos atsigavimo ar didesniy vil¢iy spartesniems
teigiamiems pokyciams artimiausiu metu. Lemiamos jtakos tam turi
tiek mazéjantis gyventojy skaicius, tiek ir neaugancios investicijos |
naujus projektus. Taciau augantis bisto sandoriy, skaicius signalizuoja
apie dar esancius Siy miesty vidinius resursus.

2013 m. bendras bisto sektoriaus aktyvumas nustebino rinkos
dalyvius. Jeigu 2010-2011 m. sparty bdsto sandoriy augimg galima
buvo sieti ir su itin drastiSkai sumazéjusiu sandoriy kiekiu 2009 m.
(Zzema palyginamaja baze), tai 2013 m. rezultatai tokias prielaidas
iSsklaidé su kaupu.

Sandoriy skaicius Lietuvoje
(per ménesj)
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Saltinis: VI Registry centras Duomenys: 2012 - 2013

Vidutinés buty kainos senamiestyje,
centre, prestiZziniuose rajonuose (Lt/m2)

6.575
5.425 5.575
4.800 5.050
4.350 4.125
2.950 3.125
2.325 2.125
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai

= Nauja statyba (daliné apdaila)  mSena statyba

Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 IV ketv.

Vidutinés buty kainos
gyvenamuosiuose rajonuose

(Lt/m?)
4.250
3.775
3.225 3.500 3.225
2.725|2.600 2.750
2.350 2.300
1.750 1.600
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Paneveézys Druskininkai

= Nauja statyba (daliné apdaila) mSena statyba
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VI Registry centro duomenimis, 2013 m. Lietuvoje sudaryta 25% Vidutinés buty nuomos kainos

daugiau buty ir beveik 10% daugiau namy pirkimo-pardavimo senamiestyje, centre, prestiZiniuose

. . Sl . . . . rajonuose (Lt/mén.)
sandoriy nei per 2012 m. VidutiniSkai 2013 m. Lietuvoje per ménesj

. . . . 1725
buvo sudaroma apie beveik 2.400 buty ir 750 namy sandoriy. ®
Spartus blsto sandoriy augimas be iSimciy buvo fiksuojamas visuose 1250 1400’ 1250
Lietuvos didmiesciuose. [ ] o
9.75 950 950
. . . . . o [ [
Praéjusiy mety skolinimosi rezultatai taip pat atitinka bendras 750 750 650
. ) B ] o o ® ® 575 425 450
augancios rinkos tendencijas. Lietuvos banky asociacijos duomenimis, 425 @ 350375 _ 450400
oy L . - [ ... O
2013 m. pagrindinés Salies kreditavimo jstaigos naujy bidsto paskoly
iédave us beveik 1,9 mird. |itL[, t. y. 34% daugiau, palyginti su Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai
2012 m. ® 1 kambario @® 2 kambariy, ® 3 kambariy
Taciau augant skolinimosi apimtims, neslopsta ir uz nuosavas lésas Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 1V ketv.
isigijimo bdsto procesas. Turintys santaupy Lietuvos gyventojai (ypac Vidutinés buty nuomos kainos
mazesniuose miestuose, kur turtas pigesnis) siekia nuosava bistq gyvenamuosiuose rajonuose (Lt/mén.)
isigyti iSvengdami banky paskoly. Savo ruoZztu norintys jdarbinti
1100
laisvas turimas léSas, neturi daug investavimo alternatyvy, todel 975 @ 950
900
isigyja bistg tikédamiesi stabilios grazos iS nuomos (bendrasis L] [ ] P
. . oy L . 700 775 775
nuomos pelningumas Lietuvos didmiesCiuose siekia 4-6%) ir turto s ( o
575 575
. . - . . s . v, . 500
kainy augimo ateityje. Prie tokio privaciy investuotojy sugrjzimo | [ ) [ ) 3759
nekilnojamojo turto rinkg prisideda ne tik atsigaunanti pati rinka, bet 37.5. 275 g 2751:75
225
ir labai Zemos, vos 0-3% siekiancios, indéliy paliikanos kredito 173. o®®
{staigose ar nesékmingi kai kuriy tokiy jstaigy (daZniausiai sidliusiy Vilnius  Kaunas Klaipeda  Siauliai Panevé¥ys Druskininkai
aukstesnes pallikanas nei konkurentai) veiklos pavyzdziai.
® 1 kambario @® 2 kambariy, ® 3 kambariy
Saltinis: ,Ober-Haus" Duomenys: 2013 IV ketv.

Naujos busto paskolos fiziniams asmenims
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Saltinis: LIETUVOS BANKY ASOCIACIJA Duomenys: 2011 - 2013

Naudojant apzvalgos duomenis, nuoroda | UAB ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas bitina. Norédami gauti papildomos informacijos apie
nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ar Lenkijoje arba uZsisakyti specializuotus Jums aktualios rinkos dalies ar vykdomo projekto
rinkos tyrimus, prasome kreiptis | ,Ober-Haus" nekilnojamojo turto rinkos analitikus.

Vertinimo ir rinkotyros skyriaus vadovas Saulius Vagonis
Tel.: (8-5) 210 97 17, el. p. saulius.vagonis@ober-haus.It

www.ober-haus.It 3



