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B r a n g s t a n t i s  s k o l i n i m a s i s ,  l ė t ė j a n t i  L i e t u v o s  e k o n o m i k o s  p l ė t r a  p a l i e t ė  i r  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  s e k t o r i ų .  T i e k  n u o m o s ,  t i e k  p a r d a v i m o  s e g m e n t u o s e  y r a  j a u č i a m a s  k i e k  s u m a ž ė j ę s  p o t e n c i a l i ų  p i r k ė j ų  i r  n u o m i n i n k ų  s u s i d o m ė j i m a s  r i n k o j e  s i ū l o m a i s  o b j e k t a i s ,  t a č i a u  s k i r t i n g a i  n e i  b ū s t o  s e k t o r i u j e ,  k a i n o s  i š l i e k a  s t a b i l i o s .  A p s k r i t a i ,  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  s e k t o r i u s  y r a  l a i k o m a s  l a b i a u  s t a b i l i u  n e i  b ū s t o  p a t a l p ų .  Š i a m e  s e k t o r i u j e  p a k l a u s a i  m a ž i a u  į t a k o s  t u r i  e m o c i j o s ,  g a n d a i  a r  n e p a g r į s t i  l ū k e s č i a i ,  t o d ė l  i r  k a i n ų  p o k y č i a i  y r a  l a b i a u  p a g r į s t i  b e i  a t s p i n d i  š a l i e s  e k o n o m i k o s  r e z u l t a t u s .  N e n u o s t a b u ,  k a d  l ė t ė j a n t  š a l i e s  ū k i o  p l ė t r a i  n e m a ž a i  p i r k ė j ų  b e i  n u o m i n i n k ų  t a p o  a t s a r g e s n i  i r  g e r o k a i  k o n s e r v a t y v i a u  v e r t i n a  s a v o  a t e i t i e s  p e r s p e k t y v a s  n e i  a n k s č i a u .  T a č i a u  p l ė t o t o j a m s ,  k u r i ų  p r o j e k t a i  j a u  p a s i e k ė  b a i g i a m ą j į  į g y v e n d i n i m o  e t a p ą ,   š i u o  m e t u  p e r n e l y g  b a i m i n t i s  n e d e r ė t ų  - d a u g u m a  j a u  b a i g i a m ų  a r  u ž b a i g t ų  o b j e k t ų  d e m o n s t r u o j a  į s p ū d i n g u s  u ž i m t u m o  r e z u l t a t u s .  V i s u o s e  s v a r b i a u s i u o s e  k o m e r c i n i o  n e k i l n o j a m o j o  t u r t o  s e g m e n t u o s e :  s a n d ė l i ų ,  p r e k y b i n i ų  i r  b i u r ų  p a t a l p ų  r i n k o s e  – v e i k i a n č i ų  m o d e r n i ų  p a s t a t ų  i r  k o m p l e k s ų  u ž i m t u m a s  V i l n i u j e ,  K a u n e  i r  K l a i p ė d o j e  s v y r u o j a  9 5 -9 9  p r o c .  r i b o s e .  P a n a š u s  u ž i m t u m a s  t u r ė t ų  i š s i l a i k y t i  i r  i k i  š i ų  m e t ų  g a l o .    P r o j e k t ų ,  s u p l a n u o t ų  v ė l e s n i e m s  n e i  2 0 0 9  m e t a m s ,  l i k i m a s  - l a b i a u  m i g l o t a s :  č i a  p l ė t o t o j ų  l a u k i a  g e r o k a i  d i d e s n ė  k o n k u r e n c i j a  n e i  i k i  š i o l .  K o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  t r ū k u m a s  i n t e n s y v i o s  L i e t u v o s  e k o n o m i k o s  i r  a t s k i r ų  į m o n i ų  p l ė t r o s  l a i k o t a r p i u  l e i d o  n e t  i r  n e  i t i n  p a t r a u k l i o s e  v i e t o s e  p a s t a t y t ų  a r  m a ž i a u  f u n k c i o n a l i ų  p r o j e k t ų  s t a t y t o j a m s  s ė k m i n g a i  s u s i r a s t i  p a t a l p ų  p i r k ė j u s  i r  n u o m i n i n k u s .  A u g a n t i  š i u o l a i k i n i ų  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  p a s i ū l a  t u r ė t ų  l e m t i ,  k a d  s e n e s n i ų ,  m a ž i a u  m o d e r n i ų  a r  j a u  m o r a l i š k a i  p a s e n u s i ų  p a t a l p ų  s a v i n i n k a i  t u r ė s  v i s  p r a s t e s n e s  k o n k u r a v i m o  s u  n a u j a u s i a i s  p a s t a t a i s  g a l i m y b e s ,  n e b e n t  s i ū l y s  m a ž e s n e s  n u o m o s  a r  p i r k i m o  k a i n a s ,  n e i  n a u j ų  o b j e k t ų  p l ė t o t o j a i .  T a i  y p a č  a k t u a l u  b i u r ų  i r  p r e k y b o s  p a s t a t ų  s a v i n i n k a m s .  
 
 

Biurai  P e r ž v e l g u s  i n f o r m a c i j ą  a p i e  2 0 0 9 -2 0 1 2  m e t a m s  s u p l a n u o t u s  n a u j u s  b i u r ų  p a t a l p ų  p r o j e k t u s ,  a t r o d y t ų ,  k a d  r i n k a i  g r e s i a  a k i v a i z d u s  p e r t e k l i u s .  2 0 0 8  m e t ų  p a b a i g o j e  b e n d r ą  n u o m o j a m ą  v i s ų  m o d e r n i ų  b i u r ų  p l o t ą  s o s t i n ė j e  s u d a r y s  b e v e i k  3 5 0 , 0 0 0  m 2 .  T u o  t a r p u  V i l n i u j e  š i u o  m e t u  p a s k e l b t a  a p i e  p l a n u s  į g y v e n d i n t i  b e v e i k  4 0  A  i r  B  k l a s ė s  n a u j ų  p r o j e k t ų  a t e i n a n t i e m s  k e t v e r i e m s  m e t a m s ,  k u r i ų  b e n d r a s  n u o m o j a m a s  p l o t a s  p a p i l d o m a i  s i e k t ų  d a r  a p i e  3 0 0 , 0 0 0  m 2 .  V a d i n a s i ,  p o  b e v e i k  4  m e t ų ,  2 0 1 2  m . ,  p a s i ū l a  t u r ė t ų  i š a u g t i  b e v e i k  d v i g u b a i .  T a č i a u  y p a č  g r i e ž t a  b a n k ų  f i n a n s a v i m o  p o l i t i k a  g r e i č i a u s i a i  l e m s ,  k a d  d i e n o s  š v i e s ą  i š v y s  d a u g i a u s i a  3 0 -4 0  p r o c .  g e r i a u s i ų  p r o j e k t ų .  T a m p a  a k i v a i z d u ,  k a d  L i e t u v o s  k o m e r c i n i a i  b a n k a i ,  i š k ė l ę  i t i n  a u k š t u s  r e i k a l a v i m u s  s t a t y t o j a m s ,  a t l i k s  s a v o t i š k o  k o k y b ė s  b a r j e r o  v a i d m e n į  i r  n e l e i s  r i n k o s  p e r p i l d y t i  a b e j o t i n o s  k o k y b ė s  b e i  f u n k c i o n a l u m o  p r o j e k t a i s .  K i t a  v e r t u s ,  l a b a i  t i k ė t i n a ,  k a d  b a n k a i ,  b a n d y d a m i  a p s a u g o t i  r i n k ą  i r  s a v e  n u o  p e r t e k l i n ė s  p a s i ū l o s ,  g a l i  p e r l e n k t i  l a z d ą  i r  s u k e l t i  r i n k o j e  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  t r ū k u m ą ,  k u r i s  g a l i  p a s i j u s t i  p o  k e l e r i ų  m e t ų .  
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  Ž v e l g i a n t  į  n u o m o s  k a i n ų  t e n d e n c i j a s ,  g a l i m a  t e i g t i ,  k a d  p e r  p a s t a r u o s i u s  k e l e r i u s  m e t u s  s p a r t u s  L i e t u v o s  e k o n o m i k o s  a u g i m a s  b e i  l a b a i  g e r i  d a u g e l i o  į m o n i ų  r e z u l t a t a i  l ė m ė  s p a r č i ą  v i e t i n i ų  į m o n i ų  p l ė t r ą ,  o  t a i  s ą l y g o j o  i š a u g u s i ą  m o d e r n i ų  b i u r o  p a t a l p ų  p a k l a u s ą  i r  s p a r t ų  n u o m o s  k a i n ų  k i l i m ą .  J e i g u  2 0 0 6 -2 0 0 7  m e t a i s  b i u r ų  n u o m o s  k a i n o s  L i e t u v o s  d i d m i e s č i u o s e  k a s m e t  k i l o  m a ž i a u s i a i  p o  5 -1 5  p r o c . ,  t a i  p i r m ą j į  2 0 0 8 -ų j ų  m e t ų  p u s m e t į  k a i n ų  k i l i m o  n e b u v o  – n u o m o s  k a i n o s  i š l i k o  s t a b i l i o s .  L ė t ė j a n t i s  š a l i e s  e k o n o m i k o s  a u g i m a s  v e i k i a  i r  p a l a i p s n i u i  s m u n k a n t į  s u s i d o m ė j i m ą  b i u r o  p a t a l p o m i s  b e i  m a ž ė j a n t į  p o t e n c i a l i ų  n u o m i n i n k ų  o p t i m i z m ą .  Š i a n d i e n  į m o n ė s  j a u  a t s a r g i a u  v e r t i n a  s a v o  p l ė t r o s  g a l i m y b e s  i r  l a b a i  a t i d ž i a i  r e n k a s i  b i u r o  p a t a l p a s :  p r a d e d a  a t s i ž v e l g t i  n e  t i k  į  n u o m o s  k a i n a s ,  b e t  i r  b e n d r ų  p a t a l p ų ,  a u t o m o b i l i ų  s t o v ė j i m o  v i e t ų  a r  p a p i l d o m ų  p a s l a u g ų  a p m o k e s t i n i m ą .  T o d ė l  g a l i m a  t i k ė t i s ,  k a d  j e i  š a l i e s  e k o n o m i k a  i r  t o l i a u  l ė t ė s ,  į m o n ė s  s t e n g s i s  k u o  l a b i a u  m a ž i n t i  i š l a i d a s  s u s i j u s i a s  s u  p a t a l p ų  i š l a i k y m u .  G r e i č i a u s i a i  į m o n ė s  p r i i m s  s p r e n d i m ą  k e l t i s  į  p i g e s n e s  p a t a l p a s  a r b a  a k t y v i a u  d e r ė t i s   s u  d a b a r t i n i ų  p a t a l p ų  s a v i n i n k a i s  p a s i b a i g u s  j ų  n u o m o s  s u t a r t i m s .  T o k i e  p r o c e s a i  g a l i  l e m t i  a r b a  m o d e r n i ų  p a t a l p ų  n u o m o s  k a i n ų  s u m a ž ė j i m ą ,  a r b a  b i u r o  p a t a l p ų  u ž i m t u m o  r o d i k l i ų  p o k y č i u s .  O  š i u o  m e t u  V i l n i u j e  b i u r o  p a t a l p ų  u ž i m t u m a s  j a u  v e i k i a n č i u o s e  v e r s l o  c e n t r u o s e  y r a  r e k o r d i š k a i  a u k š t a s  - 9 8 -9 9  p r o c .  I k i  2 0 0 8  m e t ų  p a b a i g o s  d u r i s  a t v ė r u s  n a u j i e m s  b i u r ų  p a s t a t a m s ,  V i l n i u j e  š i s  r o d i k l i s  g a l i  j a u  s u m a ž ė t i  i k i  9 5 -9 7  p r o c . ,  o  i k i  2 0 0 9  m e t ų  p a b a i g o s ,  r i n k o j e  p a p i l d o m a i  a t s i r a d u s  d a r  1 1 0 , 0 0 0  m 2 ,  š i s  r o d i k l i s  g a l i  k r i s t i  i k i   9 2 -9 4  p r o c .  - t o k s ,  k o k s  b u v o  2 0 0 3 -2 0 0 4  m .  T u o  m e t u  r i n k a i  t a i p  p a t  b u v o  p a s i ū l y t a s  r e k o r d i n i s  k i e k i s  m o d e r n i ų  b i u r o  p a t a l p ų  i r  t ą k a r t  r i n k a  n e s p ė j o  j ų  a b s o r b u o t i .   
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  B ū t i n a  p a s t e b ė t i ,  k a d  2 0 0 8 -2 0 0 9  m e t a i s  d i d ž i ą j ą  m o d e r n i ų  n u o m a i  s k i r t ų  b i u r ų  p a s i ū l o s  d a l į  s u d a r y s  „ B “  k l a s ė s  b i u r o  p a t a l p o s .  Į m o n ė s ,  k u r i o s  p a g e i d a u s  m i n ė t u o j u  l a i k o t a r p i u   į s i k u r t i  „ A “  k l a s ė s  v e r s l o  c e n t r e ,  e s a n č i a m e  m i e s t o  c e n t r i n ė j e  d a l y j e ,  t u r ė s  g a l i m y b ę  r i n k t i s  v o s  i š  v i e n i n t e l i o  p r o j e k t o .  Š i u o  m e t u  a u k š č i a u s i o s  k l a s ė s  b i u r o  p a t a l p a s  n u o m o t i s  s i ū l o  t i k  3 0 , 0 0 0  m 2 p l o t o  v e r s l o  c e n t r a s  „ V i l n i a u s  v e r s l o  u o s t a s “ ,  e s a n t i s  š a l i a  K o n s t i t u c i j o s  p r o s p e k t o .  A r t i m i a u s i a s  k i t a s  p r o j e k t a s ,  p a p i l d y s i a n t i s  „ A “  k l a s ė s  b i u r o  p a t a l p ų  p a s i ū l ą ,  b u s  t i k  2 0 0 9  m e t ų  p a b a i g o j e  d u r i s  a t v e r s i a n t i s  v e r s l o  c e n t r a s  „ G r e e n  H a l l “  Ž v ė r y n e ,  U p ė s  g a t v ė j e .  T a i p  p a t  r e i k i a  p a s t e b ė t i ,  k a d  d a l i s  m o d e r n i ų  b i u r o  p a s t a t ų  y r a  s t a t o m a  n e  n u o m o s  t i k s l a i s ,  o  t i k  s a v o  r e i k m ė m s ,  t . y .  p r i v a t a u s  k a p i t a l o  a r  v a l s t y b i n ė s  į m o n ė s  k o n c e n t r u o s  s a v o  v e i k l ą  a t s k i r u o s e  n a u j u o s e  i r  š i u o l a i k i n i u s  r i n k o s  r e i k a l a v i m u s  a t i t i n k a n č i u o s e  p a s t a t u o s e  ( T E O ,  H a n s a b a n k a s ,  L R  G e n e r a l i n ė  p r o k u r a t ū r a  i r  k t . ) .   K i t u o s e  L i e t u v o s  d i d m i e s č i u o s e  - K a u n e ,  K l a i p ė d o j e ,  P a n e v ė ž y j e ,  Š i a u l i u o s e  - m o d e r n i ų  b i u r ų  r i n k a  p l ė t o j a s i  ž y m i a i  v a n g i a u  i r  d i d e s n i ų  p a s i ū l o s  p o k y č i ų  a r t i m i a u s i o j e  a t e i t y j e  n e n u m a t o m a .  R e i k i a  p r i p a ž i n t i ,  k a d  j e i g u  V i l n i u j e ,  K a u n e  i r  K l a i p ė d o j e  m o d e r n i ų  b i u r ų  p a s i ū l a  a u g a  g a n a  ž e n k l i a i ,  t a i  Š i a u l i u o s e  i r  P a n e v ė ž y j e  š i u o l a i k i n i ų  v e r s l o  c e n t r ų  b e v e i k  n ė r a  i r  v a r g u  a r  š i s  s e k t o r i u s  p a s t e b i m i a u  p l ė s i s  a r t i m i a u s i o j e  a t e i t y j e .  N a ,  o  V i l n i u s  ( k a i p  i r  p r i d e r a  v a l s t y b ė s  s o s t i n e i )  v i e n a r e i k š m i š k a i  i š l i e k a  i r  i š l i k s  l y d e r i u  š i u o l a i k i n i ų  b i u r ų  r i n k o j e  t i e k  p a s i ū l o s ,  t i e k  n u o m o s  a r  p a r d a v i m o  k a i n ų  a t ž v i l g i u .    
P re k y b in ė s  p at al p o s  
 I k i  2 0 0 9  m e t ų  p a b a i g o s  m o d e r n i ų  p r e k y b i n i ų  p a t a l p ų  s e k t o r i u j e  p l ė t r o s  l y d e r i o  p o z i c i j a  t a r p  L i e t u v o s  d i d m i e s č i ų  a t i t e k s  Š i a u l i a m s ,  k u r  b e n d r a s  š i u o l a i k i n i ų  p r e k y b i n i ų  p a t a l p ų  p l o t a s  v i e n a m  g y v e n t o j u i  s u d a r y s  v i r š  1  m 2 – 
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d a u g i a u s i a  v i s o j e  L i e t u v o j e .  T a m  į t a k o s  d a u g i a u s i a  t u r ė s  b a i g i a m a s  s t a t y t i  Š i a u l i ų  „ A k r o p o l i s “ ,  k u r i o  b e n d r a s  n u o m o j a m a s  p l o t a s  s i e k s  3 4 , 0 0 0  m 2 .  N e p a i s a n t  d u r i s  a t v e r s i a n č i ų  v i e n ų  d i d ž i a u s i ų  L i e t u v o j e  p r e k y b o s  c e n t r ų  „ P a n o r a m a “  i r  „ O z a s “  ( j ų  n u o m o j a m a s  p l o t a s  a t i t i n k a m a i  5 0 , 0 0 0  m 2 i r  6 0 , 0 0 0  m 2 ) ,  V i l n i u j e  p r e k y b o s  c e n t r ų  p l o t a s  t e n k a n t i s  v i e n a m  g y v e n t o j u i  s i e k s  „ t i k “  0 , 7 1  m 2 ,  a r b a  3 0  p r o c .  m a ž i a u  n e i  Š i a u l i u o s e .  K a u n o  m i e s t e ,  n u o  2 0 0 7  m e t ų  b u v u s i a m  p r i s o t i n i m o  p r e k y b o s  p a t a l p o m i s  l y d e r i u i ,  j o k i ų  p a s i k e i t i m ų  n e i  2 0 0 8 ,  n e i  2 0 0 9  m e t a i s  n e n u m a t o m a  – š i u o  l a i k o t a r p i u  n e b u s  a t i d a r y t a s  n e i  v i e n a s  n a u j a s  d i d e s n i o  n e i  5 , 0 0 0  m 2 p l o t o  p r e k y b o s  c e n t r a s .  I t i n  i n t e n s y v i  p r e k y b o s  c e n t r ų  p l ė t r a  2 0 0 5 -2 0 0 7  m e t a i s ,  k u r i ą  „ v a i n i k a v o “  „ A k r o p o l i o “  a t i d a r y m a s  2 0 0 7  m e t ų  p a b a i g o j e ,  p i l n a i  u ž p i l d ė  p r e k y b o s  c e n t r ų  r i n k ą  b e i  n e p a l i k o  e r d v ė s  n a u j ų  p r e k y b o s  c e n t r ų  p l ė t o j i m u i s i  t i e k  š i a i s ,  t i e k  i r  a t e i n a n č i a i s  m e t a i s .  T a č i a u  s a v o  e i l ė s  K a u n e  v i s  d a r  l a u k i a  k e l i  d i d e s n i  p r o j e k t a i :  p r e k y b o s  c e n t r o  „ M e g a “  p l ė t r a  i r  „ M e r k u r i j a u s “  r e k o n s t r u k c i j a ,  k u r i e  p l a n u o j a m i  į g y v e n d i n t i  n e  a n k s č i a u  n e i  2 0 1 0  m e t a i s .    

  P r o g n o z u o j a n t  a t e i t į ,  t i k ė t i n a ,  k a d  s p a r t i  p r e k y b i n i ų  p a t a l p ų  p l ė t r a  i r  l ė t ė j a n t i s  e k o n o m i k o s  a u g i m a s  g a l i  a t s i l i e p t i  t i e k  p r e k y b i n i ų  p a t a l p ų  u ž i m t u m u i ,  t i e k  j ų  n u o m o s  k a i n o m s  d i d ž i u o s i u o s e  L i e t u v o s  m i e s t u o s e .  J e i g u  a n k s č i a u  p a s t a t ų  s a v i n i n k a m s  p a v y k d a v o  p i l n a i  i š n u o m o t i  p r e k y b i n e s  p a t a l p a s  i k i  j ų  a t i d a r y m o ,  t a i  š i a n d i e n i n ė j e  r i n k o j e  t o k s  s c e n a r i j u s  y r a  m a ž i a u  t i k ė t i n a s .  S t a t y t o j a m s  t u r b ū t  j a u  n e b e p a v y k s  t a i p  l e n g v a i  s u r a s t i  n u o m i n i n k ų  n a u j i e m s  p r o j e k t a m s ,  t o d ė l  a r t i m i a u s i u  m e t u  v a r g u  a r  g a l i m a  p r o g n o z u o t i  p r e k y b i n i ų  p a t a l p ų  n u o m o s  k a i n ų  a u g i m ą  - g r e i č i a u s i a i  n u o m o s  k a i n o s  i š l i k s  s t a b i l i o s  a r b a  n e t g i  š i e k  t i e k  s u m a ž ė s .  L ė t ė j a n t i s  g y v e n t o j ų  v a r t o j i m a s  i r  a u g a n t i  p r e k y b o s  p l o t ų  k o n k u r e n c i j a ,  v e i k i a u s i a i  s k a t i n s  p r e k y b o s  c e n t r ų  s a v i n i n k u s  l a n k s č i a u  ž i ū r ė t i  į  n u o m i n i n k ų  k e l i a m u s  r e i k a l a v i m u s ,  i e š k o t i  n a u j ų  p r e k ė s  ž e n k l ų  a r b a  n e t  k e i s t i ,  a r  b e n t  j a u  
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t o b u l i n t i ,  p r e k y b o s  c e n t r ų  k o n c e p c i j ą ,  k u r i  l e i s t ų  i š l a i k y t i  n e m a ž ė j a n t į  l a n k y t o j ų  s r a u t ą .    
K o m e rc in io  t urt o  p e l n in g um as   2 0 0 7  m e t a i s  p r a s i d ė j u s i o s  p a s a u l i o  f i n a n s ų  r i n k o s  p r o b l e m o s  š i e m e t  p a s t e b i m a i  p a k o r e g a v o  i r  L i e t u v o s  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  i n v e s t i c i n i o  p e l n i n g u m o  r o d i k l i u s .  J e i  i k i  2 0 0 7  m e t ų  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  p e l n i n g u m o  r o d i k l i a i  t i k  m a ž ė j o ,  t a i  2 0 0 7  m e t ų  t r e č i ą j į  k e t v i r t į  s t a b i l i z a v o s i  i r  p r a d ė j o  k o r e g u o t i s  p r i e š i n g a  l i n k m e .  P o t e n c i a l ū s  k o m e r c i n i ų  p a s t a t ų  p i r k ė j a i  s i ū l o  0 , 5 -1 , 0  p r o c .  a u k š t e s n į  p e l n i n g u m ą  n e i  p r i e š  m e t u s ,  n o r s  p a s t a t ų  s a v i n i n k ų  p r a š o m a s  p e l n i n g u m a s  i š  e s m ė s  n e p a k i t o .  Š i u o  m e t u  i n v e s t i c i j ų  į  k o m e r c i n ė s  p a s k i r t i e s  t u r t ą  - m o d e r n i u s  v e r s l o ,  p r e k y b o s ,  l o g i s t i k o s  c e n t r u s  - p e l n i n g u m a s  v i d u t i n i š k a i  s u d a r o  6 , 5 -7 , 5  p r o c . ,  p r i k l a u s o m a i  n u o  m i e s t o ,  k o n k r e č i o s  v i e t o s  i r  t u r t o  r ū š i e s .  A u g a n t y s  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  p e l n i n g u m o  r o d i k l i a i  r e i š k i a  m a ž ė j a n č i ą  t u r t o  v e r t ę ,  k a d a n g i  u ž  t a s  p a č i a s  t u r t o  g e n e r u o j a m a s  p a j a m a s  y r a  m o k a m a  m a ž e s n ė  p i r k i m o  k a i n a .  A t s i ž v e l g i a n t  į  t a i ,  k a d  p e r  p a s k u t i n i u s  m e t u s  p e l n i n g u m o  r o d i k l i a i  i š a u g o  0 , 5 -1 , 0  p r o c .  g a l i m a  k o n s t a t u o t i ,  k a d  t o k i o  t i p o  o b j e k t ų  ( k o m e r c i n i ų  p a s t a t ų  s u  n u o m i n i n k ų  k o m p l e k s u )  v e r t ė  p e r  p a s k u t i n i u s  1 2  m ė n e s i ų  s u m a ž ė j o  5 -1 0  p r o c .    

  P a g r i n d i n ė s  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  p e l n i n g u m o  a u g i m o  ( o  t u o  p a č i u  i r  p a s t a t ų  v e r t ė s  s u m a ž ė j i m o )  p r i e ž a s t y s :  i š a u g u s i o s  p a s k o l ų  p a l ū k a n o s  p a s a u l i n ė j e  f i n a n s ų  r i n k o j e ,  t a i p  p a t  p r i e š t a r i n g o s  m ū s ų  š a l i e s  e k o n o m i k o s  b e i  n e k i l n o j a m o j o  t u r t o  r i n k o s  a t e i t i e s  p r o g n o z ė s ,  s t i p r i a i  s u m a ž i n u s i o s  s t a m b i ų  u ž s i e n i o  i n v e s t u o t o j ų  s u s i d o m ė j i m ą  m ū s ų  š a l i m i .  K o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  r i n k o j e  f i k s u o j a m a  n u o m o s  k a i n ų  s t a b i l i z a c i j a  t a i p  p a t  t u r ė j o  į t a k o s  p e l n i n g u m o  p o k y č i a m s :  j e i g u  a n k s č i a u  i n v e s t u o t o j a i  b u v o  o p t i m i s t i š k a i  n u s i t e i k ę ,  
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m a t y d a m i  i r  p r o g n o z u o d a m i  a u g a n č i a s  p a j a m a s ,  k u r i a s  u ž d i r b a  k o m e r c i n i s  t u r t a s ,  t a i  š i u o  m e t u  j i e  a t i d ž i a u  į v e r t i n a  g a l i m ą  a t e i t i e s  r i z i k ą  ( n e t g i  p a j a m ų  s u m a ž ė j i m ą )  i r  ž y m i a i  a t s a r g i a u  r e n k a s i  i n v e s t i c i n i u s  p r o j e k t u s .    B e t  k o k i u  a t v e j u ,  n e t  i r  v ė s t a n t i  L i e t u v o s  k o m e r c i n i ų  p a t a l p ų  r i n k a  i r  t o l i a u  t u r ė t ų  i š l i k t i  p a t r a u k l i  t i e k  v i e t i n i a m s ,  t i e k  i r  u ž s i e n i o  i n v e s t u o t o j a m s ,  k u r i e  t i k i  i l g a l a i k ė m i s  n e k i l n o j a m o j o  t u r t o  p e r s p e k t y v o m i s .   T a č i a u  a k i v a i z d u ,  k a d  p o t e n c i a l ū s  i n v e s t u o t o j a i  ž y m i a i  a t s a r g i a u  r i n k s i s  i n v e s t i c i n i u s  p r o j e k t u s  i r  s i e k s  j u o s  į s i g y t i  u ž  j i e m s  p a t r a u k l i ą  k a i n ą .  S u g r i e ž t ė j u s i  b a n k ų  p a s k o l ų  p o l i t i k a  i r  l a i s v ų  p i n i g ų  t r ū k u m a s  v i e t i n i u s  n e k i l n o j a m o j o  t u r t o  s a v i n i n k u s  a t e i t y j e  t u r ė t ų  s k a t i n t i  n e  t i k  l a n k s č i a u  ž i ū r ė t i  į  g a u n a m u s  p o t e n c i a l i ų  p i r k ė j ų  p a s i ū l y m u s ,  b e t  i r  p a t i e m s  a k t y v i a u  s i ū l y t i  s a v o  t u r t ą  p o t e n c i a l i e m s  t i e k  v i e t o s ,  t i e k  u ž s i e n i o  i n v e s t u o t o j a m s .                                 
Norėdami gauti papildomos informacijos apie nekilnojamojo turto rinką Lietuvoje,  Latvijoje,  
E stijoje,  Lenkijoje ar U krainoje arb a už sisaky ti specializ uotus J ums aktualios rinkos dalies ar 
vy kdomo projekto rinkos ty rimus,  praš ome kreiptis į  U A B  „ O b er-H aus“  nekilnojamojo turto 
rinkos analitikus.  
„ O b er-H aus“  V ertinimo ir rinkoty ros sky riaus vadovas Saulius Vagonis 
T el. :  ( 8 -5 )  2 1 0  9 7  1 7 ,  el.  p.  saulius. vagonis@ ob er-h aus. lt  


